REIT SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N.° 13.349.677/0001-81
NIRE 33300303677

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

1 - Data, Hora, Local da Assembleia: Dia 30 de abril de 2025, as 11:00 horas, na sede social da Reit
Securitizadora S.A. (“Companhia”), localizada na Rua Visconde de Piraja, n° 152, Sala 301, Ipanema,
Rio de Janeiro, CEP 22.410-000.

2 - Presentes: Todos os acionistas estavam presentes, conforme lista de presenga assinada que faz
parte integrante desta Ata, sob a forma de ANEXO I.

3 - Mesa: Para iniciar os trabalhos, foi escolhido como Presidente da Mesa o Sr. Bruno Patricio Braga
do Rio, que convidou a mim, Renata Nosrala Portas, para secretaria-lo.

4 - Publicagées: Os documentos elencados no artigo 133 da Lei n° 6.404/76 foram colocados a
disposic@o dos acionistas, na sede da Companhia, bem como encaminhados & CVM, na forma da
legislacdo aplicavel. As demonstragdes financeiras, auditadas por auditor independente, registrado na
CVM, foram publicadas no dia 30 de abril de 2025, no Jornal Monitor Mercantil, em formato eletrénico
(integra) e fisico (reduzido), na forma admitida pela Lei n® 13.818/19. Tendo em vista que a Assembleia
reuniu a totalidade dos acionistas da Companhia, considera-se sanada a falta de publicagdo dos
anuncios e a observancia dos prazos elencados no artigo 133, §4° da Lei n° 6.404/76.

5 - Convocagao: A convocagao formal restou dispensada, ante a presenca da integralidade dos
acionistas da Companhia, na forma prevista no artigo 9°, paragrafo segundo, de seu Estatuto Social,
bem como do artigo 124, §4°, da Lei n°® 6.406/76.

6 - Ordem do Dia da AGO:

()  Examinar, discutir e votar o Relatorio da Administragéo, o Balango Patrimonial e as
Demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2024, auditados por auditor independente registrado junto a CVM; e

(ii)  Deliberar pela destinagdo do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de
2024.

(iii)  Ratificar a publicagdo das demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2024.

7 - Deliberagoes: Apos os debates, foram registradas as deliberag6es, aprovadas por unanimidade,
adiante descritas:

()  Observado o disposto em lei, foram aprovadas, por unanimidade, o balango
patrimonial e as demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2024, auditadas por auditor independente; e



(ii)  Nao houve lucro liquido no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

8 — Encerramento, Lavratura, Aprovagao e Assinatura da Ata: O Sr. Presidente determinou a
suspensdo da Assembléia Geral Ordinaria pelo tempo necessario a lavratura da presente ata.
Terminados os trabalhos, lavrada e lida, foi a presente ata aprovada. Presidente — Bruno Patricio
Braga do Rio - e Secretaria — Renata Nosrala Portas.
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REIT SECURITIZADORA S.A.

CNPJ N.° 13.349.677/0001-81

NIRE 33300303677

Assembleia Geral Ordinaria realizada em 30 de abril de 2025.

ANEXO |

LISTA DE PRESENGA DE ACIONISTAS

Acionistas

Assinatura

REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Avenida Rio Branco, n® 181, sala 710,
Centro, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 08.604.329/0001-73, com seu contrato social registrado
na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
33.2.0782922-2, representada por seu socio MAURICIO
VISCONTI LUZ, brasileiro, casado, desenhista industrial, portador
da cédula de identidade RG n° 08.740.484-4 IFP/RJ, inscrito no
CPF sob 0 n°016.724.227-01, com enderego na Rua Timéteo da
Costa, n° 581, apto 204, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, CEP: 22450-
130.

mvisconti@reit.com.br
Assinado
MAURICIO VISCONTI LUZ
V 01672422701

D4sign IcRo=

MAURICIO VISCONTI LUZ, brasileiro, casado, desenhista
industrial, portador da cédula de identidade RG n° 08.740.484-4
IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n° 016.724.227-01, com endereco
na Rua Timoteo da Costa, n° 581, apto 204, Leblon, Rio de
Janeiro, RJ, CEP: 22450-130.

mviscanti@reit.com.br
Assinado
MAURICIO VISCONTI LUZ
vl 01672422701
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Rio de Janeiro.bSO de abril de 2025.

bruno rio@reit.com.br
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solugdes financeiras imobiliarias

REIT SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF n° 13.349.677/0001-81

Quarta-feira, 30 de abril de 2025

As demonstragoes financeiras apresentadas a seguir sdo demonstragdes financeiras resumidas e ndo devem ser consideradas isoladamente para a tomada de decisdo. O entendimento da situagao financeira e patrimonial da companhla
demanda a leitura das demonstragdes financeiras completas auditadas, elaboradas na forma da legislagcéo societaria e da regulamentagéo contabil aplicavel. As demonstracdes financeiras completas auditadas, incluindo o respectivo
relatério do auditor independente, estao disponiveis nos seguintes endere(;os eletrénicos: a) https://monitormercantil.com.br/; b) https:/reit.com.br/; ¢) https://sistemas.cvm.gov.br/; d) https://www.b3.com.br/. As indicagées para as notas
explicativas, constantes nesta publicagdo, sao referentes as demonstragdes financeiras completas.

Demonstracao das Mutacoes do Patrimonio Liquido dos Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023

Balanco Patrimonial em 31 de Dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 31/12/2024 31/12/2023
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 6.039 7.686
Emissao de titulos 5 17.751 135.984
Outras 6 2.800 769
26.590 144.439
Nao Circulante 566 522
Total do Ativo _27.156 _ 144.961
Passivo Nota 31/12/2024 31/12/2023
Circulante
Direitos creditérios a pagar 9 17.751 135.984
Outros 10 965 1.700
Adiantamentos 3.940 2.628
22.656 140.312
Nao Circulante
Contas a pagar 1.593
Impostos a recolher 1" -
1.593
Patriménio liquido
Capital social 13.a 1.358 1.358
Acgoes em tesouraria 13.b (15) (15)
Reserva legal 13.c 262 262
Reserva de lucros 13.d 1.302 1.357
2.907 2.962
Total do Passivo e Patriménio Liquido 27.156 144.961

Demonstracao do Resultado dos Exercicios Findos

em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 - (Em milhares de Reais)

(Em milhares de Reais)

Reservas de lucros

Capital Acoes em Reserva Retencgao Prejuizos

Social tesouraria Legal de Lucros Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.358 - 262 1.284 - 2.904
Aquisicdo de acdes em tesouraria - (15) - - - (15)
Indenizagéo de sécio - - - (4) - (4)
Lucro liquido do exercicio - - - - 340 340
Constituicdo dos dividendos minimos obrigatorios - - - - (85) (85)
Dividendos adicionais - - - - (178) (178)
Constituicdo da reserva de lucros - - - 77 (77) -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 1.358 -15 262 1.357 - 2.962
Reversao de dividendos prescritos - - - 263 - 263
Prejuizo do exercicio - - - - (318) (318)
Compensacao de prejuizo do exercicio - - - (318) 318 -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 1.358 -15 262 1.302 - 2.907

Demonstracoes do Valor Adicionado dos Exercicios - Findos
em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 - (Em milhares de Reais)

31/12/2024 31/12/2023
4

Receita .878 6.868
Insumos Adquiridos de Terceiros (1.663) (2.402)
Valor Adicionado Liquido Produzido pela Entidade  3.215 4.466
Valor Adicionado Recebido em Transferéncia 1.453 7.443
Valor Adicionado Total A Distribuir 4.668 11.909
Distribuicdo do Valor Adicionado
Remuneragéo direta 2.649 2.773
Tributos 312 928
Remuneracao do capital de terceiros 2.025 7.868
Remuneracao da capital préprios
Lucro (Prejuizo) do exercicio (318) 340
4.668 11.909

Demonstracao do Fluxo de Caixa dos Exercicios - Findos
em 31 de Dezembro De 2024 e de 2023 - (Em milhares de Reais)

31/12/2024 31/12/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Fluxo de caixa consumido (gerado) nas

atividades operacionais (1.646) (206
Fluxos de caixa das atividades de investimentos (1) (321
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos - (77
Redugéo/Aumento liquido de caixa e equivalentes

de caixa (1.647) (604)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do

exercicio 7.686 8.290
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio _ 6.039 7.686
Redugé@o/Aumento liquido de caixa e equivalentes

de caixa (1.647) (604)

Nota 31/12/2024 31/12/2023
Receita operacional 14 4.020 5.215
Despesas operacionais (5.152 (5.213)
Lucro antes do resultado financeiro (1.132) 2
Resultado financeiro 17 687 477
Lucro antes do imposto de renda e
contribuigao social (445) 479
Imposto de renda e contribui¢do social 18 127 (139)
Lucro liquido do exercicio (318) 340

A empresa nao apresentou resultados abrangentes nos exercicios de 2024 e 2023

Notas explicativas das demonstracoes contabeis
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
(valores em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Reit Securitizadora S.A.(“Companhia”),
constituida em 19 de janeiro de 2011 tem como objeto social a securitizacdo
de créditos. Sua sede esta localizada na Rua Visconde de Piraja, 152
Sala 301, Ipanema, Rio de Janeiro-RJ, e a companhia esta registrada na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro “JUCERJA” sob o Nire n°® 33.3.0030367-
7. A alteragdo da denominacgéo social da companhia para Reit Securitizadora
S.A. e a mudancga no enderego da Sede, foi aprovada em Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 10 de dezembro de 2021. A Companhia solicitou
seu registro junto a CVM - Comissao de Valores Mobiliarios, como emissor
de valores mobilidrios na categoria “B”, em conformidade com as disposigoes
da Instrugao CVM 480/2009, concedido em 10 de maio de 2012, por meio do
OFICIO/CVM/SEP/RIC/N® 012/2012. Em 30 de junho de 2022, a Companhia
informou a CVM sua intencdo em ter seu registro na categoria S1, a qual
permite a emissdo publica de titulos de securitizagéo exclusivamente com a
instituicdo de regime fiduciario, em atendimento ao disposto no artigo 3°, |, da
resolugdo CVM n° 60, passando, desde entdo a ndo mais ter obrigatoriedade
de observancia dos comandos constantes da resolugdo n° 80 devendo
observar apenas o disposto na mencionada resolugao CVM n° 60.

2. Destaques de 2024

* Conforme AGT realizada em 06 de marco de 2024, foi deliberado o
vencimento antecipado da CPR-F n° 001/2021, emitida em 02 de agosto de
2021 pela Agricola Formosa Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 18.235.934/0001-
78 (“Devedora” e “CPR-F”, respectivamente) e, consequentemente dos CRA,
nos termos da clausula 8.1, (i) da CPR-F, tendo em vista o descumprimento
das seguintes obriga¢des pecuniarias: (i.a) pagamento do saldo da parcela
de juros e da parcela de amortizagdo da CPR-F, com vencimento no dia
12 de janeiro de 2024; (i.b) recomposicdo do Fundo de Liquidez e do Fundo
de Despesas. * Série Unica da 5° Emisséo de CRI: securitizagéo de créditos
imobiliarios, emitidos por EBENEZER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. (“ Devedor) sendo a H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. o agente fiduciario da operacdo, conforme Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, datado de 14 de margo de 2024.
* Em decorréncia da celebragdo do (i) “Instrumento Particular de Transagéo,
Confissdo de Divida e Outras Avencgas”, em 26 de abril de 2024, entre a
Securitizadora, o Agente Fiduciario, Eleandro Beraldo, Agropecuaria Santa
Ltda., CAAGE Armazéns Gerais EIRELI e Beraldo Agropecuaria Ltda. (em
conjunto “Devedores”), e como intervenientes-anuentes, JIF Créditos Fundo
de Investimento em Direitos Creditérios - Crédito Privado (“JIF”) e JGB |
Fundo de Investimento Multimercado - Crédito Privado (“JGB”) e “Acordo”
, respectivamente) o qual regulou, entre outros assuntos, a adjudicagédo de
determinados imdveis em favor da Securitizadora; e (ii) Compromisso de
Compra e Venda de Imoveis e Outras Avengas “Compromisso” , celebrado
em 26 de abril de 2024, entre a Securitizadora, na qualidade de vendedora,
e a Tigre Investimentos, na qualidade de Compradora (“Compradora”) o qual
regulou a venda dos iméveis para Compradora por meio do cumprimento de
condicdes, que, uma vez superadas, ensejarao no pagamento de um preco de
venda equivalente a R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais),

divido em parcelas nos termos do contrato (“Preco de Venda” e “Contrato
de Compra e Venda de Imdveis”, respectivamente). « 12 e 22 Séries da
62 Emissado de CRI: securitizagédo de créditos imobiliarios, emitidos por NAVE
1 SC SPE S.A. (“Devedor”) sendo a H. Commcor Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. o agente fiduciario da operagéo, conforme Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, datado de 19 de margo de 2024.
Em 16 de setembro de 2024, foi emitido o anuncio de encerramento da oferta
publica de distribuigdo dos CRI da 12 Série da 6% Emissao. * Em 17 de outubro
de 2024 foi comunicado ao mercado que as parcelas de juros remuneratérios
e de amortizacdo das Debéntures, lastro dos CRA, com vencimento no dia
07 de outubro de 2023, ndo foram pagas pela Devedora, e que, ainda que
notificada acerca do inadimplemento, a Devedora n&o purgou a mora no prazo
de cura previsto na clausula 12.4 da Escritura de Emissao. Diante do exposto,
a Securitizadora comunicou aos titulares de CRA que, em 16 de outubro de
2024, notificou a Devedora sobre o vencimento antecipado automatico das
obrigacdes decorrentes da emissao das Debéntures e, consequentemente,
dos CRA, exigindo, desse modo, o pagamento das obrigacdes assumidas
pela Devedora no ambito da Emissdo das Debéntures no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis, nos termos da clausula 12.9 da Escritura de Emiss&o.
Em 17 de outubro de 2024 foi comunicado ao mercado que, nesta data, a
Reit Securitizadora, tomou conhecimento do deferimento do pedido de
Recuperacéo Judicial da Ducoco Alimentos S.A., companhia inscrita no
CNPJ sob o n° 63.460.299/0001-87 (“Devedora”) e da Ducoco Produtos
Alimenticios S.A., companhia pertencente ao grupo econdmico da Devedora,
inscrita no CNPJ sob o n.° 09.426.032/0001-28, ajuizado sob n° 0012936
41.2025.8.06.0001 perante a 32 Vara Empresarial, de Recuperagéo de
Empresas e de Faléncias da Comarca de Fortaleza/CE. Em 25 de outubro
de 2024 foi emitido o “ Fato Relevante” comunicando ao mercado que, em
decorréncia da caracterizagdo, em 16.10.2024, do vencimento antecipado
automatico das obrigagbes decorrentes da emissdo das Debéntures e,
consequentemente, dos CRA, a Devedora foi notificada, na mesma data, para
pagar o Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragéo,
bem como quaisquer outros valores eventualmente devidos no ambito da
emissao das Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, prazo este
que findou em 23.10.2024, sem que se verificasse o pagamento dos valores
devidos. Em virtude do acima exposto, observado o inadimplemento da
Devedora e considerando que as Debéntures sdo garantidas por seguro, a
Securitizadora, em atendimento as suas atribui¢des, enviou, em 24.10.2024,
comunicagdo a Seguradora informando a ocorréncia de sinistro, para
indenizagao do prejuizo sofrido, nos termos estabelecidos na Apdlice e nos
Documentos da Operagéo. Série Unica da 102 Emissédo de CRI: securitizagdo
de créditos imobiliarios, emitidos por Jardim das Nac¢des Empreendimentos
SPE LTDA. (Devedor) sendo a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios LTDA o agente fiduciario da operagéo, conforme Termo de
Securitizagédo de Créditos Imobiliarios, datado de 18 de dezembro de 2024 e
aditamento datado de 16 de janeiro de 2025. « Série Unica da 72 Emissao de
CRI: securitizagdo de créditos imobiliarios, emitidos por Colmeia Residencial
do Bosque Empreendimentos Imobiliarios LTDA- SPE (Devedor) sendo a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario
da operacgdo, conforme Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios,
datado de 05 de novembro de 2024.

3. Base de preparagdao das demonstragoes financeiras: 3.1. Declaragao
de conformidade: As demonstragdes financeiras da Companhia foram
preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que
compreendem as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os
pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes do Comité de Pronunciamentos

Contabeis (CPC), e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A emissao
das demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria em 20 margo
de 2024. 3.2. Base da mensuragao: As demonstragdes financeiras foram
preparadas utilizando o custo historico como base de valor, com excegéo do
seguinte item material reconhecido nos balancos patrimoniais: Instrumentos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado. Moeda
funcional e moeda de apresentagdo: Estas demonstragdes financeiras
estdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da Companhia.
Todas as informacgdes financeiras apresentadas em milhares de Real foram
arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de
outra forma. 3.3. Uso de estimativas e julgamentos: A preparacdo das
demonstracdes financeiras, de acordo com as normas do CPC, exige que
a Administracéo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagéo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua.
RevisGes com relagéo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio
em que sdo revisadas. 3.4. Atendimento a instrucdo CVM 414/04: A
instrucdo CVM n° 414/04 exige a divulgagdo das informagoes relativas aos
resgates dos créditos vinculados a emissao de CRI, além das informacdes
anuais independentes, por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas
no art. 12 da Lei n° 9.514/97. Em atendimento a esta instrugao, divulgamos
tais informagdes nas Notas Explicativas n° 5 e 9. A Resolugdo CVM N° 60,
de 23 de dezembro de 2021 dispde sobre as companhias securitizadoras
de direitos creditérios registradas na CVM e revoga a Instrugdo CVM n°.
414, de 30 de dezembro de 2004, passando a vigorar a partir de 2 de maio
de 2022, mantendo-se as exigéncias da instrugdo anterior. 3.5. Normas e
interpretagdes novas e revisadas: Em 9 de abril de 2024, o IASB publicou
a nova norma IFRS 18 - Apresentagéo e Divulgagées nas Demonstracdes
Financeiras, que substituira o IAS 1 - Apresentagdo das Demonstracdes
Financeiras. A adocao inicial esta programada para 1° de janeiro de 2027
e a Administracédo ainda esta analisando o impacto da adocédo da IFRS 18.
As revisbes dos normativos contabeis com aplicagbes determinadas para
2024 nao produziram impactos significativos nas informacdes contabeis
intermediarias. Também, ndo se prevé impactos relevantes decorrentes das
alteracdes previstas, ou em discussao, para exercicios futuros.

Principais Indicadores - R$ milhares de reais

2024 2023
Receitas Operacionais 4.020 5.215
Receitas Financeiras 1.453 7.443
Receita Total 5.473 12.658
EBITDA (R$ Mil) -1.132 2
Lucro (Prejuizo) Liquido (R$ Mil) -318 340
Margem EBITDA -28,17% 0,04%

Margem Llﬂmda -5,81% 2,69%

Bruno Patricio Braga do Rio - Diretor Presidente
Allane Maria Matos Rocha - Diretora de Rel. com Investidores
Diana Oliveira da Cunha - Contadora - CRC RJ 115.893/0-4

Relatério do Auditor Independente Resumido

As demonstragdes financeiras completas referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 e o relatério do auditor independente sobre essas
demonstragdes financeiras completas estdo disponiveis eletronicamente no
enderego https://reit.com.br/. O referido relatério do auditor independente
sobre essas demonstragdes financeiras foi emitido em 09 de abril de 2025,
sem modificagdes e sem paragrafo de énfase.
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