DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/AVerséo : 1

Indice

Dados da Empresa

Composi¢éo do Capital 1

DFs Individuais

Balanco Patrimonial Ativo 2
Balanco Patrimonial Passivo 3
Demonstragdo do Resultado 4

Demonstragao das Mutagdes do Patrimonio Liquido

DMPL - 19/01/2011 a 31/12/2011 5
Relatério da Administragdo 6
Notas Explicativas 7
Comentéario Sobre o Comportamento das Proje¢cdes Empresariais 8
Proposta de Orgcamento de Capital 9
Outras Informag6es que a Companhia Entenda Relevantes 10

Pareceres e Declaragdes

Parecer dos Auditores Independentes - Sem Ressalva 11
Parecer do Conselho Fiscal ou Orgdo Equivalente 12
Declaracao dos Diretores sobre as Demonstrag6es Financeiras 13

Declaracao dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes 14



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/AVerséo : 1

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2011
Do Capital Integralizado

Ordinérias 1.000
Preferenciais 0
Total 1.000

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total
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DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 31/12/2011
1 Ativo Total 1.000
1.01 Ativo Circulante 1.000
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.000

PAGINA: 2 de 14



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/AVerséo : 1

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 31/12/2011
2 Passivo Total 1.000
2.03 Patriménio Liquido 1.000
2.03.01 Capital Social Realizado 1.000
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DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Ultimo Exercicio
Conta 19/01/2011 a 31/12/2011
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Acao)
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DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 19/01/2011 a 31/12/2011

Versdo: 1

(Reais)
Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.000 0 0 0 0 1.000
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.000 0 0 0 0 1.000
5.07 Saldos Finais 1.000 0 0 0 0 1.000
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Relatério da Administracéo

Relatorio da Administracao

A Companhia durante o exercicio de 2011, concluiu seu processo de
regularizagdo, efetuando registros perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo e
demais érgdaos competentes.

A REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. é uma companhia
Securitizadora de créditos imobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, Rua Fidéncio Ramos, 223, conjunto 71 Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP, inscrita
no CNPJ sob o n? 13.349.677/0001-81.

A REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A, foi constituida em
19 de janeiro de 2011, tendo como objetivo a aquisicdo e securitizacdo de créditos
oriundos de operacdes e negdcios de crédito imobilidario em geral, a emissdo e
colocagdo de Certificados e Recebiveis Imobiliarios e de outros titulos de crédito e/ou
valores mobiliarios, realizar operacGes de hedge em mercados derivativos, visando a
cobertura de riscos a sua carteira de créditos imobiliarios, realizar negécios e prestar
servicos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a
alienacdo de imoveis, intermediacdo de negdcios relacionados com a seara imobiliaria
e prestacdo de servicos de consultoria.

A companhia tem como estratégia inicial a realizacdo da aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios; a emissdo e colocag¢do, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI’s”), de forma a aproveitar as melhores
oportunidades do setor em que pretende atuar.

Em concordancia com as disposi¢des normativas vigentes, cumpre esclarecer
gue o Auditor Independente ou Partes Relacionadas com o Auditor Independente da
Companhia ndo presta qualquer tipo de servigo que ndo seja de auditoria externa.

A Administracdo
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Notas Explicativas

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Notas explicativas as informagdes trimestrais
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2011
( Em reais )

1. Informacoes sobre a empresa

Estao sendo apresentadas as demonstragdes financeiras da Reit Securitizadora de
Recebiveis Imobilidrios S.A. do exercicio findo em 31 de dezembro de2011.

Nao estdo sendo apresentadas as demonstracdes de resultado, haja vista que a
companhia encontra-se em fase pré-operacional até a data do encerramento do
exercicio.

A Companhia, constituida em 19 de janeiro de 2011 tem como objeto social a
securitizacdo de créditos e sua sede social estd localizada na Rua Fidéncio Ramos n°
223, Conjunto 71, sala 1, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP.

A autorizagdo para a conclusio das demonstracdes financeiras foi dada pela
Diretoria da Companhia em 06 de janeiro de 2012.

2. Politicas contabeis

As demonstragdes financeiras encerradas no exercicio findo em 31 de dezembro de
2011 foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as  praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as normas e pronunciamentos
emitidos Comité de Pronunciamentos Contébeis ( CPC ), que estdo em
conformidade com as normas internacionais de contabilidade apliciveis a
entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil e aprovadas pelo Comité de
Pronunciamentos Contdbeis ( CPC ) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CEC).

3. Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa é composto pelo montante de R$ 1.000,00
em espécie.

4. Patrimonio liquido

Capital Social
O capital social da sociedade estd assim distribuido:

Posicdo aciondria em
ACIONISTA 31/12/2011
Quantidade RS
Reit Consultoria de Investimentos Ltda 900 900,00
Mauricio Visconti Luz 89 89,00
Marcia Maria Carneiro 10 10,00
Aline de Oliveira Franga Lobato 1 1,00
Totais 1.000 1.000,00
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Comentario Sobre o Comportamento das Projec6es Empresariais

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Comentario sobre o Comportamento das Projecoes Empresariais — 2011

A Companhia foi constituida em 19 de janeiro 2011 e estd em fase pré-operacional, de
forma que ndo tem qualquer Comentdrio a fazer sobre o Comportamento das Projec¢des

Empresariais, as quais serdo ulteriormente elaboradas, a partir da obtencdo de seu
registro junto a CVM.
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Proposta de Or¢camento de Capital

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Proposta de Orcamento de Capital — 2011

A Companhia foi constituida em 19 de janeiro de 2011 e estd em fase pré-operacional, de
forma n3do apresentar proposta de orcamento de capital para 2011.
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Outras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Outras Informacoes que a Companhia entenda Relevantes — 2011

A Companhia ndo tem quaisquer informacdes a fornecer que julgue relevante.

PAGINA: 10 de 14



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/AVerséo : 1

Pareceres e Declaracdes / Parecer dos Auditores Independentes - Sem Ressalva

Relatério dos Auditores Independentes sobre as demonstragdes contabeis

llmo Srs.

Diretores da

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

Rio de Janeiro — RJ

1. Examinamos as demonstracdes contédbeis da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., que compreendem o balango
patrimonial e a demonstragdo das mutacdes do patriménio liquido em 31 de dezembro de 2011.

Responsabilidade da Administracéo sobre as demonstrag@es contabeis

2. A administragdo da Sociedade é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentagdo dessas demonstrag6es contabeis de acordo

com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstrag6es contabeis livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos Auditores Independentes

3. Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstragfes contabeis com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias
éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracoes
contabeis estdo livres de distor¢do relevante. Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para a obtencéo de
evidéncia a respeito dos valores e divulgag6es apresentados nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados
dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagcao dos riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagéo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragéo e adequada apresentacao das demonstracdes contabeis da Sociedade para planejar os procedimentos de auditoria
que sao apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre eficacia desses controles internos da
Sociedade. Uma auditoria inclui, também a avaliacdo da adequacéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis feitas pela administracéo, bem como a avaliacéo da representagao das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Opinido sem ressalva

4. Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis referidas no paragrafo 1 apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes a posigdo financeira e patrimonial da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., em 31 de dezembro de 2011 e 0
desempenho das suas operagdes para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2012
Critério Auditores e Consultores

CRC 003046 — RJ

CVM 11.150

Marcelo Oliveira

Contador CRC/RJ 068.459/0-0
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Pareceres e Declaracdes / Parecer do Conselho Fiscal ou Orgéo Equivalente

A Companhia esta em fase pré-operacional e ndo instalou Conselho Fiscal ou 6rgéo equivalente.
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Pareceres e Declaragcbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

Declaragdo dos Diretores

SIMONIA MARTINS MOTA DE ALBUQUERQUE, brasileira, casada, contadora, portadora da cédula de identidade RG n° 0912135-6
IFP-RJ, inscrita no CPF/MF sob o n° 028.232.117-99, domiciliada na Av. Rio Branco, n° 181, sala 710, Centro, Rio de Janeiro/RJ e
MARCIA MARIA CARNEIRO, brasileira, divorciada, contadora, portadora da Cédula de Identidade RG n° 20.186.045-4 SSP-SP,
inscrita no CPF sob o n® 130.176.688-78, domiciliada na Av. Rio Branco, n° 181, sala 710, Centro, Rio de Janeiro/RJ, na qualidade de
Diretora Presidente e Diretora de Relagdo com Investidores, respectivamente da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Fidéncio Ramos, 223,
conjunto 71 Vila Olimpia, S&o Paulo — SP, inscrita no CNPJ sob o n° 13.349.677/0001-81, com seus atos constitutivos registrados na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, sob o NIRE 35300391012, DECLARAM, para todos os fins e efeitos que:

(i) Reviram, discutiram e concordam com as demonstracdes financeiras da Companhia, datadas de 31 de dezembro de 2011.
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Pareceres e Declaracbes / Declaracédo dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores
Independentes

Declaragdo dos Diretores

SIMONIA MARTINS MOTA DE ALBUQUERQUE, brasileira, casada, contadora, portadora da cédula de identidade RG n° 0912135-6
IFP-RJ, inscrita no CPF/MF sob o n° 028.232.117-99, domiciliada na Av. Rio Branco, n° 181, sala 710, Centro, Rio de Janeiro/RJ e
MARCIA MARIA CARNEIRO, brasileira, divorciada, contadora, portadora da Cédula de Identidade RG n° 20.186.045-4 SSP-SP,
inscrita no CPF sob o n® 130.176.688-78, domiciliada na Av. Rio Branco, n° 181, sala 710, Centro, Rio de Janeiro/RJ, na qualidade de
Diretora Presidente e Diretora de Relagdo com Investidores, respectivamente da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Fidéncio Ramos, 223,
conjunto 71 Vila Olimpia, S&o Paulo — SP, inscrita no CNPJ sob o n° 13.349.677/0001-81, com seus atos constitutivos registrados na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, sob o NIRE 35300391012, DECLARAM, para todos os fins e efeitos que:

Reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no parecer dos auditores independentes referente as demonstragées
financeiras da Companhia datadas de 31 de dezembro de 2011.
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