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solugdes financeiras imobiliarias

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n° 13.349.677/0001-81

NIRE 33.3.00303677
Declaragao dos Diretores i

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIQ. brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira
de Identidade n° 154.883 expedida pela OAB/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
099.213.817-50 e RODRIGO LUIZ DA COSTA PESSANHA . brasileiro, divorciado,
economista, portador da Carteira de Identidade n.° 055027461-68 emitida pelo Detran/RJ,

inscrito no CPF/MFE sob o n.” 088.055.897- 05, ambos com endereco comercial na Avenida

Rio Branco, n° 181, sala 711 -Centro -Rio de Janeiro — RJ, na gualidade de Diretor

Presidente e Diretor de Relagdo com Investidores, respectivamente, da REIT

SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.. sociedade por agdes com sede

na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Avenida Rio Branco, n® 181/ Sala

711 - Centro -Rio de Janeiro - RJ, CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ/MF sob o n®

13349.677/0001-81, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do

Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA, sob o NIRE 33.3.00303677 ('Companhia’)
DECLARAM , paratodosos fins e efeitos que

(i) Reviram, discutiram e concordam com as melées expneasas m parecer dos audltores
independentes referentes as demonstragoes financeiras da Comp: nhia datadas de 31 de dezembro
de 2018. ¢ : i

s

G
2

Rio de janeiro, 28 de marco de 2019,

e Y

e R

Eiirétb:* P?es?dente

o REIT Securitizadora de ﬁecebiveis Imobiliarios SIA
Av. Rio Branco, 181 — Salas 710/12 — Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.040-007. S
web site: www.reit.com.br | Telefone: 55 21 2460-0200 : &
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Reit Securitizadora de
Recebiveis Imobiliarios S.A.

Demonstragées financeiras em
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Notas ExplidifiV85§CURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de reais)
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos acionistas da ’
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstragbes contabeis da REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. (Companhia), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménic liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragbes contadbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira
da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. em 31 de
dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para
0 exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na segé@o a seguir, intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes contabeis". Somos independentes em relagéo a‘Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidencia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinié&o.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées contabeis como
um todo e na formagédo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. 4\/

+55 (11) 4007.1219
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Existéncia, precisido e valorizagdo dos recebiveis que servem de lastro para os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

A Companhia é requerida a manter controle individual e independente de cada um
dos patriménios separados, por emissdo de certificados de recebiveis em que foram
instituidos o regime fiducidrio, conforme estabelecido na legislagdo e dispositivos que
regulam as demonstragdes contabeis fiduciarias.

A Companhia é responsavel ainda por gerenciar o recebimento desses ativos, bem
como o pagamento dos CRIs em conexao as suas obrigagoes junto ao agente
fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a protegéo dos direitos dos
investidores. Devido & relevancia dos montantes envolvidos e & necessidade de
controles adequados para o gerenciamento do registro, atualizagéo e baixa da
carteira de recebiveis imobiliarios, bem como os CRIs associados, considerando esse
assunto significativo para nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

s revisdo dos papéis de trabalho dos auditores anteriores para os saldos iniciais;

e andlise e recélculo da posicdo em 31 de dezembro de 2018 dos contratos de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIls) emitidos durante o exercicio em
questao;

¢ analise dos contratos de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos
durante o exercicio corrente;

e teste de integridade dos registros contabeis independentes de cada um dos
patriménios separados, administrados pela Companhia e comparagdo dessas
informagdes sumarizadas com os saldos de “Caixa e equivalentes de caixa”,
“Aplicacdes financeiras”, “Recebiveis”, “Outros Créditos”, “Certificados de
Recebiveis Imabiliarios circulante e ndo circulante”, “Obrigagdes Fiscais”;

e confirmagdo por meio de circularizagdo dos saldos bancarios junto as instituicoes
financeiras;

e Confirmacdo dos pregos unitarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs) através de confirmagéo por meio de circularizagdo junto aos agentes
fiduciarios ou da consulta ao site dos mesmos;

e comparacdo e recélculo dos patriménios separados com base nos precos unitarios
informados pelos agentes fiducidrios nas confirmagdes recebidas ou confirmados
através de consulta ao site com os registros contébeis individualizados dos
patriménios separados;

e confirmacéo da liquidagéo financeira de operagdes de pagamento de subscric@o
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) emitidos e de juros, amortizagdo
e amortizagdo extraordinaria ocorridos durante o exercicio, através dos extratos
bancarios;

e comparagdo dos dados contratuais de taxa de juros, indice de atualizagéo e prazos
de recebimento/pagamento com as informagdes utilizadas nas memorias de '
célculo do contas a receber e a pagar, respectivamente; L &

macielauditore +55 (11) 4007.1219
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¢ examinamos as demonstragdes contabeis individuais de cada patrimdnio em
separado com o objetivo de verificar se estdo de acordo com as normas aplicaveis.

Outros assuntos
Demonstragao do Valor Adicionado

A demonstracdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018, elaborada sob a responsabilidade da administracdo da
Companhia e apresentadas como informagdo suplementar, foi submetidas a
procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das
demonstracdes contabeis da Companhia. Para a formagdo de nossa opinido,
avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas com as demonstragdes
contdbeis e registros contébeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetdo
estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 -
Demonstragdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do
valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos o0s aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e s&o
consistentes em relacdo as demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.

Valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes contabeis encerradas em 31 de dezembro de 2017 foram
examinadas por outros auditores interdependentes que emitiram relatdrio sem
modificagdo na opinido em 29 de margo de 2018.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contabeis e o relatério
do auditor

A administracdo da Companhia € a responsavel por essas e outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administragdo, cuja expectativa de recebimento &
posterior a data desse relatorio.

Nossa opinido sobre as demonstragGes contabeis ndo abrange o Relatério da
Administragdo e ndo expressaremos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre
esse relatério.

Em conexao com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade &
a de ler o Relatério da Administragdo, quando ele nos for disponibilizado, e, ao fazé-
lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstragdes contabeis ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base nortrabalho
realizado, concluirmos que ha distorgdo relevante no Relatério da Administracéo,
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito. J
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Responsabilidade da administracé@o e da governanga pelas demonstragdes
contabeis

A administracdo & a responsavel pela elaboragdo e adequada apresentag@o das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstragdes contdbeis livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstragdes contabeis, a administragéo € a responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboracdo das demonstragbes contabeis, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou néo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragbes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido.

Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgées podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
contéabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos €
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como,
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o | .
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ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunsténcias, mas,
ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequagédo do uso, pela administracdo, da base contabil
de continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigdes que possam
levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes est&o
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a
ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral,a estrutura e o contetdo das demonstracdes
contabeis, inclusive as divulgacbes e se as demonstragcdes contabeis
representam as correspondentes transagbes e os eventos de maneira
compativel com o objeto de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas. d/
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Dos assuntos que foram' objeto de comunicagdo com os responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos
na auditoria das demonstragbes contabeis do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, @ menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagédo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

S&o Paulo, 28 de margo de 2019.

LUCIANO GOMES DOS SANTOS
CRC RS 59.628/0-2
Socio Responsavel Técnico
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Notas Explicativas

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2018  31/12/2017 Passivo Nota
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 377 3 Dividendos a pagar 9
Emissao de titulos 5 41.622 18.444 Direitos creditorios a pagar 8
Tributos correntes a recuperar 6 170 149 Provisao de férias e 13° salario
Outros créditos 5 21 Impostos e contribuicdes a recolher
Outras contas a pagar 7
42174 18.617
Nao Circulante Nao Circulante
Créditos contratuais 232 208 Contas a pagar
Empréstimos concedidos 9 1.522 1.240
Imobilizado 23 24
1.777 1.472 Patriménio liquido
Capital social

Reserva legal
Reserva de lucros
Prejuizos acumulados

43.951 20.089

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Lucro bruto 1.553 1.246
DFP - Demonstracdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2018 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/A

Despesas operacionais

Notas ExplicDespesas de pessoal (292) (342)
Despesas gerais e administrativas (391) (521)
Despesas tributarias (67) (191)
Servigos prestados por terceiros (841) (1.099)
Depreciagao (8) (6)
Total 12 (1.599) (2.159)
Prejuizo antes do resultado financeiro (46) (913)
Receitas financeiras 152 189
Despesas financeiras (211) (98)
Prejuizo do exercicio (105)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Notas Exp|id§iﬁ}§§CURlTIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstracao das mutac¢des do patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2016
Resultado do exercicio

Pagamento de dividendos

Saldos em 31 de Dezembro de 2017
Resultado do exercicio

Compensagao do prejuizo acumulado

Saldos em 31 de Dezembro de 2018

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Reservas de lucros

Capital Reserva Retengdo de Lucros/Prejuizos
Social Legal Lucros Acumulados Total
1.358 203 781 - 2.342
- - - (822) (822)
- - (458) - (458)
1.358 203 323 (822) 1.062
- - - (105) (105)
(323) 323 -

1.358 203 - (604)

12
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Notas Exp|id§iﬁ}§§CURlTIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstragao dos fluxos de caixa
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de reais)

31/12/2018  31/12/2017

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro do periodo (105) (822)
Depreciacéo 8 6

Variagoes nos ativos e passivos
Aumento na emisséo de titulos de CRI (23.178) 4.964
Redug&o em outros créditos 16 17)
Tributos correntes a recuperar (21) (102)
Direitos creditérios a pagar 23.178 (4.964)
Impostos e contribuicdes a recolher 22 -
Contas a pagar 3 (10)
Outros ativos e passivos 740 440

Fluxo de caixa proveniente/(usado nas) das

atividades operacionais 663 (505)
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Imobilizado (7) (18)
Fluxo de caixa utilizado nas das atividades de investimento (7) (18)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Dividendos pagos - (230)
Empréstimos cedidos (282) (1.240)
Caixa liquido usado nas atividades de financiamento (282) (1.470)
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 374 (1.993)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3 1.996
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 377 3

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Notas Exp|id§iﬁ}§§CURlTIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstracao dos valores adicionados
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de reais)

31/12/2018 31/12/2017

RECEITA
Receita 1.882 1.556

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS

Custo (158) (125)

Materiais, energia, servigos de terceiros, outros (1.148) (1.546)

Depreciacao (8) (6)
VALOR ADICIONADO LiQUIDO PRODUZIDO PELA ENTIDADE 568 (121)
VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA

Receita financeira 152 190
VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR 720 69

DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO

Pessoal

Remuneragao direta 183 211

Outro beneficios 61 78

FGTS 8 8
251 297

Tributos

Federais 207 359

Municipais 82 90
289 449

Remuneracao da capital de terceiros

Arrendamentos e alugueis 83 74

Despesas bancarias 83 -

Outros 118 71
284 145

Remuneracao da capital préoprios

Prejuizo do periodo (105) (822)
720 69

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Notas Explicativds=CURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de reais)

1 Contexto operacional
A Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.(“Companhia”), constituida em 19
de janeiro de 2011 tem como objeto social a securitizagdo de créditos. Sua sede esta
localizada na Avenida Rio Branco, 181 Sala 711, Centro, Rio de Janeiro - RJ, e a
companhia esta registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro “JUCERJA”
sob o Nire n° 33.3.0030367-7.

A alteragao de endereco da sede do Estado de Sao Paulo para o Rio de Janeiro foi

aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 30 de abril de 2012.

A Companhia solicitou seu registro junto a CVM — Comissédo de Valores Mobiliarios,
como emissor de valores mobiliarios na categoria "B", em conformidade com as
disposi¢des da Instru¢do CVM 480/2009, concedido em 10 de maio de 2012, por meio
do OFICIO/CVM/SEP/RIC/N® 012/2012.

O aumento do Capital Social de R$1.000,00 para R$1.357.000,00 da Companhia foi

deliberado em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 30 de abril de 2015.

Até 31 de dezembro de 2018, a Companhia mantinha as seguintes emissées de CRl em

vigor:

32 e 42 Séries da 12 Emissao: securitizagdo de créditos oriundos de CCl, adquiridos do
Cedente B.R.A. Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“B.R.A. ou “Cedente”), sendo a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da

operagao.

12 e 22 Séries da 22 Emissdo: securitizagao de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI"), adquiridas do cedente VALLE Empreendimentos Imobiliarios Ltda
(“VALLE” ou “Cedente”), sendo GDC Partners Servicos Fiduciarios Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda o agente fiduciario da operagéo.
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32 Série da 22 Emissao: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CClI”), adquiridas do cedente PRATAFORTE Administracao e Participactes
S.A. (“PRATAFORTE” ou “Cedente”), sendo a Planner Trustee Dtvm Ltda o agente

fiduciario da operacgao;

42 Série da 22 Emissao: securitizagao de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente SOCICAM Administragdo, Projetos e
Representacdes Ltda (“SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a Pentagono S.A. Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operacgao.

52 Série da 22 Emissao: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente SOCICAM Administragdo, Projetos e
Representagdes Ltda (“SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a Pentagono S.A. Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operagéo.

82 e 92 Séries da 22 Emissao: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente SOCICAM Administracdo, Projetos e
Representagdes Ltda (“SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a SLW Corretora de Valores e

Cambio Ltda o agente fiduciario da operacéo.

102 Séries da 22 Emissao: securitizacdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente Malui llha do Sol Empreendimentos
Imobilidrios SPE S.A. (“MALUI” ou “Cedente”), sendo a GDC Partners Servicos
Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., o agente fiduciario da

operagao.

112 e 122 Séries da 22 Emissdo: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de
Crédito Imobiliario (“CCI”), adquiridas dos cedentes SKY Empreendimentos Imobiliarios
Sul de Minas Ltda (“Cedente” 1 ou “Cedentes”), SKY Constru¢des Empreendimentos
Jardim Europa Alpindpolis Ltda (“Cedente 2” ou “Cedentes”) e SKY Construgdes e
Empreendimentos Imobiliarios Jardim Primavera Alterosa Ltda (“Cedente 3” ou
“Cedentes”) sendo a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o

agente fiduciario da operagéo.
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Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de reais)

162 e 172 Séries da 22 Emissao: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de
Crédito Bancario (“CCB”) adquiridas do cedente Familia Paulista Companhia
Hipotecaria (“Cedente CCB”) e Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”), adquiridas do
cedente SPE Marica 1 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (“SPE Marica” ou “Cedente
Vendas”), sendo a GDC Partners Servigos Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda o agente fiduciario da operagéo.

Base de preparagdo das demonstragdes financeiras

Declaragao de conformidade

As demonstragdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos, interpretacbes e orientagbes do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Os membros do Conselho de Administracdo, em 28 de fevereiro de 2019, tomaram
conhecimento das demonstragbes financeiras da Companhia relativo ao exercicio de
2018 e autorizaram a sua divulgagao, bem como o0 encaminhamento para deliberacao

em Assembleia de Acionistas.

Base da mensuragao
As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base

de valor, com excecao do seguinte item material reconhecido nos balang¢os patrimoniais:

Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacéao
Estas demonstragdes financeiras estdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional
da Companhia. Todas as informacgdes financeiras apresentadas em milhares de Real

foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra

forma.
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Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(em milhares de reais)

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC, exige
que a Administracao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagcao
de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos receitas e despesas.

Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisbes com

relacao a estimativas contabeis s&o reconhecidas no exercicio em que sao revisadas.

Atendimento a instru¢ao CVM 414/04
A instrugdo CVM n° 414/04 exige a divulgacao das informagdes relativas aos resgates
dos créditos vinculados a emissao de CRI, além das informagdes anuais independentes,

por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514/97.

Novas normas e interpretagdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2018.
Uma série de novas normas passaram a vigorar a partir de 1° de janeiro de 2018. A
Companhia ndo adotou de forma antecipada essas alteragdes na preparagdo das

demonstragdes financeiras do exercicio de 2017.

I- CPC 48/IFRS 9 Instrumentos Financeiros
O CPC 48/IFRS 9 estabelece requerimentos para reconhecer e mensurar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ou venda de itens nao
financeiros. Esta norma substitui o CPC 38/IAS 39 Instrumentos Financeiros:

Reconhecimento e Mensuracgao.

A companhia avaliou e nao identificou efeito inicial na aplicacdo da norma.

(i) Classificacdo e mensuragao de ativos financeiros e passivos financeiros

O CPC 48/IFRS 9 contém trés principais categorias de classificagdo para ativos
financeiros: mensurados ao custo amortizado, VJORA e VJR. A classificagdo de ativos
financeiros de acordo com o CPC 48/IFRS 9 é geralmente baseada no modelo de
negocios no qual um ativo financeiro € gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos

de caixa contratuais.
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