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Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2019
Do Capital Integralizado

Ordinérias 1.357.907
Preferenciais 0
Total 1.357.907

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais
Total

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2019 31/12/2018
1 Ativo Total 29.965 43.951
1.01 Ativo Circulante 28.447 42.174
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.138 377
1.01.06 Tributos a Recuperar 170 170
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 170 170
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 26.139 41.627
1.01.08.01 Ativos N&o-Correntes a Venda 26.131 41.622
1.01.08.01.01 TVM Disponivel para Venda 26.131 41.622
1.01.08.03 Outros 8 5
1.02 Ativo N&o Circulante 1.518 1.777
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1.479 1.754
1.02.01.10 Outros Ativos Néo Circulantes 1.479 1.754
1.02.01.10.03 Créditos Contratuais 322 232
1.02.01.10.04 Empréstimos Concedidos 1.157 1.522
1.02.03 Imobilizado 39 23
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgdo 39 23
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DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2019 31/12/2018
2 Passivo Total 29.965 43.951
2.01 Passivo Circulante 27.846 42.991
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 13 17
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 6 6
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 7 11
2.01.02 Fornecedores 13 3
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 13 3
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 497 47
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 488 38
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicéo Social a Pagar 454 0
2.01.03.01.02 Outros 7 12
2.01.03.01.03 IOF a Recolher 27 26
2.01.03.03 Obrigacdes Fiscais Municipais 9 9
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 565 765
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 565 765
2.01.05 Outras Obrigactes 26.752 42.142
2.01.05.02 Outros 26.752 42.142
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 464 464
2.01.05.02.04 Direitos Creditérios a pagar 26.131 41.622
2.01.05.02.05 Outras Obrigacbes 157 56
2.01.06 Provisdes 6 17
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis 6 17
2.01.06.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 6 17
2.02 Passivo Néo Circulante 5 3
2.02.02 Outras Obrigacdes 5 3
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 5 3
2.02.02.01.01 Débitos com Coligadas 5 3
2.03 Patrimdnio Liquido 2.114 957
2.03.01 Capital Social Realizado 1.358 1.358
2.03.04 Reservas de Lucros 203 203
2.03.04.01 Reserva Legal 203 203
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 553 -604
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DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 & 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 4.494 1.291
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -1.058 -116
3.02.01 Deducgdes da Receita Bruta -1.058 -116
3.03 Resultado Bruto 3.436 1.175
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.633 -1.195
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.633 -1.195
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 1.803 -20
3.06 Resultado Financeiro =77 -11
3.06.01 Receitas Financeiras 126 123
3.06.02 Despesas Financeiras -203 -134
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 1.726 -31
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -569 -4
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 1.157 -35
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 1.157 -35
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Acao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 1.358,00000 0,02580
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0,85199 0,00000
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DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 & 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018

4.01 Lucro Liquido do Periodo 1.157 -35

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 1.157 -35
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DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 & 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 1.414 710
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 1.159 -25
6.01.01.01 Lucro Liquido do Periodo 1.157 -31
6.01.01.02 Depreciacéo 2 6
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 255 735
6.01.02.01 Impostos e Contribui¢bes a recolher 450 782
6.01.02.02 Outras Contas a Pagar 2 0
6.01.02.03 Impostos a Compensar 0 -11
6.01.02.05 Outros Créditos -3 0
6.01.02.06 Outros Ativos e Passivos -194 -36
6.01.03.01 Emisséo de Titulos - CRI 15.491 -496
6.01.03.02 Direitos Creditérios a Pagar -15.491 496
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -18 -7
6.02.01 Imobilizado -18 -7
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 365 -112
6.03.04 Amortizacdo de Emprestimos 0 -112
6.03.05 Empréstimos Concedidos 365 0
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes 1.761 501
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 377 3
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.138 594
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DFs Individuais / Demonstracédo das Mutaces do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 30/09/2019

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.358 0 203 -604 0 957
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.358 0 203 -604 0 957
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.157 0 1.157
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.157 0 1.157
5.07 Saldos Finais 1.358 0 203 553 0 2.114
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DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 30/09/2018

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.358 0 984 0 0 2.342
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 -822 0 -822
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.358 0 984 -822 0 1.520
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 -458 0 0 -458
5.04.06 Dividendos 0 0 -458 0 0 -458
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -35 0 -35
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -35 0 -35
5.07 Saldos Finais 1.358 0 526 -857 0 1.027
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DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 & 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018
7.01 Receitas 4.788 1.291
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 4.788 1.291
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.348 -684
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -1.058 -116
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.290 -568
7.03 Valor Adicionado Bruto 2.440 607
7.04 Retencgdes -7 -6
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -7 -6
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 2.433 601
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 126 123
7.06.02 Receitas Financeiras 126 123
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 2.559 724
7.08 Distribuic@o do Valor Adicionado 2.559 724
7.08.01 Pessoal 205 219
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 118 123
7.08.01.02 Beneficios 82 90
7.08.01.03 F.G.T.S. 5 6
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 862 49
7.08.02.01 Federais 797 43
7.08.02.03 Municipais 65 6
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 335 491
7.08.03.02  Aluguéis 68 34
7.08.03.03 Outras 267 457
7.08.03.03.01 Despesas Financeiras 203 134
7.08.03.03.03 Outras Remuneragdes 64 323
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 1.157 -35
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 1.157 -35
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Securitizadora

COMENTARIO DE DESEMPENHO

TRIMESTRE FINDO EM 30.09.2019
1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A
(“Companhia”) é uma companhia Securitizadora de créditos imobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n°181,
sala 711, Centro, inscrita no CNPJ sob 0 n°13.349.677/0001-81.

A companhia foi constituida em 19 de janeiro de 2011, e durante o exercicio de 2011,
foi concluido o processo de regularizagdo, tendo sido efetuados registros perante a
Junta Comercial do Estado do Sdo Paulo e demais 6rgdos competentes. A companhia
tem como objeto social a securitizagdo de créditos e foi registrada na Junta Comercial
do Rio de Janeiro (“JUCERJA™) sob o NIRE N° 33.3.0030367-7. A alteragdao do
endereco da sede da companhia para o Rio de Janeiro foi feita apds aprovagdo na
Assembleia Geral Extraordinaria de 30 de abril de 2012.

A Companhia solicitou seu registro junto 8 CVM — Comissdo de Valores Mobiliarios,
como emissor de valores mobilidrios na categoria "B" em conformidade com as
disposi¢des da Instrugio CVM 480/2009, concedido em 10 de maio de 2012, através
do OFICIO/CVM/SEP/RIC/N® 012/2012.

A REIT Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., tem como objeto social,
conforme seu estatuto, a aquisicdo ¢ securitizagdo de recebiveis imobilidrios, a
emissdo e colocacdo no mercado financeiro de Certificados de Reccbwels Imoblllarlos
ou qualquer outro titulo de credlto que se_|a compatwel com

séries de Certlﬁcados Reéebwem (“CRA”) conforme: descm;ao abaixo:

REIT Securitizadora .de Recebiveis Imobi |ario.s S.A.
Av. Rio Branco, 181 — Sala 711 — Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.040-007.
Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219
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REIT

Securitizadora
1* Série:

Os CRAs da 1* Emissdo foram emitidos em 07 de agosto de 2019, totalizando
R$16.370.370,37 (Dezesseis milhdes, trezentos e setenta mil, trezentos e setenta reais
e trinta ¢ sete centavos).

Para essa emissdo foram constituidas as seguintes Garantias para a Emissdo: Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo Fiduciaria de CDB.

22 série:

Os CRAs da 2* Emissido foram emitidos em 10 de setembro de 2019, totalizando R$
19.999.999,99 (dezenove milhdes novecentos e noventa e nove mil novecentos e
noventa ¢ nove reais ¢ noventa e nove centavos).

Para essa emissdo foram constituidas as seguintes Garantias para a Emissdao: Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios; Cessdo Fiduciaria de CDB e Alienacdo Fiduciaria
de estoque de soja da Devedora.

3 - INFORMACOES ADICIONAIS

Em concordancia com as disposigdes normativas vigentes (Instrugdo CVM n° 386, de

28 de marco de 2003), cumpre esclarecer que o Auditor Independente ou Partes

Relacionadas com o Auditor Independente da Companhia (Maciel Auditores S/S) nio
restam qualquer tipo de servigo que ndo seja de auditoria externa.

BM%?DA C.PESSANHA . BRU NO PATE

Diyetora de Rel. com Investidores. .

REIT Securitizadora de Recebiveis Imobilidarios S.A.
Av. Rio Branco, 181 — Sala 711 — Centro, Ric de Janeiro — RJ CEP 20.040-007.
Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219
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///// Russell Bedford

taking you further

REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A

Relatorio das informagdes intermediarias trimestrais

Referente ao terceiro trimestre do exercicio de
2019

14 de novembro de 2019.

Aponte a cdmera de seu
celular para a imagem
acima e preencha nossa
pesquisa de satisfagdo,
Caso ndo compativel,
obtenha um leitor de QR
Code para acessar o
conteldo da imagem.

contato@russellbedford.com.br www.russellbedford.com.br +55(11) 4007.1219
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//// Russell Bedford

taking you further

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS

Aos

Administradores e aos Acionistas dg )

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introdugao

Revisamos as informagdes  contabeis intermediarias da  REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”),
referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2019, que compreendem o
balango patrimonial em 30 de setembro de 2019 e as respectivas demonstragoes
do resultado e do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo naquela data, incluindo
o resumo das principais politicas contabeis e demais notas explicativas

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo das informagdes
contabeis intermediarias de acordo com a NBC TG 21 (R4) - Demonstragao
Intermediaria, assim como pela apresentagcdo dessas informagdes de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM), aplicaveis a elaboragao das Informagdes Trimestrais (ITR).

Nossa responsabilidade € a de expressar uma conclusdo sobre essas
informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de
Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade). Uma revisdo
de informagbes intermedidrias consiste na realizagdo de indagacgoes,
principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis
e na aplicagao de procedimentos analilicos e de outros procedimentos de
revisao. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de uma
auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e,
consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que tomamos
conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados
em uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos
leve a acreditar que as informagdes contabeis intermediarias incluidas nas
informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 (R4), aplicavel a elaboragéo

de Informagbes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com as /)
normas expedidas pela CVM. /%/

contato@russellbedford.com.br www.russellbedford.com.br +55(11) 4007.1219
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///// Russell Bedford

taking you further

Outros assuntos
Demonstragoes do valor adicionado

As informagdes trimestrais acima referidas incluem as Demonstragdes do Valor
Adicionado — DVA, referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de
setembro de 2019, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da
Companhia, cuja apresentagdo nas informacdes contabeis intermediarias é
requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM — Comisséo de Valores
Mobiliarios aplicaveis a elaboragdo de Informagdes Trimestrais — ITR). Essas
demonstragdes foram submetidas a procedimentos de revisdo executados em
conjunto com a revisao das informacgdes trimestrais, com o objetivo de concluir
se elas estdao conciliadas com as informagdes contabeis intermediarias e
registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteldo estado de
acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 —
“Demonstragé@o do Valor Adicionado”. Com base em nossa revisdo, ndo temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas
demonstragdes n&o foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma
consistente em relacao as informagdes contabeis intermediarias.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2019.

RUSSEL BEDFORD BRASIL
Maciel Auditores S/S
2 CRC RS 5.460/0-0-T-SP

Ldciano Gomes dos Santos
ontador 1 CRC’'RS 59.628/0-2
Socio Responsavel Técnico

contato@russellbedford.com.br www.russellbedford.com.br +55 (11) 4007.1219
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Notas Explicativas
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Notas Explicativas )
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A,
Demonstracao do resultado
Em 30 de setembro de 2019 e 2018
(em milhares de reais)

de 01/07/2019  de 01/07/2018  de 01/01/2019  de 01/01/2018

Mot jononots  ato0mote  3a00d0te 330092008
Receita operacional liquida 11 923 362 4.494 1.291
Custo com emisséo (175) (116) (1.058) (116)
Lucro bruto 748 245 3436 1175
Despesas operacionais
Despesas de pessoal (67) (68) (204) (219)
Despesas gerais e administrativas (178) (126) (709) (357)
Despesas tributarias 2n (21) (64) (45)
Servigos prestados por terceiros (182) (165) (649) (568)
Depreciagdo 2 {2 (7) (6)
Total 12 (456) (382) (1.633) (1.195)
Prejuizo antes do resultado financeiro 292 (136) 1.803 (20)
Receitas financeiras 58 33 126 123
Despesas financeiras (64) (63) (203) {134)
Lucro(Prejuizo) antes do imposto renda e contribuigo social 286 (166) 1.726 (31)
Imposto de renda e contribuigao social (85) (4) (569) 4)
Lucro (Prejuizo) do periodo 201 (170) 1.157

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstracdes financeiras intermediarias
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstragao do resultado abrangente
Em 30 de setembro de 2019 e 2018
(em milhares de reais)

de 01/0712019  de 01/07/2018  de 01/01/2019
a 300092019 & 30/09/2018 a 30/09/2019

de 01/0112018
a 30/09/2018

Lucro liquido (Prejizo) do periodo 201 (170) 1157 (35)
Qutros resLltados abrangentes - - - -
Total dos resultados abrangentes do periodo 201 (170) 1157 (35)

Versdo: 1
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido
Em 30 de setembro de 2019
(em milhares de reais)

Reservas de lucros

Lucros /

Capital Reserva Retengao  Prejuizos
Social Legal de Lucros Acurmulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2017 1.358 203 323 (822) 1.062
Resultado do periodo - - - (35) (35)
Saldo em 30 de setembro de 2018 1.358 203 323 (857) 1.027
Resultado do exercicio - - - (70) (70)

Compensagao do prejuizo acumulado - - (323) 323
Saldos em 31 de Dezembro de 2018 1,358 203 . (604) 957
Resultado do periodo - - - 1.157 1.157
Saldos em 30 de setembro de 2019 1.358 203 - 553 2114

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstracdes financeiras intermediarias
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstracdo dos fluxos de caixa
Em 30 de setembro de 2019 e 2018
(em milhares de reais)

30/09/2019  30/09/2018

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro/Prejuizo do periodo 1.157 (31)
Depreciagéo 2 6

Variagbes nos ativos e passivos

Aumento na emissao de titulos de CRI (15.491) -
TVM Disponivel para venda - (496)
Redugdo em outros créditos (3) -
Tributos correntes a recuperar - (11)
Direitos creditérios a pagar 15.491 496
Impostos e contribuicées a recolher 450 782
Contas a pagar 2 -
Outros ativos e passivos (194) (36)

Fluxo de caixa proveniente/(usado nas) das atividades
operacionais 1.414 710

Fluxos de caixa das atividades de investimento

Imobilizado _(18) )

Fluxo de caixa utilizado nas das atividades de investimento (18) (7)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Amortizagdo de empréstimos - (112)

Empréstimos cedidos 365 -
Caixa liquido usado nas atividades de financiamento 365 (112)
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 1.761 591
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 377 3
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 2.138 594

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstrac@es financeiras intermediarias
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstracao dos valores adicionados
Em 30 de setembro de 2019 e 2018
(em milhares de reais)

30/09/2019 30/09/2018
RECEITA
Receita 4,788 1.291
INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Custo (1.058) (116)
Materiais, energia, senigos de terceiros, outros (1.290) (568)
Depreciagao (7) (6)
VALOR ADICIONADO LiQUIDO PRODUZIDO PELA ENTIDADE 2.433 601
VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Receita financeira 126 123
VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR 2.559 724
DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO
Pessoal
Remuneragao direta 118 123
Outros beneficios 82 390
FGTS 5 6
205 219
Tributos
Federais 797 43
Municipais 65 6
862 49
Remuneracdo da capital de terceiros
Arrendamentos e alugueis 68 34
Despesas bancarias 203 134
Outros 64 323
335 491
Remuneracdo da capital préprios
Lucro do Periodo 1.157 (35)
2.559 724

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstragdes financeiras intermediarias

Versdo: 1
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018
(em milhares de reais)

1 Contexto operacional

A Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.(“Companhia”), constituida em 19
de janeiro de 2011 tem como objeto social a securitizagdo de créditos. Sua sede esta
localizada na Avenida Rio Branco, 181 Sala 711, Centro, Rio de Janeiro - RJ, e a
companhia esta registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro "JUCERJA”
sob o Nire n°® 33.3.0030367-7.

A alteracéo de enderego da sede do Estado de Sao Paulo para o Rio de Janeiro foi
aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 30 de abril de 2012,

A Companhia solicitou seu registro junto a CVM — Comiss&o de Valores Mobiliarios,
como emissor de valores mobiliarios na categoria "B", em conformidade com as
disposicdes da Instrugdo CVM 480/2009, concedido em 10 de maio de 2012, por meio
do OFICIO/CVM/SEP/RIC/N® 012/2012.

O aumento do Capital Social de R$1.000,00 para R$1.357.000,00 da Companhia foi
deliberado em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 30 de abril de 2015.

Ate 30 de setembro de 2019, a Companhia mantinha as seguintes emissdes de CRl e
CRA em vigor:

3% e 42 Séries da 1? Emisséo: securitizagdo de créditos oriundos de CCl, adquiridos do
Cedente B.R.A. Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (‘B.R.A. ou “Cedente”), sendo a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da
operag&o. Houve recompra facultativa dos créditos cedidos pelo cedente conforme
disposto na clausula 2.16.1.1 do Termo de Securitizagéo, resultando no resgate
antecipado da totalidade dos CRIs pelo saldo apurado em 28/06/2019, cessando assim
o fluxo de pagamento futuro previsto.

1% e 2° Séries da 22 Emisséo: securitizagéo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario ("CCI"), adquiridas do cedente VALLE Empreendimentos Imobiliarios Ltda
("VALLE” ou “Cedente"), sendo GDC Partners Servigos Fiduciarios Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda o agente fiduciario da operagéo.

3% Serie da 2° Emissé&o: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI"), adquiridas do cedente PRATAFORTE Administragéo e Participagdes
S.A. (“PRATAFORTE" ou “Cedente"), sendo a Planner Trustee Dtvm Ltda o agente
fiduciario da operacgéo;

4% Seérie da 2% Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI"), adquiridas do cedente SOCICAM Administragdo, Projetos e
Representagdes Ltda ("SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a Pentagono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios o agente fiduciario da operag&o. Conforme previsto no
Termo de Securitizagéo, o 3° trimestre de 2019 é o periodo previsto para liquidacdo da

operacao, com isso todos os créditos atrelados a operacio foram liquidados em seu
vencimento.

5% Série da 2% Emiss&o: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario ("CCI"), adquiridas do cedente SOCICAM Administragdo, Projetos e
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Representacdes Ltda ("SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a Pentagono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operagéo.

8?2 e 92 Séries da 22 Emiss&o: securitizagéo de créditos oriundos de Cédulas de Credito
Imobiliario (“CCI"), adquiridas do cedente SOCICAM Administracdo, Projetos e
Representacdes Ltda (“SOCICAM" ou “"Cedente”), sendo a SLW Corretora de Valores e
Cambio Ltda o agente fiduciario da operagao.

10? Séries da 2* Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario ("CCI"), adquiridas do cedente Malui llha do Sol Empreendimentos
Imobiliarios SPE S.A. (“MALUI” ou “Cedente’), sendo a GDC Partners Servicos
Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., o agente fiduciario da
operagao.

112 e 122 Séries da 22 Emiss&o. securitizagao de créditos oriundos de Cédulas de
Crédito Imobiliario (“CCI"), adquiridas dos cedentes SKY Empreendimentos Imobiliarios
Sul de Minas Ltda ("Cedente” 1 ou “Cedentes”), SKY Constru¢cées Empreendimentos
Jardim Europa Alpinépolis Ltda (“Cedente 2" ou “Cedentes”) e SKY Construgdes e
Empreendimentos Imobilidrios Jardim Primavera Alterosa Ltda (“Cedente 3" ou
“Cedentes”) sendo a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o
agente fiduciario da operacéo.

162 e 172 Séries da 27 Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de Cédulas de
Crédito Bancario ("“CCB") adquiridas do cedente Familia Paulista Companhia
Hipotecaria (“Cedente CCB”) e Cédulas de Crédito Imobiliario ("“CCI"), adquiridas do
cedente SPE Marica 1 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (“SPE Marica” ou “Cedente
Vendas"), sendo a GDC Partners Servigos Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda o agente fiduciario da operacgéo.

187 e 197 Séries da 22 Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de Cédulas de
Crédito Imobiliario (“CCI") adquiridas do cedente SOCICAM ADMINISTRACAO,
PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA (“Socicam” ou “Cedente”’), sendo a SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda o agente fiduciario da operacao.

Série Unica da 12 Emissao: securitizacéo de direitos creditérios do agronegdcio oriundos
de Cédulas de Crédito Bancario ("CCB") adquiridas do cedente BANCO PAULISTA S/A
(“Cedente”), emitidas pela PANTANAL AGRICOLA LTDA (‘Devedora’) sendo a SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda o agente fiduciario da operacao.

Série linica da 22 Emiss&o: securitizagéo de direitos creditérios do agronegdcio oriundos
de Cédulas de Crédito a Exportacdo (“CCE") adquiridas do cedente BANCO PAULISTA
S/A (“Cedente”), emitidas pela COOPAVEL COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL

("Devedora”) sendo a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda o agente fiduciario da
operagéo.

11
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2 Base de preparagdo das demonstrag¢des financeiras

2.1 Declaragido de conformidade
As demonstragdes financeiras intermediarias da Companhia foram preparadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos, interpretacdes e
orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comisséo de
Valcres Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
Os membros do Conselho de Administracdo, em 14 de novembro de 2019, tomaram
conhecimento das demonstracdes financeiras da Companhia e autorizaram a sua
divulgagdo, bem como o encaminhamentc para deliberagdo em Assembleia de
Acionistas.

2.2 Base da mensuragao
As demonstracdes financeiras intermediarias foram preparadas ulilizando o custo
historico como base de valor, com excegdo do seguinte item material reconhecido nos
balangos patrimoniais:

i) Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3  Moeda funcional e moeda de apresentacao
Estas demonstracgdes financeiras intermediarias estdo apresentadas em Real, que é a
moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma.

24 Uso de estimativas e julgamentos
A preparagao das demonstragdes financeiras Intermediarias de acordo com as normas
do CPC, exige que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicag&o de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos
receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.
A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisées com
relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que sdo revisadas.

2,5 Atendimento a instrucio CVM 414/04
A instrucdo CVM n° 414/04 exige a divulgag&o das informagdes relativas aos resgates
dos créditos vinculados a emisséo de CRI, além das informacées anuais independentes,
por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n°® 9.514/97. Em
atendimento a esta instrugdo vigente, divulgamos tais informacées na Nota Explicativa
n°15.
Abaixo demonstramos os saldos do ativo, passivo e das demonstracdes de resultado
antes e depois do patriménio separado, comparativamente para a posicao financeira em
30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018; e para a demonstracao do resultado
dos periodos findos em 30 de setembro de 2019 e 30 de setembro de 2018. /-{‘{:\, 85,')\\\
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Balango Patrimonial - Comparativo 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

Ativo 30/09/2019 31/12/2018
S_a“io .:ln(es . Saldo final em !S‘ﬂl(fl) lnn(es Patriméni Saldo final em
A 7 1
Descricio patrimonioem - Patriménio 30090019 PRTimenioem - Patrimonio 31/12/2018
separado  em separado separado  em separado
Ativo total 29.965 371.069 401 032 43951 326.000 370041
Ativo circulante 28.447 98 436 126 881 42.174 73.706 115880
Caixa e equivalentes de caixa 2,138 13.174 15312 377 15.345 15722
Direitos creditérios a Receber - - - - 38 361 58361
4
Emissdo de titulos CRI 26.131 85262 111.392 41.622 - 41.622
Tributos correntes a recuperar 170 - 170 170 - |70
Qutros créditos 8 - 8 5 - 3
Ativo Nio Circulante 1.518 272,632 274.151 1.777 252.384 254.161
Direitos creditorios adquiridos - 272.632 272.632 - 252,384 252384
Outros créditos 322 - a2 232 - 232
Empréstimos concedidos 1157 - 1157 1.522 - 1.522
Imobilizado 39 - 39 23 - 23
Passivo 30/09/2019 3111212018
Saldo antes Saldo ant
'\lri" 6.:1:0"em Patriméni Saldo final em at ,“ .D _1ne(‘:]s Patriméni Saldo final em
atrim atrimonio
Descrigio P atrimonio 30092019 P ' atrimonio 311272018
separado  em separado separado  em separado
Passivo total 29.965 370.618 400.582 43.951 326.090 370.041
Passivo circulante 27.846 88.595 116.441 42991 63.323 106.314
Contas a pagar 14 128 143 3 123 126
Dividendos a pagar 464 - 464 464 - 464
Impostos e contribuigdes a recolher 497 - 450 48 47 - 47
Ourras conlas a pagar 740 3.555 4.295 855 4424 5279
. t4
Direitos creditorios a pagar 206.131 85,301 11i.49] 41.622 42.038 83.660
Garantias a liberar CP - - - - 16.738 16.738
Passivo nio circulante 5 282,023 282.028 3 262.767 262770
Obrigagdes operacionais - - - - -
Contas a pagar 5 - S 3 - 3
Garantias a liberar LP - 9.06% 9.069 - 10.152 10.152
Direitos creditérios a pagar - 272954 272954 - 252615 252615
Patriménio Liquido 2114 - 2.114 957 - 937
Capital Social 1.358 - 1.358 i.358 - 1.358
Reserva de retengio de lucros/legal 203 - 203 203 - 203
Lucros/Prejuizos acumulados 533 - 553 604 604

Versdo: 1
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstracgdes financeiras

Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

Demonstracdo do Resultado do Exercicio -
Comparativo 30 de setembro de 2019 e 30 de setembro de 2018

30/09/2019 30/09/2018
Saldo antes  patriménio  Saldo Final Saldo antes  patriménio  Saldo Final
Descrigdo Patriménio em em Patriménio em em

emSeparado  Separado  30/09/2019 emSeparado  Separado  30/09/2018

Receita Liquida de Bens e Servigos 4.494 - 4.494 1.291 - 1.291
Custos dos Bens elou Servigos Vendidos -1058 - -1.058 -1186 - -116
Lucro Bruto 3.436 - 3.436 1.175 - 1.175
Despesas gerais e administrativas - 1.633 - - 1.633 -1.195 - -1.185
Resuttado financeiro liquido - 77 - =77 -11 - -11
Resultado antes dos tributos sobre o Lucro 1.726 0 1.726 -31 0 -31
IRPJ e CSLL - 569 0 -569 -4 0 -4
(Lucro) do periodo 1.157 0 1.157 -35 0 -35

Novas normas e interpretagdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2019.

Pronunciamentos contabeis, orientacées e interpretacdes novos e/ou revisados pelo
CPC, que passam a vigorar a partir do exercicio iniciado em 1° de janeiro de 2019:

. CPC 06 (R2) - Operacdes de arrendamento mercantil - O CPC 06 (R2) -
Operagbes de arrendamento mercantil, emitido pelo CPC é equivalente a norma
internacional IFRS 16 — Leases, emitida em janeiro de 2016 em substituicdo a versao
anterior da referida norma (CPC 06 (R1), equivalente a norma internacional IAS 17). O
CPC 06 (R2) estabelece o©s principios para o reconhecimento, mensuragao,
apresentacado e divulgacao de operagdes de arrendamento mercantil € exige que os
arrendatarios contabilizem todos os arrendamentos conforme um unico modelo de
balanco patrimonial, similar a contabilizagdo de arrendamentos financeiros nos moldes
do CPC 06 (R1). A norma inclui duas isengcbes de reconhecimento para o0s
arrendatarios — arrendamentos de ativos de "baixo valor” (por exemplo, computadores
pessoais) e arrendamentos de curto prazo (ou seja, arrendamentos com prazo de 12
meses ou menos). Na data de inicio de um arrendamento, o arrendatario reconhece
um passivo para efetuar os pagamentos (um passivo de arrendamento) e um ativo
representando o direito de usar o ativo objeto durante o prazo do arrendamento (um
ativo de direito de uso). Os arrendatarios devem reconhecer separadamente as
despesas com juros sobre o passivo de arrendamento e a despesa de depreciacido do
ativo de direito de uso. Os arrendatarios também deverdo reavaliar o passivo do
arrendamento na ocorréncia de determinados eventos (por exemplo, uma mudanga no
prazo do arrendamento, uma mudanca nos pagamentos futuros do arrendamento
como resultado da alteragdo de um indice ou taxa usada para determinar tais
pagamentos). Em geral, o arrendatario reconhecera o valor de reavaliagdo do passivo

14
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de arrendamento como um ajuste ao ativo de direito de uso. Nao ha alteragcéo
substancial na contabilizag&o dos arrendadores com base no CPC 06 (R2) em relacéo
a contabilizagao atual de acordo com o CPC 06 (R1). Os arrendadores continuar&o a
classificar todos os arrendamentos de acordo com o mesmo principio de classificagéo
do CPC 06 (R1), distinguindo entre dois tipos de arrendamento: operacionais e
financeiros. O CPC 06 (R2), que vigora para periodos anuais iniciados a partir de 1°
de janeiro de 2019, exige que os arrendatarios e os arrendadores fagam divulgacdes
mais abrangentes do que as previstas no CPC 06 (R1).

A Companhia adotou o CPC 06 (R2) utilizando a abordagem modificada da
retrospectiva e optara por adotar a norma para contratos que foram anteriormente
identificados como arrendamentos que utilizam o CPC 06 (R1) e 0 ICPC 03 - Aspectos
Complementares das Operacdes de Arrendamento Mercantil. Portanto, a Companhia
nao aplicara a norma a contratos que n&o tenham sido previamente identificados como
contratos que contenham um arrendamento nos termos do CPC 06 (R1) e o ICPC 03
e optara por utilizar as isengdes propostas pela norma para contratos de arrendamento
cujo prazo se encerre em 12 meses a partir da data da adog¢ao inicial, e contratos de
arrendamento cujo ativo objeto seja de baixo valor.

A Companhia possui baixo volume com contratos de arrendamentos, cujos valores nao
sao representativos.

A companhia analisou os contratos existentes e concluiu que nao houve impactos
significativos nas demonstragdes financeiras intermediarias com a adogéo do CPC 06
(R2).

. Interpretacdo IFRIC 23 - Incerteza sobre o tratamento do imposto de renda - A
Interpretagdo com correspondéncia no ICPC 22) trata da contabilizagdo dos tributos
sobre o rendimento nos casos em que os tratamentos tributarios envolvem incerteza
que afeta a aplicacdo da IAS 12 (CPC 32) e n&o se aplica a tributos fora do &mbito da
IAS 12 nem inclui especificamente os requisitos referentes a juros e multas associados
a tratamentos tributarios incertos. A Interpretac&o aborda especificamente o seguinte:
(i) se a entidade considera tratamentos tributarios incertos separadamente; (ii) as
suposicdes que a entidade faz em relagdo ao exame dos tratamentos tributarios pelas
autoridades fiscais; (iii) como a entidade determina o lucro real (prejuizo fiscal), bases
de célculo, prejuizos fiscais nado utilizados, créditos tributarios extemporaneos e
aliquotas de imposto; e (iv) como a entidade considera as mudancgas de fatos e
circunstancias.

A entidade deve determinar se considera cada tratamento tributario incerto
separadamente ou em conjunto com um ou mais tratamentos tributarios incertos.
Deve-se seguir a abordagem que melhor prevé a resolugdo da incerteza. A
interpretag&o vigora para periodos anuais iniciados a partir de 1° de janeiro de 2019,
mas sdo disponibilizadas determinadas isengdes de transicdo. A Companhia adotou
as determinagdes do pronunciamento a partir da entrada em vigor e nao identificou na
avaliacao dos tributos incertezas tributarias tendo feito as apuracdes e compensacdes
de bases de calculos extemporaneas considerando aspectos claros da legislag&o.
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

Informag6es Complementares Acerca da Emissdo de CRI/CRA

Com a publicagao da Instrugdo CVM 600 datada de 01 de agosto de 2018 que, dentre
outras disposi¢des, regulamenta e padroniza a divulgacdo das demonstragées
contabeis fiduciarias, sendo instituidas novas instrugdes envolvendo Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio e alterados
determinados dispositivos contidos em outras instrugées normativas publicadas pela
CVM, destacamos o art. 34 dessa ICVM que acrescentou a instrugdo CVM n° 480, o art.
25-A que, por sua vez, passou a requerer, em se tratando de companhia securitizadora,
a apresentacdo das demonstracdes de cada patriménio de forma individualizada e
auditadas, devendo ser entregues a CVM relativas a cada patriménio separado como
entidade que reporta informagao para fins de elaboragado de demonstra¢des financeiras
individuais, desde que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas
demonstragdes conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedade anénimas.

No exercicio de 2019 a companhia manteve a apresentacdo dos Patrimdnios
consolidados nas Demonstracdes financeiras, € no encerramento do exercicio
apresentara as Demonstra¢des Financeiras dos Patrimonios em separado, conforme
determinado pela Instru¢do CVM 600.

Resumo das principais praticas contabeis

As politicas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente em
todos os exercicios apresentados nestas demonstra¢des financeiras, exceto pelas
reclassificagbes/ajustes feitos nos saldos correspondentes para estarem em
conformidade com a apresentacao do exercicio corrente, conforme descrito abaixo e na
Nota Explicativa no 2.5.

Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transagdes referenciadas em
moeda estrangeira.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros ndo-derivativos

Os ativos financeiros sdo classificados nas categorias de valor justo por meio do
resultado e empréstimos e recebiveis. A Companhia determina a classificacdo dos seus
ativos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna parte
das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros s&o reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso
de investimentos n&o designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de
transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo do ativo financeiro. Os ativos
financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras,
conta corrente com patriménio fiduciario, certificados de recebiveis imobiliarios e outros
valores a receber. Os passivos financeiros s&o representados pelos dividendos a pagar,
direitos creditérios a pagar, contas a pagar e outras contas a pagar.

A mensuragdo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificacdo, que
pode ser da seguinte forma:
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3.3

3.4

3.5

3.6

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

Aplicagdes financeiras

As aplicagbes financeiras que ndo se enquadram na classificacdo de equivalente de
caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobiliarios nas seguintes
categorias: titulos mantidos até o vencimento, titulos disponiveis para venda e titulos
para negociac¢ao a valor justo reconhecido com contrapartida no resultado (titulos para
negociacao). A classificagdo depende do propdsito para qual o investimento foi
adquirido e da condicdo de efetivar tal propdsito. Quando o propésito da aquisicao do
investimento é a aplicagdo de recursos para obter ganhos de curto prazo, estes s&o
classificados como titulos para negociag&o; quando a intengéo € efetuar aplicagéo de
recursos para manter as aplicacdes até o vencimento, estes sdo classificados como
titulos mantidos até o vencimento, desde que a Administragéo tenha a inten¢do e possua
condi¢bes financeiras de manter a aplicagdo financeira até seu vencimento. Quando a
intencdo, no momento de efetuar a aplicacdo, ndo é nenhuma das anteriores, tais
aplicacdes séo classificadas como titulos disponiveis para venda.

Quando aplicavel, os custos incrementais diretamente atribuiveis a aquisicdo de um
ativo financeiro séo adicionados ao montante originalmente reconhecido, exceto pelos
titulos para negociacao, os quais sdo registrados pelo valor justo com contrapartida no
resultado.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo recursos bancarios, em espécie ou aplicacbes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em
montante conhecido de caixa e que est&o sujeitas a um insignificante risco de mudanca
de valor. A aplicag&o é considerada de curto prazo quando possui vencimento de trés
meses ou menos, a contar da data da aquisigao.

Certificados de recebiveis imobiliarios
Sé&o representados por certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir direitos

creditorios adquiridos de operacdo de cess&o créditos imobiliarios com a coobrigacdo
do cedente.

S&o registrados pelo seu valor de aquisicdo e emitidos por seu valor de captacéo,
acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do
balango, os quais ndo s&o incorporados ao resultado e ao patriménio da Companhia,
por se constituirem em patriménio em separado nos termos da Lein® 9.514/97, e
controlados individualmente por projeto.

Caso haja créditos com liquidagéo duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos as
empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos mesmos por
outros, de acordo com as condi¢cdes de coobrigagdo dos contratos de compra de

recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, a provisdo para créditos de liquidacdo
duvidosa.

Passivos financeiros e ndo-derivativos

Passivos financeiros s&o classificados como passivos financeiros a valor justo por meio
do resultado e passivos financeiros a custo amortizado. A Companhia determina a
classificagdo dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial.
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Passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de
empréstimos e financiamentos, s&o acrescidos do custo da transac&o diretamente
relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditorios a pagar e outros valores
a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposices contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de
transacdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo, quando
aplicavel. Sua mensuragéo subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com
as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de ativos e passivos financeiros.

Capital social

Acgbes ordinarias sdo classificadas como patriménio liquido. Custos adicionais
diretamente atribuiveis a emissao de agdes e op¢des de agdes sao reconhecidos como
dedugao do patriménio liquido, liquidos de quaisquer efeitos tributarios.

Os dividendos minimos obrigatérios conforme definido em estatuto sdo reconhecidos
COmo passivo.

Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econémicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder
ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balan¢o patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes monetarias ou cambiais
incorridos. As provisdes sdo registradas em funcdo de evento passado, quando a
Companhia tem uma obrigagdo legal ou construtiva presente que possa ser estimada
de maneira confiavel, e é provavel que um recurso econdémico seja exigido para liquidar
a obrigag&o, tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Apuracao do resultado

O resultado das operagbes é apurado em conformidade com o regime contabil da
competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, os encargos e as variacdes
monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas oficiais e que incidem
sobre os ativos e passivos circulantes e néo circulantes. Quando aplicavel, incluem os
ajustes de valor de mercado e/ou de realizagéo.

O agio e o desagio apurados na compra dos recebiveis s&o apropriados ao resultado
do exercicio da operag&o de acordo com o fluxo de recebimento dos recebiveis.
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310 Imposto de renda e contribui¢ao social
A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, € constituida com base no lucro
real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a provisdo para
contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor.

3.1 Novos IFRS e Interpretagdes do IFRIC
Nao existem normas e interpretacdes emitidas e ainda ndo adotadas que possam, na

opinido da Administragdo, ter impacto significativo no resultado ou no patrimoénio
divulgado pela Companhia.

4  Caixa e equivalentes de caixa
30/09/2019 31/12/2018

Bancos 10 69
Aplicaces financeiras (4.1) 2128 308
2.138 377

4.1 Aplicagbées Financeiras

30/09/2019 31/12/2018
Aplicacao Premium DI Referenciado

Banco Itau 83 0

Aplicagdo Fundo Artemis Fl Renta Fixa

Créedito Privado (a) 2.045 308
2.128 308

(a) Aplicagdo Fundo Artemis F| Renda Fixa Crédito Privado pertencente a Gestora SFI Investimentos Ltda.
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5 Emissao de titulos - CRI 22 emissao

Saldo representa os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos a partir de recebiveis
imobiliarios adquiridos do cedente VALLE, SOCICAM IV, SKY e SPE MARICA 1 - *PRO
LOTES" registrados pelo valor de aquisicdo e emitidos por seu valor de captacéo,
acrescidos dos rendimentos e/ou encargos.

CEDENTE TIPO QTD. DISPONIVEL P/ VENDA |SALDO ATUALIZADO
VALLE - CRI 37 SUBORDINADO 37 10.571.715,59
SOCICAM IV - CRI 27 SUBORDINADO 21 5.995.856,16
SKY - CRI 3 SUBORDINADO 3 1.124.688,93
PRO LOTES - CRI 806 SENIOR 256 6.349.310,01
PRO LOTES - CRI 83 SUBORDINADO 83 2.089.749,19

26.131.319,87
6  Tributos a recuperar
30/09/2019 31/12/2018
IRPJ (Saldo Negativo) 16 16
CSLL Base Negativa 20 20
IRRF 60 60
CSLL 13 13
PIS/COFINS a recuperar - 0
IRRF sobre aplicago financeira 61 61
170 170
7  Outras contas a pagar
30/09/2019 31/12/2018
Contas a Pagar 13 3
Obrigactes Trabalhistas 7 11
Encargos sociais a Pagar 6 6
Conta corrente cheque especial (a) 565 765
Outros 157 56
748 841

(a) Utilizagao de limite de credito disponibilizado pelo banco Itat em conta corrente, conforme
Cédula de Credito Bancario (CCB). Os encargos estéo sendo pagos mensalmente.

20

PAGINA: 31 de 43



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/A Verséo : 1

Notas Explicativas ) ]
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras
Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018
(em milhares de reais)

8 Direitos Creditérios a pagar

Valor a pagar pela aquisigdo dos recebiveis imobiliarios, representados pelas cédulas
de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de crédito imobiliario da 22
Emissao das Operag¢des Valle, Socicam IV, SKY e SPE Marica 1 (“Pré Lotes).

CEDENTE TIPO QTD. DISPONIVEL P/ VENDA [SALDO ATUALIZADO

VALLE - CRI 37 SUBORDINADO 37 10.571.715,59
SOCICAM IV - CRI 27 SUBORDINADO 21 5.995.856,16
SKY - CRI 3 SUBORDINADO 3 1.124.688,93
PRO LOTES - CRI 806 SENIOR 256 6.349.310,01
PRO LOTES - CRI 83 SUBORDINADO 83 2.089.749,19
26.131.319,87

9 Partes relacionadas

Em 30 de setembro de 2019, os saldos com partes relacionadas eram os seguintes;

Ativo
30/09/2019 31/12/2018

Créditos Concedidos 1.157 1.522
1.157 1.522

Os créditos concedidos referem-se a contratos de mutuos entre a Companhia e a Reit
Consultoria Ltda, para os quais s&o cobrados encargos financeiros de acordo com as
praticas e valores usuais de mercado, bem como os impostos pertinentes.

Passivo
30/09/2019 31/12/2018

Dividendos 464 464
464 464
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10  Patriménio liquido

a. Capital social
O capital social esta dividido em 1.358 a¢des ordinarias, nominativas, sem valor nominal,
no montante de R$ 1, totalmente integralizado.

b. Reserva legal
Constituida na forma estabelecida na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e no
Estatuto Social da Companhia, respeitando o percentual minimo de 5% do lucro do
liquido e o percentual maximo 20% do Capital Social da Companhia.

¢. Reserva de retengao de lucros
Representa a parcela do lucro apurado em 2015 e 2014, apds a constituicdo da Reserva
legal e dividendo minimo obrigatério, sem destinagdo especifica, e ainda nao distribuida,
que sera submetida a aprova¢cdo em Assembleia.

d. Dividendos
Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério

correspondente a 25% do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das
Sociedades por A¢des.

11 Receita operacional liquida

30/09/2019 30/09/2018

Receitas de estruturagdo 4788 1.421
Pis (32) (10)
Cofins (197) (64)
Iss (65) (56)

4.494 1.291

12  Despesas gerais e administrativas

30/09/2019 30/09/2018

Servigos e outras (1.429) (976)
Pessoal (204) (219)
(1.633) (1.195)

13  Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizagdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia

foram determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado e metodologias
apropriadas de avaliactes.

893
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A administracdo desses instrumentos € efetuada por meio de estratégias operacionais,
visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste em
acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as vigentes no mercado. A
Companhia n&o efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer
outros ativos de risco.

A Companhia ndo efetua aplicagbes de carater especulativo, em derivativos ou
quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia sé&o
bancos e operagbes compromissadas, em condigdes normais de mercado,
reconhecidos pelos critérios descritos na Nota Explicativa n° 4.

a.  Critérios, premissas e limitagoes utilizados no calculo dos valores de mercado
Os valcres contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no balango
patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes valores de
mercado.

Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado
idénticos aos saldos contabeis.

Aplicacées financeiras

O valor justo das aplicacdes financeiras € apurado por referéncia aos seus pregos de
fechamento na data de apresentagdo das demonstracdes financeiras. Nao havendo
cotagdo de mercado, o valor justo € estimado com base no valor presente dos fluxos de
caixa futuros descontados pela taxa de mercado dos juros apurados na data de
apresentagéo.

b. Risco de taxa de juros e inflagao
Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilagbes de
taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado operacdes
envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

C. Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia

de suas contrapartes ou de instituicdes financeiras depositarias de recursos ou de
investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018, os principais saldos expostos
a riscos de créditos sdo caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e outros
valores a receber conforme demonstrado no balango patrimonial.

d. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)
Decorre da escolha entre capital proprio (aportes de capital e retencdo de lucros) e
capital de terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas operacées. Para mitigar
os riscos de liquidez e a otimizag&o do custo médio ponderado do capital, a Companhia
monitora permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrées de
mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras

Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

Contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer processos,
sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar registrados nas
demonstragdes financeiras em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018.

Demonstrac¢des financeiras fiduciarias

Para elaborag&o do balango fiduciario por emisséo dos CRIs e CRAs foram utilizados
0S mesmos critérios contabeis observados para elaboragdo das demonstragdes
financeiras da Companhia. A seguir, destacamos o balango fiduciario em 30 de
setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018:

30 de setembro de 2019

Ativo Circulante . Néio-
circulante
Direito Direito
Total i i &
cqualentes fiancarss  Crodferioa QU0 creditorio
Séries Emisséo do ativo q receber areceber
12e 28 28 50.742 722 2.551 10.684 - 36.785
42 2° 99 99 - - -
32 24 24.834 - 322 5.348 - 19.164
52 22 53.694 - 2.720 10.028 - 40.946
82e9? 22 53.691 1.239 1.059 43.170 8.223 -
102 22 43.925 285 99 12.699 - 30.842
112 e 122 2 5.822 41 108 - 624 5.049
16%e 172 28 22.822 208 534 3.289 - 18.791
18%e 192 22 70.829 1.086 2.101 9.224 - 58.418
Unica 12 15.130 - - 7.262 - 7.868
Unica 22 19.333 - - 7.733 - 11.600
Total 360.921 3.680 9.494 109.437 8.847
24
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Passivo

Séries

1228
4

3a

5

82eg?
102

112 e 122
162e 172
182 e 192
Unica

Unica

Total

Ativo

Séries

3%e4®
1%e28
42

3a

5a

8%e 9?
100
112 e 122
16%e 172

Total

Clrculante Nao-circulante
B Obrigagao
= Total do Obr]gac:ilo Garantias Outros por Garantias Obrigagdes
Emisséo R por emlissao X valores a ~ . .
passivo de CRICRA aLiberar pagar emisséo alLiberar Operacionals
de
CRI/CRA
28 50.742 10.684 - 722 36.785 2.551 -
22 99 73 26 - - -
20 24.834 5.348 - - 19.486 - -
23 53.694 10.028 - - 40.946 2.720
22 53.691 8.223 1.209 30 43170 1.059 -
22 43.925 12.699 99 285 30.842 - -
22 5.822 624 37 9 5.049 103
22 22.822 3.289 192 16 18.791 534 -
28 70.829 9.224" - 1.086 58.418 2101 -
12 15.130 7.262 - - 7.868 - -
28 19.333 7.733 11.600 - -
360.921 75.187 1.537 2,174 272.955 9.068
31 de dezembro de 2018
Circulante ) Nao-
circulante
. irei Direito
Total Caixae Aplicagdes _D',"_e'to Outros O
equivalentes financeiras creditério a ativos creditorio
Emissdo do ativo receber areceber
12 57.328 1.306 2.878 10.690 - 42.454
20 56.398 788 2.364 9.820 - 43.426
2° 7.358 288 1.325 5.745 - -
28 25,389 - 232 4717 - 20.440
22 52.423 - 2.708 5.348 - 44.367
22 58.389 1.485 1.050 7.378 - 48.476
22 39.951 247 108 10.999 - 28.597
22 5.698 62 110 515 - 5.011
2@ 23.156 370 24 3.149 - 19.613
326.090 4.546 10.799 58.361 - 252.384
25
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Notas Explicativas

15.1

15.2

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

Passivo Circulante Nio-circulante
I Obriaaca )
. _ Total do Ob“?’a‘}"_” Garantias Outros brigagao Garantias
Séries Emissao R por emissao . valores a por N
passivo a Liberar L aLiberar
de CRI pagar emissédo
de CRI
3 e4? 12 57.328 10.690 114 1.305 42.454 2.765
12e2° 22 56.398 9.820 60 788 43.426 2.304
42 22 7.358 5.745 - 288 - 1.325
32 22 25.389 4.717 - - 20.672
52 2@ 52.423 5.348 - - 44.367 2.708
8%e 9° 22 58.389 7.378 - 1.486 48.475 1.050
102 28 39.951 10.999 108 247 28.597 -
112e12? 22 5.698 515 110 62 5.011 -
162e 178 28 23.156 3.149 24 370 19.613 -
Total 326.090 58.361 416 4.546 252.615 10.152

Direitos creditorios adquiridos
Sao representados por direitos creditérios adquiridos de operag&o de cess&o de cédulas
de créditos imobilidrios com coobrigagdo do cedente.

Os recebiveis s&o registrados pelo seu valor de aquisi¢&o e os certificados emitidos por
seu valor de captacdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data
de encerramento do balango, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao
patrimonio da Companhia, por se constituirem em patriménio em separado nos termos
na Lei n°® 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

Obrigacédo por emissao de CRI/CRA

Os CRIs/CRAs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos
imobiliarios e créditos do agronegocio vinculados a esse regime, os quais ficam
excluidos do patriménio comum da Companhia e controlados individualmente
(*Patriménios Fiduciarios”). O acompanhamento desses CRIs/CRAs sdo efetuados por
agentes fiduciarios, legitimados a praticar todos os atos necessarios a protecdo dos
direitos dos investidores.

O investimento em CRI/CRA envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
emissora, quanto a cedente e aos préprios CRI/CRA. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estéo descritas nos termos dos CRIs/CRAs,

26
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Notas Explicativas ) )
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras
Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018
(em milhares de reais)

bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

Os CRIs est&o sujeitos as variacdes e condicdes do mercado de atuacado da cedente
dos créditos de cada recebivel imobiliario, pois sédo afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios cu exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugcdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragc&o na
politica econdmica, decisdes judiciais etc.

Os saldos centabeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas de
desconto que refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do dinheiro no
tempo e os riscos especificos. N&do ha qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos
futuros que possam afetar o montante exigivel dos CRIs.

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO
DIRETOR PRESIDENTE

SAMUEL ALBINO DA SILVA

DIRETOR DE REL. COM INVESTIDORES (;,;.,/w
L%
D)
o’ !
RONALDO BORGES ANDRADE A@é

CRC/RJ 05.1927/0-8
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solugdes financeiras imobilidrias

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n° 13.349.677/0001-81

NIRE 33.3.00303677
Declaragao dos Diretores

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira
de Identidade n.° 154.883 expedida pela OABJ/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.°
099.213.817-50 e SAMUEL ALBINO DA SILVA , brasileiro, casado, consultor,
portador da Carteira de |dentidade n.° 08.136.448-1 emitida pelo DIC/RJ, inscrito no

CPF/MF sob o n.0 023.219.337-12, ambos com enderego comercial na Avenida Rio Branco,
n° 181, sala 711 -Centro -Rio de Janeiro — RJ, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor
de Relacdo com Investidores, respectivamente, da REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Avenida Rio Branco, n° 181/ Sala 711 - Centro -Rio de
Janeiro - RJ, CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.349.677/0001-81, com
seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro -
JUCERUJA, sob o NIRE 33.3.00303677 (‘Companhia") DECLARAM, para todos os fins e
efeitos que

(i) Reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras da Companhia datadas de
30 de setembro de 2019. -

Rio de jameiro, 14 de novembro de 2019.
WJEL ALBINO DA S BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO

Diretor de Relagdes com Investidores Diretor Presidente

REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S/A
Av. Rio Branco, 181 — Salas 710/12 — Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.040-007.
web site: www.reit.com.br | Telefone: §5 21 2460-0200
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solugdes financeiras imobilidrias

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n° 13.349.677/0001-81

NIRE 33.3.00303677
Declaragéo dos Diretores

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira
de Identidade n° 154.883 expedida pela OAB/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.?
099.213.817-50 e SAMUEL ALBINO DA SILVA, brasileiro, casado, consultor, portador da
Carteira de Identidade n.° 08.136.448-1 emitida pelo DIC/RJ, inscrito no CPF/MF sob o

n.0 023.219.337-12, ambos com endereco comercial na Avenida Rio Branco, n° 181, sala
711 -Centro -Rio de Janeiro — RJ, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relagao
com Investidores, respectivamente, da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, Avenida Rio Branco, n® 181/ Sala711- Centro -Rio de Janeiro - RJ,CEP
20.040-007, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81, com seus atos
constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro- JUCERJA,sobo
NIRE 33.3.00303677 ('Companhia") DECLARAM, para todos os fins e efeitos que

() Reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no parecer dos auditores
independentes referentes as demonstragdes financeiras da Companhia datadas de 30 de setembro
de 2019.

Rio de janeiro, 14 de novembro de 2019.

BRUNO P Rlcao BRAGA DO RIO

Diretor de Relagbes com Investidores Dnretor Pres:dente

REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S/A
Av. Rio Branco, 181 — Salas 710/12 = Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.040-007.

web site: www.reit.com.br | Telefone: 55 21 2460-0200 i
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGOES INTERMEDIARIAS
Aos

Administradores e Acionistas da

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Rio de Janeiro - RJ

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
(“Companhia”), referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2019, que compreendem o balancgo patrimonial em 30 de setembro
de 2019 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagfes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de nove meses findo naquela data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e demais notas
explicativas.

A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracao das informagdes contabeis intermediarias de acordo com a NBC TG 21
(R4) - Demonstracao Intermediaria, assim como pela apresentacéo dessas informag8es de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragdo das Informacdes Trimestrais (ITR).

Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes contabeis intermediarias com base em nossa
reviséo.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisdo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade). Uma revisao de informacdes intermediarias
consiste na realizagdo de indagag6es, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagédo
de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias
Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informacgdes trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de

acordo com a NBC TG 21 (R4), aplicavel a elaboracéo de Informacdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela CVM.

Outros assuntos
Demonstragfes do valor adicionado

As informacgdes trimestrais acima referidas incluem as Demonstra¢des do Valor Adicionado — DVA, referentes ao periodo de nove
meses findo em 30 de setembro de 2019, elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, cuja apresentacdo nas
informagdes contabeis intermediarias € requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM — Comisséo de Valores Mobiliarios
aplicaveis a elaboracéo de Informacdes Trimestrais — ITR). Essas demonstracdes foram submetidas a procedimentos de revisdo
executados em conjunto com a revisdo das informagfes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informages contabeis intermediérias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteido estédo de acordo com os
critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 — “Demonstra¢éo do Valor Adicionado”. Com base em nossa revisdo, ndo
temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstragdes nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente em relagdo as informagdes contabeis
intermediérias.

S&o Paulo, 14 de novembro de 2019.
RUSSEL BEDFORD BRASIL

Maciel Auditores S/S

2 CRC RS 5.460/0-0-T-SP
LUCIANO GOMES DOS SANTOS
Contador 1 CRC RS - 59.628/0-2

Sdcio Responséavel Técnico
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Pareceres e Declaragcbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. CNPJ/MF n° 13.349.677/0001-81
NIRE 33.3.00303677
Declaragdo dos Diretores

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira de Identidade n.° 154.883 expedida pela
OAB/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 099.213.817-50 e SAMUEL ALBINO DA SILVA , brasileiro, casado, consultor, portador da
Carteira de Identidade n.° 08.136.448-1 emitida pelo DIC/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.0 023.219.337-12, ambos com endereco
comercial na Avenida Rio Branco, n® 181, sala 711 -Centro -Rio de Janeiro - RJ, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de
Relagdo com Investidores, respectivamente, da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Avenida Rio Branco, n® 181/ Sala 711 - Centro -Rio de Janeiro - RJ,
CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.349.677/0001-81, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA, sob o NIRE 33.3.00303677 ("Companhia") DECLARAM, para todos os fins e efeitos que

(i) Reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras da Companhia datadas de 30 de setembro de 2019.
Rio de janeiro, 14 de novembro de 2019.

SAMUEL ALBINO DA SILVA BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO

Diretor de Rela¢des com Investidores  Diretor Presidente
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Pareceres e Declaracdes / Declaracédo dos Diretores sobre o Relatorio do Auditor
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. CNPJ/MF n° 13.349.677/0001-81
NIRE 33.3.00303677
Declaragdo dos Diretores

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira de Identidade n.° 154.883 expedida pela
OAB/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 099.213.817-50 e SAMUEL ALBINO DA SILVA , brasileiro, casado, consultor, portador da
Carteira de Identidade n.° 08.136.448-1 emitida pelo DIC/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.0 023.219.337-12, ambos com endereco
comercial na Avenida Rio Branco, n® 181, sala 711 -Centro -Rio de Janeiro - RJ, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de
Relagdo com Investidores, respectivamente, da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Avenida Rio Branco, n® 181/ Sala 711 - Centro -Rio de Janeiro - RJ,
CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.349.677/0001-81, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA, sob o NIRE 33.3.00303677 ("Companhia") DECLARAM, para todos os fins e efeitos que

(i) Reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no parecer dos auditores independentes referentes as demonstracdes
financeiras da Companhia datadas de 30 de setembro de 2019.

Rio de janeiro, 14 de novembro de 2019.
SAMUEL ALBINO DA SILVA BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO

Diretor de Rela¢des com Investidores  Diretor Presidente
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