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Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2018
Do Capital Integralizado

Ordinérias 1.357.907
Preferenciais 0
Total 1.357.907

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais
Total

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2018 31/12/2017
1 Ativo Total 21.310 20.089
1.01 Ativo Circulante 19.703 18.617
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 18 3
1.01.02 AplicagBes Financeiras 576 0
1.01.03 Contas a Receber 9 0
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 9 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 160 149
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 160 149
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 6
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 18.940 18.459
1.01.08.01 Ativos Néo-Correntes a Venda 18.940 18.455
1.01.08.01.01 TVM Disponivel para Venda 0 18.444
1.01.08.01.02 Créditos Com Pessoas Ligadas 0 11
1.01.08.03 Outros 0 4
1.02 Ativo Nao Circulante 1.607 1.472
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1.582 1.448
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 1.582 1.448
1.02.01.09.03 Créditos Contratuais 230 208
1.02.01.09.04 Empréstimos Concedidos 1.352 1.240
1.02.03 Imobilizado 25 24
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 25 24

PAGINA: 2 de 40



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2018 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/A

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2018 31/12/2017
2 Passivo Total 21.310 20.089
2.01 Passivo Circulante 20.283 19.026
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 17 17
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 5 7
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 12 10
2.01.02 Fornecedores 5 0
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 5 0
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 46 12
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 40 7
2.01.03.03 Obrigacdes Fiscais Municipais 6 5
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 765 0
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 765 0
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 765 0
2.01.05 Outras Obrigacgtes 19.429 18.991
2.01.05.02 Outros 19.429 18.991
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 464 464
2.01.05.02.04 Direitos Creditérios a pagar 18.940 18.444
2.01.05.02.05 Outras Obrigag6es 25 83
2.01.06 Provisdes 21 6
2.01.06.01 Provis@es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 21 6
2.01.06.01.02 Provisbes Previdenciarias e Trabalhistas 21 6
2.03 Patrimonio Liquido 1.027 1.063
2.03.01 Capital Social Realizado 1.358 1.358
2.03.04 Reservas de Lucros 526 526
2.03.04.01 Reserva Legal 203 203
2.03.04.05 Reserva de Retencgéo de Lucros 323 323
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -857 -821
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DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 30/09/2018 01/01/2017 & 30/09/2017
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 1.291 1.542
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -116 -223
3.02.01 Deducgdes da Receita Bruta -116 -149
3.02.02 Custo de Alienagéo de Créditos 0 -74
3.03 Resultado Bruto 1.175 1.319
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.195 -1.647
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.195 -1.647
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -20 -328
3.06 Resultado Financeiro -11 85
3.06.01 Receitas Financeiras 123 156
3.06.02 Despesas Financeiras -134 -71
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -31 -243
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -4 -15
3.08.01 Corrente 0 -15
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas -35 -258
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -35 -258
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Acao)
3.99.01 Lucro Bésico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,02580 0,00000
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DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 30/09/2018 01/01/2017 & 30/09/2017

4.01 Lucro Liquido do Periodo -35 -258

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -35 -258
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DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 30/09/2018 01/01/2017 & 30/09/2017
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 710 -949
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -25 -258
6.01.01.01 Lucro Liquido do Periodo -31 -258
6.01.01.02 Depreciacéo 6 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 735 -691
6.01.02.01 Impostos e Contribui¢bes a recolher 782 6
6.01.02.02 Outras Contas a Pagar 0 8
6.01.02.03 Impostos a Compensar -11 -61
6.01.02.06 Outros Ativos e Passivos -36 -644
6.01.03.01 Emisséo de Titulos - CRI -496 -3.416
6.01.03.02 Direitos Creditérios a Pagar 496 3.416
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -7 0
6.02.01 Imobilizado -7 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -112 -472
6.03.01 Dividendos 0 -458
6.03.02 Imobilizado 0 -14
6.03.04 Amortizacdo de Emprestimos -112 0
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes 5901 -1.421
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 3 1.997
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 594 576
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DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 30/09/2018

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.358 0 984 0 0 2.342
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 -822 0 -822
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.358 0 984 -822 0 1.520
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 -458 0 0 -458
5.04.06 Dividendos 0 0 -458 0 0 -458
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -35 0 -35
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -35 0 -35
5.07 Saldos Finais 1.358 0 526 -857 0 1.027
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DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 30/09/2017

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.358 0 781 0 0 2.139
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.358 0 781 0 0 2.139
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 -458 0 0 -458
5.04.06 Dividendos 0 0 -458 0 0 -458
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -258 0 -258
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -258 0 -258
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 -203 0 0 -203
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 -203 0 0 -203
5.07 Saldos Finais 1.358 0 120 -258 0 1.220
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DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 30/09/2018 01/01/2017 & 30/09/2017
7.01 Receitas 1.291 1.393
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 1.291 1.393
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -684 -74
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -116 -74
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -568 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 607 1.319
7.04 Retencgdes -6 0
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -6 0
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 601 1.319
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 123 157
7.06.02 Receitas Financeiras 123 157
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 724 1.476
7.08 Distribuic@o do Valor Adicionado 724 1.476
7.08.01 Pessoal 219 439
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 123 153
7.08.01.02 Beneficios 90 279
7.08.01.03 F.G.T.S. 6 7
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 49 15
7.08.02.01 Federais 43 15
7.08.02.03 Municipais 6 0
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 491 1.280
7.08.03.02  Aluguéis 34 0
7.08.03.03 Outras 457 1.280
7.08.03.03.01 Despesas Financeiras 134 72
7.08.03.03.02 Aluguéis 0 73
7.08.03.03.03 Outras Remuneragdes 323 1.135
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -35 -258
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -35 -258
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REIT

Securitizadora

COMENTARIO DE DESEMPENHO
TRIMESTRE FINDO EM 30.09.2018
1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A
(“Companhia™) é uma companhia Securitizadora de créditos imobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n°181, sala
711, Centro, inscrita no CNPJ sob 0 n°13.349.677/0001-81.

A companhia foi constituida em 19 de janeiro de 2011, e durante o exercicio de 2011,
foi concluido o processo de regularizagéo, tendo sido efetuados registros perante a Junta
Comercial do Estado do Sdo Paulo e demais 6rgdos competentes. A companhia tem
como objeto social a securitizagdo de créditos e foi registrada na Junta Comercial do
Rio de Janeiro (“JUCERJA™) sob o NIRE N° 33.3.0030367-7. A alteragdo do endereco
da sede da companhia para o Rio de Janeiro foi feita apos aprovagdo na Assembleia
Geral Extraordinaria de 30 de abril de 2012.

A Companhia solicitou seu registro junto 8 CVM — Comisséo de Valores Mobiliarios,
como emissor de valores mobiliarios na categoria "B" em conformidade com as
disposi¢des da Instrugdo CVM 480/2009, concedido em 10 de maio de 2012, atraves
do OFICIO/CVM/SEP/RIC/N® 012/2012.

A REIT Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., tem como objeto social,
conforme seu estatuto, a aquisi¢do e securitizacdo de recebiveis imobilidrios, a emissdo
e colocagdo no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou
qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da
Lei n° 9.514/97 e outras disposigdes legais, bem como a realiza¢do de negocios e
prestacio de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizago e
emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

A Companhia realizou um aumento no seu Capital Social, conforme decisdo acordada
em sua AGO/E em 30 de Abril de 2015. Sendo assim, o seu Capital Social passou a ser
de R$1.357.907,00 (um milhdo, trezentos e cinquenta e sete mil e novecentos e sete
reais).

2 — EMISSOES

A companbhia realizou ao longo do 1° Trimestre de 2018, a emissdo de 2 (duas) novas
séries de Certificados Recebiveis (“CRI”), conforme descrigdo abaixo:

REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.
Av. Rio Branco, 181 — Sala 711 — Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20.040-007.

Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219 ]
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REIT

Securitizadora
11° série:

Os CRIs da 11" Série foram emitidos em 21 de Fevereiro de 2018, totalizando
R$4.561.084,38 (quatro milhdes, quinhentos e sessenta e um mil oitenta e quatro reais
e trinta e oito centavos). Estes CRIs sdo representados somente por classes seniores.

Para essa emissdo foram constituidas as seguintes Garantias para a Emissdo: Alienagio
Fiduciaria de Imodveis; Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; Fianga; Regime
Fiduciario.

12? série:

Os CRIs da 12" Série foram emitidos em 21 de Fevereiro de 2018, totalizando
R$1.084.687,85 (um milh&o, oitenta e quatro mil seiscentos e oitenta e sete reais e
oitenta e cinco centavos). Estes CRIs sdo representados somente por classes juniores.

Para essa emissdo foram constituidas as seguintes Garantias para a Emissdo: Alienacfo
Fiduciaria de Imdveis; Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; Fianga; Regime
Fiduciario.

A Companhia ndo realizou nenhuma emissdo durante o segundo trimestre.

Além disso, a Companhia realizou ao longo do terceiro trimestre, a emissdo de 2 (duas)
novas séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), conforme descrig¢do
abaixo:

16 Série:

Os CRIs da 16" Série foram emitidos em 20 de setembro de 2018, totalizando R$
20.170.935,74 (vinte milhdes cento e setenta mil novecentos e trinta e cinco reais e
setenta e quatro centavos). Estes CRIs sdo representados somente por classes seniores.

Para essa emiss@o foram constituidas as seguintes Garantias para a Emissdo: Hipoteca,
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; Aliena¢do Fiduciaria de Cotas; Fianca;
Regime Fiduciario.

17* Série:
Os CRIs da 17" Série foram emitidos em 20 de setembro de 2018, totalizando R$

2.092.645,93 (dois milhdes noventa e dois mil seiscentos e quarenta e cinco reais e
noventa e trés centavos). Estes CRIs sdo representados somente por classes juniores.

REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiligrios S.A. L
Av. Rie Branco, 181 — Sala 711 — Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20.040-007. .
Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219 PAGINA: 113 40
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REIT

Securitizadora

Para essa emisséo foram constituidas as seguintes Garantias para a Emissdo: Hipoteca,
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios; Alienagdo Fiduciaria de Cotas; Fianca;
Regime Fiduciério.

3 —INFORMACOES ADICIONAIS

Em concordancia com as disposigdes normativas vigentes (Instru¢io CVM n° 386, de
28 de margo de 2003), cumpre esclarecer que o Auditor Independente ou Partes
Relacionadas com o Auditor Independente da Companhia (Maciel Auditores) ndo
prestam qualquer tipo de servigo que ndo seja de auditoria externa.

Ly 2L G
R L%%‘A C.PESSANHA  BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO

iretora de Rel. com Investidores Diretor Presidente

REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.
Av. Rio Branco, 181 — Sala 711 — Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.040-007.

Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219 PAGINA: 12 de 40
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Notas Explicativas

Reit Securitizadora de
Recebiveis Imobiliarios S.A.

Demonstracoes contabeis
intermediarias do periodo findo
em 30 de setembro de 2018

PAGINA: 13 de 40



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2018 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/A Versdo : 1

Notas EXREITHECARITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016
(em milhares de reais)
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RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS

- Aos Administradores e Acionistas da
Reit Securitizadora Recebiveis Imobiliarios S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introdugio

Revisamos as informagdes  contabeis intermediarias da  REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”),
referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2018, que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de setembro de 2018 e as respectivas demonstracées
do resultado, do resultado abrangente, das mutagses do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de trés e nove meses findo naquela data, incluindo
0 resumo das principais politicas contabeis e demais notas explicativas.

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo das informagdes
contabeis intermediarias de acordo com a NBC TG 21 (R4) - Demonstragao
Intermediaria, assim como pela apresentacdo dessas informagdes de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), aplicaveis a elaboragdo das Informagées Trimestrais (ITR). Nossa
responsabilidade ¢ a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes
contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de revisdo de informagdes  intermediarias (NBC TR 2410 - Revisiao de
Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade). Uma revisao
de informagées intermediarias consiste na realizacdo de indagacées,
principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis
€ na aplicagdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
reviséo. O alcance de uma reviszo & significativamente menor do que o de uma
auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e,
consequentemente, nao nos permitiu obter seguranca de que tomamos
conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados
€m uma auditoria. Portanto, nao €xpressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informagées contabeis intermediarias

Com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos

leve a acreditar que as informagées contabeis intermediarias incluidas nas
informagées trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 (R4), aplicavel a elaboragio

de Informacdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com asvy
normas expedidas pela CVM.

Av. Paulista, 1009, sala IS808 - Bela Vista - Sao Paulo/SP

() 4007-1219 | www.macielauditores.com.br | contato@macielauditores.com.br
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Outros assuntos

Demonstragdes do valor adicionado _
Revisamos, também, as Demonstragdes do Valor Adicionado — DVA, individuais
e consolidadas, referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro
de 2018, elaboradas sob a responsabilidade da administracéo da Companhia,
Cuja apresentagao nas informacgdes contabeis intermediarias é requerida de
acordo com as normas expedidas pela CVM — Comissao de Valores Mobiliarios
aplicaveis a elaboragao de Informagdes Trimestrais — ITR e considerada
informag&o suplementar pelas IFRS, que nao requerem a apresentagio da DVA.
Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisao
descritos anteriormente e, com base em nossa reviséo, nao temos conhecimento
de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram elaboradas, em todos os
Seus aspectos relevantes, de forma consistente com as informagdes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto. A

Valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragbes contabeis de 31 de dezembro de 2017, apresentadas para
fins de comparagéo, foram examinadas por outros auditores independentes, que
emitiram relatério datado em 29 de margo de 2018, sem modificagéo na opini&o.

As informagdes financeiras intermediarias referente ao trimestre findo em 30 de
setembro de 2017, apresentadas para fins de comparabilidade, foram revisadas
por outros auditores independentes que emitiram relatério datado em 01 de
fevereiro de 2018, com a seguinte modificagéo: As operacées de contrato de
mutuo com suas relacionadas, ndo foram reconhecidas no balango, e
consequentemente néo foram pagos os valores referentes ao Imposto sobre
Operagdes de Crédito, Cambio e Seguros ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios — IOF, conforme estabelecido pelo Decreto n° 6.306/07.

Séo Paulo, 08 de novembro de 2018.

CRC 2RS 5.460/0-0-T - SP
LUCIANO GOMES DOS SANTOS
CRCI/RS - 59.628/0-2
Socio Responsavel Técnico

Av. Paulista, 1009, sala IBOS8 - Bela Vista - Sao Paulo/SP
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Notas Explicativas

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Balango patrimonial

Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017

(em milhares de reais)

tivo Nota 30/09/2018 31/12/2017 Passivo Nota 30/09/2018 31/12/2017
sirculante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 594 3 Dividendos a pagar 10 464 464
Emiss&o de Titulos 5 18.940 18.444 Direitos Creditérios a Pagar 9 18.940 18.444
Tributos correntes a recuperar 6 160 149 Provisao de Férias e 13°Salario 21 6
Outros créditos 9 21 Impostos e contribuicdes a recolher 46 25
Financiamentos 8 765 -
Outras contas a pagar 7 47 88
19.703 18.617 20.283 19.027
lao Circulante Nao Circulante
Créditos Contratuais 230 208 Contas a Pagar - -
Empréstimos Concedidos 10 1.352 1.240 - -
Imobilizado 25 24
Patriménio liquido 11
1.607 1.472 Capital social 1.358 1.358
Reserva Legal 203 203
Reserva de Lucros 323 323
Prejuizo no Periodo (857) (822)
1.027 1.062
21.310 20.089 21.310 20.089

As notas explicativas sdo parte integrante das informacdes trimestrais intermediarias.

PAGINA: 17 de 40



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2018 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/A Versdo : 1

Notas ExpHIqa$F@s/RITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstracao dos resultados para o periodo de trés e nove meses
Em 30 de setembro de 2018 e de 2017
(em milhares de reais)

Nota de 01/07/2018 de 01/01/2018 de 01/07/2017 de 01/01/2017
a 30/09/2018 a 30/09/2018 a 30/09/2017 a 30/09/2017
Receita operacional liquida 12 362 1.291 382 1.393
Custo com emissao (116) (116) (14) (74)
Lucro bruto 246 1.175 368 1.319
Despesas operacionais
Despesas de pessoal (68) (219) (36) (131)
Despesas gerais e administrativas (126) (357) 128 (677)
Despesas tributarias (21) (45) (114) (175)
Servigosprestados por terceiros (165) (568) (660) (660)
Depreciacao (2) (6) (2) (5)
Total 13 (382) (1.195) (683) (1.647)
Prejuizo antes do resultado financeiro (136) (20) (315) (328)
Receitas Financeiras 33 123 17 156
Despesas financeiras (63) (134) (23) (71)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigao social (166) (31) (321) (243)
Imposto de renda e contribui¢éo social (4) (4) - (15)
Prejuizo liquido do exercicio (170) (35) (321) (258)

As notas explicativas séo parte integrante das informagdes trimestrais intermediarias.
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Notas EXpeTEBCARITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstragéo do resultado abrangente para o periodo de trés e nove meses
Em 30 de setembro de 2018 e 2017
(em milhares de reais)

de 01/07/2018 de 01/01/2018 de 01/07/2017 de 01/01/2017

a 30/09/2018 a 30/09/2018 a 30/09/2017 a 30/09/2017

Prejuizo do periodo (170) (35) (321) (258)
Outros resultados abrangentes - -

Total dos resultados abrangentes do periodo (170) (35) (321) (258)

As notas explicativas sdo parte integrante das informacgdes trimestrais intermediarias.

PAGINA: 19 de 40



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2018 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/A

Notas EXpeTEBCARITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstracédo das mutagdes do patrimonio liquido

Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017

(em milhares de reais)

Versdo : 1

Saldos em 31 de dezembro de 2016
Resultado do periodo

Saldos em 30 de setembro de 2017
Resultado do periodo

Pagamento de dividendos

Saldos em 31 de dezembro de 2017
Resultado do periodo

Saldos em 30 de setembro de 2018

Reservas de lucros

Capital Reserva Retencéo de Prejuizos
Social Legal Lucros Acumulados Total
1.358 203 781 - 2.342
- - - (258) (258)
1.358 203 781 (258)  2.084
- - - (564) (564)
- - (458) - (458)
1.358 203 323 (822) 1.062
- - - (35) (35)
1.358 203 323 (857) 1.027

As notas explicativas séo parte integrante das informacdes trimestrais intermediarias
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Notas ExpiiT&EPCARITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstragéo dos fluxos de caixa — Método Indireto
Em 30 de setembro de 2018 e de 2017
(em milhares de reais)

30/09/2018  30/09/2017
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social (31) (243)
Depreciagao 6 -
Variagoes nos ativos e passivos
TMV Disponivel para Venda (496) 3.416
Tributos correntes a recuperar (11) (61)
Direitos creditérios a pagar 496 (3.416)
Impostos e contribuigdes a recolher 782 6
Contas a pagar - (10)
Qutros ativos e passivos (36) (641)
Fluxo de caixa proveniente/(usado nas) das atividades operacionais 710 (949)
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Imobilizado (7) (14)
Fluxo de caixa utilizado nas/proveniente das atividades de investimento (7) (14)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Amortizagdo de empréstimos (112)

Dividendos pagos (45é)
Caixa liquido usado nas atividades de financiamento (112) (458)
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 591 (1.421)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 3 1.997
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 594 576

As notas explicativas sdo parte integrante das informacgdes trimestrais intermediarias.
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Notas ExpiiT&EPCARITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstragéo dos valores adicionados
Em 30 de setembro de 2018 e de 2017
(em milhares de reais)

RECEITA
Receita

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Custo
Materiais, energia, servicos de terceiros, outros
Depreciacao
VALOR ADICIONADO LiQUIDO PRODUZIDO PELA ENTIDADE

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Receita financeira
VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR

DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO
Pessoal
Remuneragéo direta
Outro beneficios
FGTS

Tributos
Federais
Municipais

Remuneracao da capital de terceiros
Arrendamentos e alugueis

Despesas bancarias

Outros

Remuneracao da capital proprios
Prejuizo do periodo

30/09/2018  30/09/2017
1.291 1.393
(116) (74)
(568) (660)
6) ®)
601 655
123 157
724 812
123 153
9 279
6 7
219 439
43 15

6 -

49 15
34 73
134 72
323 471
491 616
(35) (258)
724 812

As notas explicativas sédo parte integrante das informacgdes trimestrais intermediarias.
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Notas Exptigatives/RITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras intermediarias
Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017
(em milhares de reais)

1 Contexto operacional

A Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.(“Companhia”), constituida em 19
de janeiro de 2011 tem como objeto social a securitizagao de créditos. Sua sede esta
localizada na Avenida Rio Branco, 181 Sala 711, Centro, Rio de Janeiro - RJ, e a
companhia esta registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
“*JUCERJA” sob o Nire n® 33.3.0030367-7.

A alteracdo de endereco da sede do Estado de Sao Paulo para o Rio de Janeiro, foi
aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 30 de abril de 2012.

A Companhia solicitou seu registro junto a CVM — Comisséao de Valores Mobiliarios,
como emissor de valores mobiliarios na categoria "B", em conformidade com as
disposicoes da Instrucdo CVM 480/2009, concedido em 10 de maio de 2012, por meio
do OFICIO/CVM/SEP/RIC/N® 012/2012.

O aumento do Capital Social de R$1.000,00 para R$1.357.000,00 da Companhia foi
deliberado em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 30 de Abril de 2015.

Até 30 de setembro de 2018, a Companhia mantinha as seguintes emissdes de CRI
em vigor:

32 e 42 Séries da 12 Emissao: securitizagao de créditos oriundos de CCI, adquiridos do
Cedente B.R.A. Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“B.R.A. ou “Cedente”), sendo a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da
operacao.

12 e 22 Séries da 22 Emissao: securitizacao de créditos oriundos de Cédulas de
Crédito Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente VALLE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (“VALLE” ou “Cedente”), sendo GDC Partners Servigos Fiduciarios
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda o agente fiduciario da operacao.

32 Série da 22 Emissao: securitizagao de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente PRATAFORTE Administracao e
Participacoes S.A. (“PRATAFORTE” ou “Cedente”), sendo a Planner Trustee Dtvm
Ltda o agente fiduciario da operacao;

42 Série da 22 Emissao: securitizagao de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente SOCICAM Administragéo, Projetos e
Representagdes Ltda (“SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operacao.

52 Série da 22 Emissao: securitizagao de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente SOCICAM Administracéo, Projetos e
Representagdes Ltda (“SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operacao.

82 e 92 Séries da 22 Emissao: securitizagao de créditos oriundos de Cédulas de
Crédito Imobiliario (“CClI”), adquiridas do cedente SOCICAM Administracao, Projetos e
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Notas Exptigatives/RITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras intermediarias
Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017
(em milhares de reais)

Representacoes Ltda (“SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a SLW Corretora de Valores
e Cambio Ltda o agente fiduciario da operagéo.

102 Séries da 22 Emisséao: securitizacdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente Malui llha do Sol Empreendimentos
Imobiliarios SPE S.A. (“MALUI” ou “Cedente”), sendo a Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Imobiliarios Ltda o agente fiduciario da operagao.

A Companhia obteve a autorizagcao dos administradores por meio da deliberacao da
Assembleia Geral Extraordinaria de 17 de agosto de 2012 para emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios “CRI” no montante de R$ 30.000 referente a 12
e 22 Séries da 12 Emissao.

A Companhia obteve autorizagao dos administradores por meio da deliberagao da
Assembleia Geral Extraordinaria de 30 de abril de 2013 para emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios “CRI” desde que o valor unitario ndo seja inferior a R$ 300.

A companhia obteve autorizacdo dos administradores por meio da deliberacado da
Assembleia Geral Extraordinaria de 21 de fevereiro de 2018 para a emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios- CRI no montante de R$ 5.645.772 referente a
11° Séries e 122 Série da 2° Emissao.

2 Base de preparacao das demonstragoes financeiras

21 Declaracao de conformidade
As demonstracgdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da Comisséao de
Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Os membros do Conselho de Administragao, em 31 de outubro de 2018, tomaram
conhecimento das demonstracdes financeiras da Companhia e autorizaram a sua
divulgacao, bem como o encaminhamento para deliberacdo em Assembleia de
Acionistas.

2.2 Base da mensuragao
As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como
base de valor, com excec¢ao do seguinte item material reconhecido nos balangos
patrimoniais:

(i)  Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentacao
Estas demonstracoes financeiras estao apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em milhares

de Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de
outra forma.
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Notas Exptigatives/RITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras intermediarias
Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017
(em milhares de reais)

24 Uso de estimativas e julgamentos
A preparagao das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC,
exige que a Administragao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos receitas e
despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes com
relacdo a estimativas contabeis sao reconhecidas no exercicio em que sao revisadas.

2.5 Atendimento a instrugcido CVM 414/04

A instrugdo CVM n° 414/04 exige a divulgagao das informacoes relativas aos resgates
dos créditos vinculados a emissado de CRI, além das informacdes anuais
independentes, por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei
n°® 9.514/97. Em atendimento a esta instrugcao vigente, divulgamos tais informacdes na
Nota Explicativa n°® 16.

Abaixo demonstramos os saldos do ativo, passivo e das demonstracdes de resultado
antes e depois do patrimbnio separado, comparativamente para a posicao financeira
em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017; e para a demonstracéo do
resultado dos periodos findos em 30 de setembro de 2018 e de 2017.

Balang¢o Patrimonial —
Comparativo 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017

Ativo 30/09/2018 31/12/2017
atls'i:g(:liaon:;i Patrimoni Saldo final em atls'i:dﬁ(:lfon:frsl Patrimoni Saldo final
Descricio P atrimonio 30002018 P atrimonioem 31192017
separado  em separado separado separado
Ativo total 21.310 303.251 324.561 20.089 308.496 328.585
Ativo circulante 19.703 57.054 76.757 18.617 53.166 71.783
Caixa e equivalentes de caixa 594 14.012 14.606 3 14.718 14.721
Direitos creditorios a Receber - 43.042 43.042 - 38.448 38.448
Emissdo de titulos CRI 18.940 - 18.940 18.444 - 18.444
Tributos correntes a recuperat 160 - 160 149 - 149
Outros créditos 9 - 9 21 - 21
Ativo Néo Circulante 1.607 246.197 247.804 1.472 255.330 256.802
Direitos creditorios adquiridos - 246.198 246.198 - 255.330 255.330
Outros créditos 230 - 1 229 208 - 208
Empréstimos Concedidos 1.352 - 1.352 1.240 - 1.240
Imobilizado 25 - 25 24 - 24
13
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Notas Exptigatives/RITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras intermediarias
Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017
(em milhares de reais)

Passivo 30/09/2018 31/12/2017

Descricio P atrimonto 300092018 P atrimonioem . 31/12/2017

separado  em separado separado separado

Passivo total 21.310 303.251 324.561 20.089 308.496 328.585
Passivo circulante 20.283 46.775 67.058 19.027 42.994 62.021
Contas a pagar - - - - - -
Dividendos a pagar 464 - 464 464 - 464
Impostos e contribuigdes a reco 46 5 51 25 - 25
Outras contas a pagar 833 3.389 4.222 94 3.003 3.097
Direitos Creditorios a Pagar 18.940 43.042 61.982 18.444 38.908 57.352
Garantias a liberar CP - 339 339 - 1.083 1.083
Passivo nio circulante - 256.475 256.475 - 265.502 265.502
Obrigagdes Operacionais - - - 209 209
Contas a pagar - - - - - -
Garantias a Liberar LP - 10.049 10.049 - 9.963 9.963
Direitos creditorios a pagar - 246.426 246.426 - 255.330 255.330
Patriménio Liquido 1.027 1 1.028 1.062 - 1.062
Capital Social 1.358 - 1.358 1.358 - 1.358
Reserva de Retengdo de Lucros/ - 296 B 295 526 - 526
Lucros do Periodo - 35 - - 35 - 822 - - 822

3 Resumo das principais praticas contabeis
As politicas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente em
todos os exercicios apresentados nestas demonstracdes financeiras, exceto pelas
reclassificagbes/ajustes feitos nos saldos correspondentes para estarem em
conformidade com a apresentacao do exercicio corrente, conforme descrito abaixo e na
Nota Explicativa no 2.5.

3.1  Moeda estrangeira
No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transacdes referenciadas em
moeda estrangeira.

3.2 Instrumentos financeiros

Ativos financeiros ndao-derivativos

Os ativos financeiros sédo classificados nas categorias de valor justo por meio do
resultado e empréstimos e recebiveis. A Companhia determina a classificagdo dos seus
ativos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna parte
das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso
de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de
transagao que sejam diretamente atribuiveis a aquisicao do ativo financeiro. Os ativos
financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras,
conta corrente com patrimdnio fiduciario, certificados de recebiveis imobiliarios e outros
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Notas Exptigatives/RITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras intermediarias
Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017
(em milhares de reais)

valores a receber. Os passivos financeiros sdo representados pelos dividendos a pagar,
direitos creditérios a pagar, contas a pagar e outras contas a pagar.

A mensuragao subsequente de ativos financeiros depende da sua classificacédo, que
pode ser da seguinte forma:

Aplicagoes financeiras

As aplicagdes financeiras que ndo se enquadram na classificagdo de equivalente de
caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobiliarios nas seguintes
categorias: titulos mantidos até o vencimento, titulos disponiveis para venda e titulos
para negociacao a valor justo reconhecido com contrapartida no resultado (titulos para
negociagao). A classificagdo depende do propdsito para qual o investimento foi
adquirido e da condigao de efetivar tal propésito. Quando o propdsito da aquisicéo do
investimento € a aplicagcdo de recursos para obter ganhos de curto prazo, estes séo
classificados como titulos para negociacao; quando a intencdo é efetuar aplicacéo de
recursos para manter as aplicacdes até o vencimento, estes sao classificados como
titulos mantidos até o vencimento, desde que a Administracédo tenha a intencao e possua
condicdes financeiras de manter a aplicacao financeira até seu vencimento. Quando a
intencdo, no momento de efetuar a aplicacdo, ndo € nenhuma das anteriores, tais
aplicagdes sao classificadas como titulos disponiveis para venda.

Quando aplicavel, os custos incrementais diretamente atribuiveis a aquisicdo de um
ativo financeiro sdo adicionados ao montante originalmente reconhecido, exceto pelos
titulos para negociacao, os quais sao registrados pelo valor justo com contrapartida no
resultado.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao recursos bancarios, em espécie ou aplicacdes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em
montante conhecido de caixa e que estao sujeitas a um insignificante risco de mudanca
de valor. A aplicacao é considerada de curto prazo quando possui vencimento de trés
meses ou menos, a contar da data da aquisigao.

Certificados de recebiveis imobiliarios

Sao representados por certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir direitos
creditérios adquiridos de operagao de cessao créditos imobiliarios com a coobrigacao
do cedente.

Sao registrados pelo seu valor de aquisicao e emitidos por seu valor de captacao,
acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do
balanco, os quais ndo sao incorporados ao resultado e ao patriménio da Companhia,
por se constituirem em patriménio em separado nos termos da Lein® 9.514/97, e
controlados individualmente por projeto.

Caso haja créditos com liquidacao duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos as
empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos mesmos por
outros, de acordo com as condi¢des de coobrigacdo dos contratos de compra de
recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, a provisdo para créditos de liquidacao
duvidosa.
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Passivos financeiros e ndo-derivativos

Passivos financeiros sédo classificados como passivos financeiros a valor justo por meio
do resultado e passivos financeiros a custo amortizado. A Companhia determina a
classificacdo dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial.

Passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de
empréstimos e financiamentos, sado acrescidos do custo da transacao diretamente
relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditérios a pagar e outros valores
a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposicbes contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, sao inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de
transagdao que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo, quando
aplicavel. Sua mensuracao subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com
as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de ativos e passivos financeiros.

3.3 Capital social
Acbdes ordinarias sdo classificadas como patriménio liquido. Custos adicionais
diretamente atribuiveis a emissao de agdes e opgdes de agdes sao reconhecidos como
dedugao do patriménio liquido, liquidos de quaisquer efeitos tributarios.

Os dividendos minimos obrigatérios conforme definido em estatuto sao reconhecidos
como passivo.

3.4 Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes
Um ativo é reconhecido no balancgo patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder
ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais
incorridos. As provisdes sao registradas em funcdo de evento passado, quando a
Companhia tem uma obrigacao legal ou construtiva presente que possa ser estimada
de maneira confiavel, e é provavel que um recurso econdmico seja exigido para liquidar
a obrigagao, tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

3.5 Apuracgao do resultado

O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil da
competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, os encargos e as variagoes
monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas oficiais e que incidem
sobre os ativos e passivos circulantes e nao circulantes. Quando aplicavel, incluem os
ajustes de valor de mercado e/ou de realizagao.

16

PAGINA: 28 de 40



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2018 - REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S/A Versdo : 1

Notas Exptigatives/RITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras intermediarias
Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017
(em milhares de reais)

O agio e o desagio apurados na compra dos recebiveis sao apropriados ao resultado
do exercicio da operagao de acordo com o fluxo de recebimento dos recebiveis.

3.6 Imposto de renda e contribuigao social
A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro
real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a provisao para
contribuigéo social a aliquota de 9%, conforme legislagédo em vigor.

3.7 Novos IFRS e Interpretagoes do IFRIC
Nao existem normas e interpretagdes emitidas e ainda ndo adotadas que possam, na
opiniao da Administracdo, ter impacto significativo no resultado ou no patrimdénio
divulgado pela Companhia.

4 Caixa e equivalentes de caixa

30/09/2018  31/12/2017

Bancos 18 3
Aplicacdes financeiras (4.1) 576 -
594 3

Composto por titulos emitidos pelo Banco Paulista, onde o mesmo revende ao investidor
papéis que tem em carteira, publico ou privado, com o compromisso de recompra a
qualquer momento, pela taxa de 99% do CDI.

5 Emissao de titulos - CRI 22 emissao

Saldo representa os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir de recebiveis
imobiliarios adquiridos do cedente VALLE e SOCICAM 1V, registrados pelo valor de
aquisicdo e emitidos por seu valor de captacao, acrescidos dos rendimentos e/ou
encargos.

6  Tributos a recuperar
30/09/2018 31/12/2017

IRPJ (Saldo Negativo) 16 16
CSLL Base negativa 20 20
IRRF 57 50
CSLL 10 6
IRRF sobre aplicacdo financeira 57 57
160 149
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7 Outras contas a pagar

30/09/2018  31/12/2017

Obrigagdes trabalhistas 11 11
Encargos sociais a pagar 5 7
Outros 31 70

47 88

8 Financiamentos
O saldo em 30 de setembro de 2018 no valor de R$765, refere-se linha de crédito

contraido no banco Itau com vencimento indeterminado com taxa de juros de 15,93
a.a.

9 Direitos Creditérios a pagar
Valor a pagar pela aquisicao dos recebiveis imobiliarios, representados pelas cédulas
de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de crédito imobiliario 22 Emissao
da Operagao Sky Empreendimentos, Valle e Socicam I.
10 Partes relacionadas
Em 30 de setembro de 2018, os saldos com partes relacionadas eram os seguintes:
Ativo
30/09/2018  31/12/2017

Créditos concedidos 1.352 1.240
1.352 1.240

Os créditos concedidos referem-se a contratos de mutuos entre a Empresa e a Reit
Consultoria Ltda., para os quais sao cobrados encargos financeiros de acordo com as
praticas e valores usuais de mercado, bem como os impostos pertinentes.

Passivo
30/09/2018 31/12/2017
Dividendos 464 464
464 464
18
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Versdo : 1

Patriménio liquido

Capital social
O capital social esta dividido em 1.358 acdes ordinarias, nominativas, sem valor
nominal, no montante de R$ 1, totalmente integralizado.

Reserva legal

Constituida na forma estabelecida na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e no
Estatuto Social da Companhia, respeitando o percentual minimo de 5% do lucro do
liquido e o percentual maximo 20% do Capital Social da Companhia.

Reserva de retenc¢ao de lucros

Representa a parcela do lucro apurado em 2015 e 2014, apds a constituicdo da
Reserva legal e dividendo minimo obrigatorio, sem destinagéo especifica, e ainda néao
distribuida, que sera submetida a aprovacao em Assembleia.

Dividendos

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatdrio
correspondente a 25% do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das
Sociedades por Acgdes.

Receita operacional liquida

30/09/2018 30/09/2017

Receitas de estruturacao 1.421 1.542
PIS (10) (11)
Cofins (64) (69)
ISS (56) (69)
Receita operacional liquida 1.291 1.393

Despesas operacionais

30/09/2018 30/09/2017

Servigos e outras (568) (660)
Despesas gerais e administrativas e outras (408) (856)
Pessoal (219) (131)
(1.195) (1.647)
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14 Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizagdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia
foram determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado e metodologias
apropriadas de avaliagdes.

A administracao desses instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais,
visando liquidez, rentabilidade e segurancga. A politica de controle consiste em
acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.
A Companhia nao efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou
quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia nao efetua aplicacbes de carater especulativo, em derivativos ou
quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia sao
bancos e operacdes compromissadas, em condigbes normais de mercado,
reconhecidos pelos critérios descritos na Nota Explicativa n° 4.

a. Critérios, premissas e limitagoes utilizados no calculo dos valores de mercado
Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no balanco
patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes valores de
mercado.

Caixa e equivalentes de caixa
Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado
idénticos aos saldos contabeis.

Aplicagoes financeiras

O valor justo das aplicacbes financeiras € apurado por referéncia aos seus precos de
fechamento na data de apresentacdo das demonstracdes financeiras. Nao havendo
cotacao de mercado, o valor justo é estimado com base no valor presente dos fluxos
de caixa futuros descontados pela taxa de mercado dos juros apurados na data de
apresentacgao.

b. Risco de taxa de juros e inflagao
Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilagcbes de
taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia nao tem efetuado operacoes
envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

¢. Risco de crédito
Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia
de suas contrapartes ou de instituicdes financeiras depositarias de recursos ou de
investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017, os principais saldos expostos
a riscos de créditos sao caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras e outros
valores a receber conforme demonstrado no balango patrimonial.
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d. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)
Decorre da escolha entre capital proprio (aportes de capital e retencao de lucros) e
capital de terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas operacdes. Para
mitigar os riscos de liquidez e a otimizag&do do custo médio ponderado do capital, a
Companhia monitora permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os
padrées de mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.

15 Contingéncias
A Companhia ndo tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer processos,
sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar registrados nas
demonstragdes financeiras em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017.

16 Demonstragées financeiras fiduciarias
Para elaboragao do balanco fiduciario por emissdo dos CRIs foram utilizados os
mesmos critérios contabeis observados para elaboracao das demonstragdes
financeiras da Companhia. A seguir, destacamos o balancgo fiduciario em 30 de
setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017:

30 de Setembro de 2018

Ativo Circulante . Néo-
circulante
Direito Direito

Total i icacé
T quivalontes firaneanas  crediterioa  SU0%  erediterio
Séries Emissao do ativo 9 receber areceber
3?e4? 12 60.231 1.112 2.796 10.772 45.551
12 e 22 28 53.240 856 2.336 9.301 - 40.747
42 22 8.952 109 1.312 7.531 -
32 28 26.196 - 229 4.651 21.316
52 22 52.088 - 2.681 3.763 45.644
82e 9 28 58.574 1.217 1.040 7.010 49.307
1028 28 38.231 28 128 - - 38.075
118 e 122 28 5.740 74 96 - 14 5.556
Total 303.252 3.396 10.618 43.028 14 246.196
21
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Passivo

Séries

3Fe4?
12e22
42

32

58

82e 9?
10?

112 e 122

Total

Emissao

"
2
2
2
2
-
-
2

31 de dezembro de 2017

Ativo

Séries

3Pe4?
12e2?
42

3a

5a
82e9?
102

Total

Emissao

"
2
2
2
2
2
2

Versdo : 1
Notas ExpHigati¥@s/RITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras intermediarias
Em 30 de setembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017
Circulante Nao-circulante
Total do Ob"939?° Garantias Outros  Obrigagdo Garantias Obrigagdes
. por emissao . valores a por . . .
passivo aLiberar L alLiberar Operacionais
de CRI pagar emissao
de CRI
60.231 10.772 83 1.089 45.551 2.736 -
53.240 9.301 56 856 40.747 2.280 -
8.952 7.531 83 26 - 1.312 -
26.196 4.651 - - 21.545 - -
52.088 3.763 - - 45.644 2.681 -
58.574 7.010 217 1.001 49.307 1.039 -
38.231 - 28 - 38.075 - 128
5.739 14 65 8 5.556 96
303.251 43.042 532 2.980 246.425 10.048 224
Circulante _Nao-
circulante
Direito Direito
Total i icacod o
. Caixa e Apllcag.oes creditério a Ou.tros creditério
. equivalentes financeiras ativos

do ativo receber areceber

65.283 1.253 2.722 9.671 - 51.637

57.301 523 2.270 8.474 - 46.034

14.124 403 1.308 7.233 - 5.180

28.521 564 209 4.381 - 23.367

50.734 - 2.759 2.859 - 45.116

57.790 426 1.988 5.830 - 49.546

34.743 16 277 - - 34.450

308.496 3.185 11.533 38.448 - 255.330
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Passivo Circulante Nao-circulante
L. L Total do °b”‘-?""‘9?° Garantias Outros  Obrigacao Garantias Obrigagoes
Séries Emissao . por emissao . valores a por . X .
passivo aLiberar . alLiberar Operacionais
de CRI pagar emisséao
de CRI
32e 42 12 65.283 9.671 96 1.253 51.637 2.626
12e228 22 57.301 8.474 82 523 46.034 2.188
42 22 14.124 7.233 - 403 5.180 1.308
32 22 28.521 4.381 - 564 23.367 -
52 22 50.734 3.042 - (182) 45.116 2.758
82e 9?2 22 57.790 5.830 905 426 49.546 1.083
10?2 22 34.743 277 - 16 34.450 -
Total 308.496 38.908 1.083 3.003 255.330 9.963

Direitos creditorios adquiridos
Sao representados por direitos creditérios adquiridos de operacgao de cessao de cédulas
de créditos imobiliarios com coobrigacao do cedente.

Os recebiveis sao registrados pelo seu valor de aquisi¢cao e os certificados emitidos por
seu valor de captacao acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data
de encerramento do balanco, os quais n&o sdo incorporados ao resultado e ao
patrimonio da Companhia, por se constituirem em patrimdnio em separado nos termos
na Lei n°® 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

Obrigacao por emissao de CRI

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos
imobiliarios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patriménio comum
da Companhia e controlados individualmente (“Patriménios Fiduciarios”). O
acompanhamento desses CRIs é efetuado por agentes fiduciarios, legitimados a praticar
todos os atos necessarios a protecao dos direitos dos investidores.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
emissora, quanto a cedente e aos proprios CRI. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas nos termos dos CRIs, bem
como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

Os CRIs estao sujeitos as variagdes e condicdes do mercado de atuacado da cedente
dos créditos de cada recebivel imobiliario, pois sdo afetados principalmente pelas
condicOes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como
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moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na
politica econémica, decisdes judiciais etc.

Os saldos contabeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas de
desconto que refletem as atuais avaliacbes do mercado quanto ao valor do dinheiro no
tempo e os riscos especificos. Nao ha qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos
futuros que possam afetar o montante exigivel dos CRls.

32 Serie

42 Série

12 série

22 série

42 série

3?2 série

52 série

8?2 série

9?2 série

102 série
112 série

122 série

CRIs

12 emisséo

12 emissdo

22 emissao

22 emissao

22 emissao

22 emissao

22 emisséo

22 emissao

22 emissao

22 emissao
22 emissao

22 emissao

Data inicio

15/06/2013

15/06/2013

15/10/2013

15/10/2013

20/10/2014

15/06/2014

20/03/2015

15/06/2016

15/06/2016

27/01/2017
21/02/2018
21/02/2018

Data

término

15/05/2023

15/05/2023

15/11/2023

15/11/2023

20/09/2019

15/05/2024

20/10/2024

15/05/2024

15/05/2024

27/01/2022
20/02/2026
20/02/2026

Valor
unitario de
Emissao(*)

301

306

302

302
1.000
1.033
364.745
352

359

30.750
350.852
361.562

Quantidade

199

18

148

37

25

29

110

156

27

100
13

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO

RODRIGO LUIZ DA COSTA PESSANHA

DIRETOR PRESIDENTE

Juros
ao ano

*)

9%

20%

10%

13%

9%

13%

9%

11%

11%

10%
10%
11,35%

DIRETORA DE REL. COM INVESTIDORES

RONALDO BORGES ANDRADE
CRC/RJ 05.1927/0-8
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Versdo : 1
30/09/2018 31/12/2017
50.575 54.945
5.748 6.113
39.100 42.748
10.948 11.760
7.531 12.361
25.967 27.748
49.407 47.865
47.870 48.692
8.448 6.683
38.075 34.450
4.492 -
1.078 -
289.386 293.365
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS
Aos Administradores e Acionistas da

Reit Securitizadora Recebiveis Imobiliarios S.A.

Rio de Janeiro - RJ

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
(“Companhia”), referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2018, que compreendem o balanco patrimonial em 30 de setembro
de 2018 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de trés e nove meses findo naguela data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e demais notas
explicativas.

A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracao das informagdes contabeis intermediarias de acordo com a NBC TG 21
(R4) - Demonstracao Intermediaria, assim como pela apresentacéo dessas informag8es de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragdo das Informacdes Trimestrais (ITR). Nossa
responsabilidade € a de expressar uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisédo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisédo de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade). Uma revisdo de informag8es intermediarias
consiste na realizagao de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contdbeis e na aplicagdo
de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter segurancga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com a NBC TG 21 (R4), aplicavel a elaboracéo de Informacdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela CVM.

Outros assuntos
Demonstragdes do valor adicionado

Revisamos, também, as Demonstra¢es do Valor Adicionado — DVA, individuais e consolidadas, referentes ao periodo de nove meses
findo em 30 de setembro de 2018, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentagdo nas
informagdes contabeis intermediarias € requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM — Comisséo de Valores Mobiliarios
aplicaveis a elaboracéo de Informacdes Trimestrais — ITR e considerada informac&o suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a
apresentacao da DVA. Essas demonstracBes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com
base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nado foram elaboradas, em todos os
seus aspectos relevantes, de forma consistente com as informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em
conjunto.

Valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragfes contabeis de 31 de dezembro de 2017, apresentadas para fins de comparacgédo, foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram relatério datado em 29 de margo de 2018, sem modificagdo na opinido.

As informagdes financeiras intermediarias referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2017, apresentadas para fins de
comparabilidade, foram revisadas por outros auditores independentes que emitiram relatério datado em 01 de fevereiro de 2018, com a
seguinte modificacdo: As operag¢8es de contrato de matuo com suas relacionadas, ndo foram reconhecidas no balancgo, e
consequentemente ndo foram pagos os valores referentes ao Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguros ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios — IOF, conforme estabelecido pelo Decreto n°® 6.306/07.

Sé&o Paulo, 08 de novembro de 2018.
MACIEL AUDITORES S/S

CRC 2RS 5.460/0-0 - T - SP
LUCIANO GOMES DOS SANTOS
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n. 13.349.677/0001-81

NIRE 33.3.00303677

Declaragdo dos Diretores

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira de Identidade n.° 154.883 expedida pela
OAB/RJ, inscrito no CPF/MF sob 0 n.° 099.213.817-50 e RODRIGO LUIZ DA COSTA PESSANHA, brasileiro, divorciado, economista,
portador da Carteira de Identidade n.° 12.299.954-3 emitida pela IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 088.055.897-05, ambos com
endereco comercial na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711 — Centro — Rio de Janeiro — RJ, na qualidade de Diretor Presidente e
Diretor de Rela¢éo com Investidores, respectivamente, da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
por acdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Avenida Rio Branco, n° 181 / Sala 711 — Centro — Rio de
Janeiro —RJ, CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.349.677/0001-81, com seus atos constitutivos registrados na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro — JUCERJA, sob o NIRE 33.3.00303677 (“Companhia”) DECLARAM, para todos os fins e
efeitos que;

(i) Reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras da Companhia datadas de 30 de Setembro de 2018.
Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2018.

A Administrac&o.
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n. 13.349.677/0001-81

NIRE 33.3.00303677

Declaragdo dos Diretores

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira de Identidade n.° 154.883 expedida pela
OAB/RJ, inscrito no CPF/MF sob 0 n.° 099.213.817-50 e RODRIGO LUIZ DA COSTA PESSANHA, brasileiro, divorciado, economista,
portador da Carteira de Identidade n.° 12.299.954-3 emitida pela IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 088.055.897-05, ambos com
endereco comercial na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711 — Centro — Rio de Janeiro — RJ, na qualidade de Diretor Presidente e
Diretor de Rela¢éo com Investidores, respectivamente, da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
por acdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Avenida Rio Branco, n° 181 / Sala 711 — Centro — Rio de
Janeiro —RJ , CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.349.677/0001-81, com seus atos constitutivos registrados na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro — JUCERJA, sob o NIRE 33.3.00303677 (“Companhia”) DECLARAM, para todos os fins e
efeitos que

(i) Reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no parecer dos auditores independentes referentes as demonstracdes
financeiras da Companhia datadas de 30 de Setembro de 2018.

Rio de Janeiro, 30 de Setembro de 2018.
A Administrac&o.
Rodrigo Luiz da C. Pessanha Bruno Patricio Braga do Rio

Diretora de RelagBes com Investidores Diretor Presidente
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