TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 202 SERIE DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, 181, sala 711, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social (“Emissora”); e

E, na qualidade de agente fiduciario, nos termos do artigo 10°, inciso IV da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de

1997, e da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n° 583, de 20 de dezembro de 2016.

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n.° 3.000,
parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105, Barra da Tijuca, CEP 22775-003, sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME

sob 0 n° 10.749.264/0001-04, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

RESOLVEM firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 209 Série da 2? Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.” (“Termo” ou

“Termo de Securitizacdo”), de acordo com o artigo 8° da Lei 9.514, bem como em consonancia com o estatuto

social da Emissora, para formalizar a securitizacdao dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl (conforme

definido abaixo), mediante as seguintes clausulas e condicdes.
Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. DefinicGes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo daquelas que

forem estabelecidas a seguir:

1.1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino

e o singular incluira o plural.

“Alienacdo Fiduciaria de Acbes” Significa a alienacdo fiduciaria da totalidade das acdes da Cedente, nos

termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes;

“Agente Fiduciario” Tem o seu significado definido no preambulo deste Termo de
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Securitizacao;

“Ajuste do Valor da Cessao”

Significa a eventual diferenca entre o somatério do fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobiliarios Debéntures e dos Créditos Imobiliarios Locacao
e 0 montante necessario ao pagamento, pela Securitizadora, dos valores

devidos aos Titulares de CRI;

"Amortizacao Extraordinaria

Obrigatéria CRI"

Significa a amortizacao extraordinaria obrigatoria dos CRI ocasionada
pela amortizacdo extraordinaria facultativa das Debéntures e/ou pela
recompra facultativa dos Créditos Imobiliarios Locacao e/ou recompra
antecipada obrigatoria dos Créditos Imobiliarios Locacao e/ou
amortizacdo antecipada obrigatoria das Debéntures e/ou amortizacao
antecipada obrigatoria especial das Debéntures, nos termos previstos na
Clausula 7.2. deste Termo de Securitizacdo, conforme eventos previstos
nas Clausulas 5.1., 5.2. e 5.3. da Escritura de Emissdo de Debéntures e

nas clausulas 4.2. e 4.3. do Contrato de Cessao;

“Amortizacao Programada dos CRI”

E a amortizacao de principal incidente sobre o saldo do Valor Nominal
Atualizado dos CRI, conforme tabela constante do Anexo | desse Termo

de Securitizacao;

“ANBIMA”

E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado com sede
na Avenida das Nacdes Unidas, n° 8501, 21° andar conj. A - Pinheiros,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05425-070, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0001-77;

“Area Expansio”

Significa a area em desenvolvimento pela Cedente no Imoével Concessao

cuja destinacao sera a ampliacao de sua area de uso comercial;

“Assembleia de Titulares de CRI”,

“Assembleia Geral” ou “Assembleia”

E a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da Clausula

Quatorze deste Termo de Securitizacao;

“Atualizacdo Monetaria”

E a atualizacdo monetaria mensal incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
correspondente a variacdo acumulada do IPCA, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a 12
(primeira) Data de Integralizacao ou desde a Ultima Data de Aniversario,
0 que ocorrer por ultimo, até a préxima Data de Aniversario, sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, de acordo

com a formula prevista neste Termo de Securitizacao;

“Auditor Independente”

Significa o auditor independente responsavel pela auditoria do

Patrimonio Separado;

“B3 (segmento CETIP UTVM)”

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (segmento CETIP UTVM),
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instituicao devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacao de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25;

“E”

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade andnima de
capital aberto, com sede na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-901, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de registro e de liquidacao financeira de ativos financeiros

autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

"BACEN"

E 0 Banco Central do Brasil;

“Banco Liquidante”

E o Itau Unibanco S.A., responsavel pelas liquidacdes financeiras da

Emissora;

“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares de CRI

subscreverao os CRI;

”

“Cascata de Pagamentos

Significa a cascata de pagamento dos CRI, prevista na Clausula 9.4. deste

Termo;

“Cash Collateral”

Tem o seu significado atribuido na Clausula 4.10.5. deste Termo de

Securitizacao

“@”

Significa as CCl Locacao e a CCl Debéntures, quando mencionadas em

conjunto;

“CCI Debénture”

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario representativa dos Créditos
Imobiliarios Debéntures, emitida nos termos da Escritura de Emissao de
CCl Debéntures;

“CCl Locacao”

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario representativa dos Créditos
Imobiliarios Locacao, emitida nos termos da Escritura de Emissao de CCl

Locacao;

"Cedente"” ou “SPE Voe Xap”

SPE CONCESSIONARIA VOE XAP S.A., sociedade an6nima, com sede na
cidade de Chapeco, Estado de Santa Catarina, ao Acesso Florenal Ribeiro,
n° 4535 D, Quedas do Palmital, CEP 89815-900, Aeroporto Municipal
Doutor Serafim Enoss Bertoso, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
39.984.031/0001-60, com seus atos constitutivos registrados perante a
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n° 35300560345;

“Cessao Fiduciaria”

Significa a cessao fiduciaria de Direitos Creditorios, nos termos do

Contrato de Cessao Fiduciaria;

“CETIP21”

E o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociacdo

secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e
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operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM);

“CNPJ/ME”

E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Codigo ANBIMA”

E 0 "Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacdo,
Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e
Ofertas Publicas de AquisicGo de Valores Mobilidrios” vigente desde 03
de junho de 2019;

“Custos de Administracao”

Significa a remuneracdo devida a Securitizadora pela administracao do

Patrimonio Separado.

“Concedente”

Prefeitura Municipal de Chapeco, Estado de Santa Catarina;

“Coddigo Civil Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

”»

“Comunicado de Encerramento

O comunicado de encerramento da Oferta a ser divulgado pelo
Coordenador Lider a da CVM, na forma do artigo 8° da Instrucao CVM n°
476/09;

“Comunicado de Inicio”

0 comunicado de inicio da Oferta a ser divulgado pelo Coordenador Lider
a CVM, na forma do artigo 7°-A da Instrucao CVM n°® 476/09;

“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente n.° 31915-3, Agéncia 6014 do Banco Ital
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, vinculada ao Patrimonio

Separado dos CRI;

“Contrato de Distribuicao”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacao e
Distribuicao Publica, com Esforcos Restritos de Colocacdo, em Regime de
Melhores Esforcos, da 20* Série da 1* Emissdo da Reit Securitizadora

S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e o Coordenador Lider;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Acoes”

Significa o “Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Acoes em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 17 de marco de 2021, entre a
SAP, a SIP, a Securitizadora e a Cedente, o qual tem por objeto a

alienacao fiduciaria das acoes da Cedente;

"Contrato de Cessao”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 17 de marco de 2021 entre

a Cedente, a Emissora, e os Fiadores;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria”

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado, em 17 de marco
de 2021, entre a Cedente e a SAP na qualidade de Fiduciantes e a

Securitizadora na qualidade de fiduciaria;

“Contrato de Concessao”

Significa o “Contrato a ConcessGo para Expansdo, ExploracGo e
Manutencdo do Aeroporto Municipal Serafim Enoss Bertaso”, celebrado

entre a Concedente e a Cedente (“Contrato de Concessao”), com prazo

de 30 (trinta) anos, que tem por objeto a expansao, exploracao e
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manutencao do Aeroporto Municipal Serafim Enoss Bertaso;

“Contrato de Locacao SAP”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de ConstrucGo Sob
Encomenda e Locacdo, na Modalidade de Built to Suit”, celebrado entre
a Cedente e a SAP, que tem como objeto a locacdo da Area Expansdo do

Imovel Concessao;

“Coobrigacao”

Significa a coobrigacao prestada pela Cedente no ambito do Contrato de
Cessao, nos termos dos artigos 296 e 818 a 839 do Codigo Civil, por meio
da qual a Cedente respondera pela solvéncia da totalidade dos Créditos
Imobiliarios Locacao, coobrigando e responsabilizando-se pelo respectivo

pagamento;

“Coordenador Lider”

Significa a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob n° 01.788.147/0001-50;

“Créditos Imobiliarios”

Significa os Créditos Imobiliarios Debéntures e os Créditos Imobiliarios

Locacao, quando mencionados em conjunto;

“Créditos Imobiliarios Debéntures”

Significa os créditos imobiliarios oriundos da emissao das Debéntures,
incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento das obrigacdes
pecuniarias, principais ou acessorias, conforme previsto na Escritura de
Emissdo de Debéntures, tais como os montantes devidos a titulo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneracao das Debéntures,
Atualizacdo Monetaria e dos Encargos Moratérios (conforme termos

definidos na Escritura de Emissdao de Debéntures);

“Créditos Imobiliarios Locacdo”

Significa a totalidade dos aluguéis mensais, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela SAP em virtude do
pagamento dos aluguéis, nos termos do Contrato de Locacao SAP,
incluindo a totalidade dos acessorios, tais como atualizacdo monetaria,
encargos moratorios, multas, eventuais indenizacbes e outras
penalidades e/ou direito de regresso, garantias, reembolso de despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no

Contrato de Locacao SAP;

“CRl _em Circulacao” (para fins de

quorum)

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos aqueles que
a Emissora, a Locataria, os Fiadores e a Cedente possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de
qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos conjuges, para fins de

determinacao de quoruns em assembleias e demais finalidades previstas

SAMCURRENT 101275260.1 4-Dec-20 19:55




neste Termo de Securitizacao;

“CRI” Significa os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 20* série da 22
emissdao da Emissora que terao como lastro os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCl, nos termos dos artigos 6° a 8° da
Lei n® 9.514/97,

“Cvm” E a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Apuracao da Razao de

Garantia”

Significa todo dia 05 de cada més;

“Data de Emissao”

17 de marco de 2021;

“Data de Integralizacao”

Significam as datas de integralizacao dos CRI feita por seus investidores;

“Data de Pagamento”

Significam as datas previstas para o pagamento da Remuneracao e da
Amortizacao Programada dos CRI, conforme constantes do Anexo | ao

Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento dos CRI”

17 de marco de 2036;

“Data de Verificacao”

Significa os 05 (cinco) Dias Uteis anteriores a data de pagamento dos CRI

em que sera realizada a verificacdo para o Ajuste do Valor da Cessao;

“Debéntures” Significam as debéntures simples, nao conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, a ser convolada em espécie com garantia real, com
garantia fidejussoria adicional, em série Unica, de emissdo privada da
Cedente, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures;

“Despesas” Significam as despesas previstas na Clausula 15.1. deste Termo de

Securitizacao;

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos e feriados declarados

nacionais RepuUblica Federativa do Brasil;

“Direitos Creditorios”

Significam os direitos creditérios: (i) presentes e futuros decorrentes das
taxas de embarque e outras receitas de terminais aeroportuarios
decorrentes do Imdvel Concessao, de titularidade da SPE Voe Xap em
decorréncia do Contrato de Concessdo; (ii) vinculados aos aluguéis,
oriundos de locacdes, presentes e futuras, do Imovel Concessao,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacao
monetaria, encargos moratérios, multas, eventuais indenizacoes e outras
penalidades e/ou direito de regresso, garantias, reembolso de despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos nas
Novas Locacoes, sendo certo que ndo esta contido no ambito do conceito
de Direitos Creditorios para fins da Cessao Fiduciaria as receitas oriundas
do Contrato de Locacao SAP; e (iii) de todo e qualquer direito emergente
da Concessao e oriundo da exploracdao do Imovel Concessdo, tais como

multas, indenizacdes, encargos, seguros, despesas, custas, garantias,
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aluguéis, direitos creditérios e receitas, ressalvado eventuais valores

destinados ao pagamento da outorga da Concessao;

“Documentos da Operacao”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente: (i) o
Contrato de Locacao SAP; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) a Escritura de
Emissdo de Debéntures; (iv) as Escrituras de Emissao de CCl; (iv) o
Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) o Contrato de Alienacédo Fiduciaria de
Acdes; (vi) este Termo de Securitizacao; (vi) o Contrato de Distribuicao;
(vii) os boletins de subscricao dos CRI; e (viii) os demais instrumentos
celebrados com prestadores de servicos contratados no ambito da

Emissao e da Oferta;

“Emissao”

E a presente emissao de CRI, a qual constitui a 20* série da 2* emissao

de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o seu significado definido no predmbulo deste Termo de

Securitizacao;

“Escrituras de Emissao de CCI”

Significa a Escritura de Emissdao de CCl Debéntures e a Escritura de

Emissao de CCl Locacao, quando mencionadas em conjunto;

“Escritura de Emissao de CCI

Debéntures”

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e
Outras Avencas”, celebrada em 17 de marco de 2021 entre a
GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na

qualidade de instituicao custodiante, por meio do qual foi emitida a CClI

Securitizadora e a

Debéntures;

“Escritura_de Emissao de CCI

Locacao”

Significa o “Instrumento Particular de EmissGo de Cédula de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e
Outras Avencas”, celebrada em 17 de marco de 2021 entre a Cedente e
a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de instituicdo custodiante,

por meio da qual foram emitidas as CCl Locacao;

”»

“Escritura de Emissao de Debéntures

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 1¢ (primeira) Emiss@o
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografdria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série unica, para Colocacdo Privada,
da SPE Concessiondria Voe Xap S.A.”, celebrada, em 17 de marco de

2021, entre a Cedente, a Securitizadora e os Fiadores;

“Escriturador”

Itau Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n°

61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracao dos CRI enquanto os

CRI ndo estiverem eletronicamente custodiados na B3 (segmento CETIP
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UTVM);

“Eventos de Multa Indenizatoria”

Significam os eventos previstos na Clausula 7.3. deste Termo de

Securitizacao;

“Evento de Recompra Compulsoéria”

Significam os eventos previstos no Contrato de Cessao e que gerarao a
obrigacao de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, conforme
descritos na Clausula 4.1 do Contrato de Cessao e que, ocasionarao,

consequentemente, um Evento de Recompra Antecipada dos CRI;

"Evento de Recompra Antecipada dos

CRI"

Significam os eventos previstos neste Termo de Securitizacao e que
podem gerar a obrigacdo de pagamento antecipado dos Créditos

Imobiliarios, conforme descritos na Clausula 7.1. deste Termo;

“Eventos de Liquidacdo do Patrimonio

Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 10.1. do Termo de
Securitizacdo, os quais ensejarao a assuncao imediata e transitoria da

administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario;

“Eventos de Recompra Compulsoria”

Significam os eventos que podem ensejar a retrocessao dos Créditos
Imobiliarios a Cedente, previstos no Contrato de Cessao e na Clausula

7.1. deste Termo;

“Fiadores”

JOSE MARIO LIMA DE FREITAS, brasileiro, portador da Cédula de
Identidade RG n° 12.617.634-6 SSP/SP, inscrito no CPF/ME n°
048.426.288-20, casado sob o regime da comunhao parcial de bens com
Alessandra Barbour de Freitas, brasileira, jornalista, portadora da
Cédula de Identidade RG n° 14.666.777-3, inscrita no CPF/ME sob o n°
247.553.528-86, ambos residentes e domiciliados em Rua Afonso Bras, n°
747, apto. 71C, Capital do Estado de Sao Paulo;

SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a rua Bela Cintra, 1149, 8° andar, conjunto 81, Consolacao, CEP
01.415-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 43.217.280/0001-05;

FMFS PARTICIPAGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua Bela Cintra,
1149, 8° andar, Consolacao, CEP 01415-907, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 00.688.917/0001-20;

SOCICAM INFRAESTRUTURA E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua
Bela Cintra, 1149, 8° andar, conjunto 82, Consolacao, CEP 01415-907,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.396.296/0001-60;
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“Fianca”

Significa a garantia fidejussoria, outorgada pelos Fiadores, nos termos
da Clausula 5.1. do Contrato de Cessao e 4.7. da Escritura de Emissao de

Debéntures, em garantia das Obrigacdes Garantidas;

“Fundo de Reserva CRI”

Significa o fundo de reserva, no montante inicial de até RS 2.618.382,08
(dois milhdes seiscentos e dezoito mil trezentos e oitenta e dois reais e
oito centavos), cujos recursos serao destinados a garantir o pagamento

das parcelas mensais dos CRI;

“Governo Federal”

E o Governo da RepUblica Federativa do Brasil;

“IGP-M”

E o Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela

Fundacao Getulio Vargas;

“Imovel Concessao”

Sao os imoveis objeto localizados no Aeroporto Municipal da Cidade de
Chapeco, Estado de Santa Catarina, objeto das matriculas n°s 10.088,
16.827, 17.084, 26.124, 26.294, 26.720, 26.927, 27.023, 27.373, 27.422,
27.423, 39.460, do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de

Chapeco, Estado de Santa Catarina, objeto do Contratos de Concessao;

“Instituicao Custodiante”

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Instrucao CVM n° 358/02”

E a Instrucao CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Instrucao CVM n° 400/03”

Ea Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em

vigor;

“Instrucao CVM n° 414/04”

E a Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em

vigor;

“Instrucao CVM n° 476/09”

E a Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

"Instrucao CVM n°480/09"

E a Instrucdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, conforme

alterada;

“Instrucao CVM n°® 539/13”

E a Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em

vigor;

“Investidores” ou “Titulares de CRI”

Significam os investidores profissionais definidos nos termos da Instrucao
CVM n°® 539/13, que tenham subscrito e integralizado os CRI, nao
existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou

minimos;

“Investimentos Permitidos”

(i) titulos de emissdao do Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de
deposito bancario de emissdo das seguintes instituicdes financeiras:
Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itall Unibanco S.A. ou Banco
Santander (Brasil) S.A., com liquidez diaria; e/ou (iii) em fundos de
investimento de renda fixa com perfil conservador, que tenham seu
patrimonio representado por titulos ou ativos de renda fixa de emissdo

ou coobrigacao de pessoa que seja considerada como de baixo risco de
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crédito, nos termos dos normativos das instituicoes reguladoras, nao
sendo em nenhuma hipotese a Emissora responsabilizada por qualquer

garantia minima de rentabilidade ou performance;

“IPCA/IBGE” ou “IPCA”

E o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE;

“Lei Anticorrupcao”

E a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor;

“Lei n°® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

6.404/76” ou

Sociedades por Acoes”

“Lei n° “Lei

das

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei n® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

“Lei n® 9.514/97”

E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;

“Lei n°® 10.931/04”

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;

“Lei n°® 11.101/05”

E a Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada;

“Liberacao Residual”

Significa o montante em reais correspondente a diferenca entre o VA e

0 QMM a ser liberado pela Securitizadora a Cedente;

“MDA”

E o MDA - Modulo de Distribuicdao de Ativos, ambiente de distribuicao
primaria administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP
UTVM);

“Multa Indenizatoria”

Multa compensatoria, a titulo de indenizacao na forma dos artigos 408 a
416 do Codigo Civil, cujo valor sera equivalente (i) ao saldo devedor do
valor nominal unitario dos CRI, acrescido da atualizacdo monetaria e da
remuneracao dos CRI calculada pro rata temporis até a data do efetivo
pagamento da Multa Indenizatéria, apurado na referida data, calculado
na forma e nas condi¢cdes estabelecidas neste Termo de Securitizacao, e
(ii) caso sejam devidos, dos tributos, encargos moratérios, multas,
penalidades, despesas e demais encargos contratuais e legais previstos
no Contrato de Cessdo, na Escritura de Emissdo de Debéntures, neste
Termo de Securitizacao ou na legislacao aplicavel, calculados, apurados
ou incorridos, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da
Multa Indenizatéria, apurado na referida data, calculado na forma e nas

condicdes estabelecidas neste Termo de Securitizacao;

“Valor Minimo do Fundo de Reserva
@"

Significa que o valor minimo do Fundo de Reserva CRI que devera
corresponder: (i) a RS 2.618.382,08 (dois milhdes seiscentos e dezoito
mil trezentos e oitenta e dois reais e oito centavos), até o 19° (decimo
nono) més contados da Data de Emissao (inclusive); e (ii) ap6s o 19°
(decimo nono) més contados da Data de Emissao (exclusive), ao
montante equivalente a 06 (seis) parcelas mensais e consecutivas de

juros remuneratorios, atualizacdo monetaria e principal dos CRI;

“Notificacao de Recompra”

Significa a comunicacao, pela Cedente a Emissora, sobre a realizacao da
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Recompra Facultativa;

“Novas Locacoes”

Significam as locacgoes, presentes e futuras, do Imével Concessao que nao

sejam resultantes do Contrato de Locacao SAP;

“Obrigacoes Garantidas”

Significam a garantia ao adimplemento (i) da totalidade das obrigacoes
principais, acessorias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de juros,
multas e penalidades relativas aos Créditos Imobiliarios Locacao,
conforme definidos no Contrato de Cessao; (ii) de todas as obrigacoes
assumidas pela SPE Voe Xap nos termos do Contrato de Cessao, tais como
a Coobrigacao, Recompra Compulsoria, Pagamento Residual e a Multa
Indenizatéria; (iii) de todas as obrigacoes assumidas pela SPE Voe Xap
por ocasiao da emissao das Debéntures, incluindo, mas nao se limitando,
ao adimplemento das obrigacdes pecuniarias, principais ou acessorias,
conforme previsto na Escritura de Emissdao de Debéntures, tais como os
montantes devidos a titulo do Valor Nominal Unitario, da Remuneracao,
da Atualizacdo Monetaria, do Prémio e dos Encargos Moratorios; e (iv)
dos custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relacao a
emissdio dos CRlI e do Patirmonio Separado, que sejam de
responsabilidade dos Fiadores e/ou da SPE Voe Xap, bem como em
relacdo a cobranca dos créditos imobiliarios lastro dos CRI e excussdo das
garantias, incluindo, mas nao se limitando, a penas convencionais,

honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais;

“Oferta”

Significa distribuicdo publica dos CRI, com esforcos restritos de

distribuicao, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09;

“Pagamento Residual”

Significa 0 montante em reais correspondente a diferenca entre a QMM
e o VA;

“Patrimonio Separado”

E o patrimonio constituido apds a instituicio do Regime Fiduciario,
composto pelos Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas
CCl, pelas Debéntures, pela Cessao Fiduciaria, pela Alienacao Fiduciaria
de Acdes, pelo Fundo de Reserva CRI, pelo Fundo de Despesas, pela
Conta Centralizadora e pelos recursos decorrentes dos Investimentos
Permitidos, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora
e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracao,

manutencao de sua boa ordem e de obrigacdes fiscais;

“Periodo de Capitalizacdo”

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizacao, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data

de Aniversario imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
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capitalizacdo, e termina na proxima Data de Aniversario. Cada Periodo
de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a

Data de Vencimento dos CRI;

“Preco de Integralizacao”

E o preco de integralizacdo dos CRI, que sera o correspondente ao Valor
Nominal Atualizado do CRI acrescido da Remuneracao, desde a primeira

Data da Integralizacdo dos CRI. Sendo admitido agio ou desagio;

“Prémio” Significa o pagamento de uma remuneracao adicional, a titulo de prémio,
no montante fixo de R$ 1.011.100,00 (um milh&do, onze mil e cem reais),
a ser paga em até 02 (dois) Dias Uteis contados da primeira data de
integralizacao dos CRI.

“QMM” Quantidade minima mensal de recursos necessaria para o pagamento

integral: (i) da parcela de amortizacao programada dos CRI, devida no
més de apuracdo, parcela essa acrescida da remuneracdo e da
atualizacdo monetaria na forma prevista neste Termo de Securitizacao;
(ii) dos valores eventualmente devidos a titulo de multa e encargos
moratorios incidentes sobre os CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacao e do Contrato de Cessao, sendo certo que, caso sejam 0s
CRI pagos com mora, devera ser sempre somado ao valor de pagamento
dos CRI a remuneracgao dos CRI devida entre a data estabelecida para o
pagamento do CRI e a data na qual os CRI forem efetivamente pagos; (iii)
valores necessarios para pagamentos das Despesas; e (iv) valores

necessarios para recomposicao do Fundo de Reserva CRI

“Razao de Garantia”

Significa o percentual de 120% (cento e vinte por cento) que os Direitos
Creditorios devera corresponder em relacdo a proxima parcela de
Atualizacdo Monetaria, Remuneracao e Amortizacdo Programada dos
CRI;

“Recompra Compulsoria”

Significa a recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios Locacao pela
Cedente em caso de ocorréncia de qualquer Eventos de Recompra

Compulsoria dos Créditos Imobiliarios prevista no Contrato de Cessao;

“Recompra Facultativa”

Significa a opcdo dada a Cedente para, nos termos do Contrato de
Cessao, recomprar total ou parcialmente os Créditos, na forma prevista

na Clausula 7.2.1. e subitens deste Termo;

“Regime Fiduciario”

E regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 9°
da Lei n° 9.514/97, representados integralmente pelas CCl, pelas
Debéntures, pela Cessao Fiduciaria, pela Alienacao Fiduciaria de Acoes,
pelo Fundo de Reserva CRI, pelo Fundo de Despesas, e pela Conta
Centralizadora e os recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos,

segregando-os do patrimonio comum da Emissora, até o pagamento
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integral dos CRI, para constituicdo do Patrimonio Separado, ressalvando-
se, no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-
35/2001;

“Remuneracao”

Sem prejuizo da Atualizacao Monetaria, a remuneracdo que os Titulares
de CRI farao jus corresponde a uma sobretaxa de 9% (nove por cento) ao
ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Atualizado a partir da primeira Data de
Integralizacao dos CRI ou da Data de Aniversario imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a

férmula constante na Clausula 5.2. deste Termo de Securitizacao;

“Resolucao CVM n° 17”

Ea Resolucao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor.

“SAP” SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a rua Bela Cintra, 1149, 8° andar, conjunto 81, Consolacao, CEP
01.415-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 43.217.280/0001-05;

“SIp” SOCICAM INFRAESTRUTURA E PARTICIPACOES LTDA., sociedade

limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua
Bela Cintra, 1149, 8° andar, conjunto 82, Consolacao, CEP 01415-907,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.396.296/0001-69;

“Termo de Securitizacao”

E este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 20° Série da
29 EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit

Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.”;

“Titulares do CRI”

Sao os detentores de CRI;

“E”

Valor dos Créditos Imobilidrios Locacdo e dos Créditos Imobiliarios
Debéntures devidos pela Devedora no més de apuracao, calculado nos
termos do Contrato de Locacao SAP e da Escritura de Emissao de

Debéntures;

“Valor da Cessao”

Significa o valor a ser pago pela Emissora a Cedente em razao da

aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

“Valor de Recompra Compulsoria”

Significa o valor a ser pago em razao da Recompra Compulsoéria conforme

previsto na Clausula 7.1.3. abaixo;

“Valor da Recompra Facultativa”

Significa o valor a ser pago em razao da Recompra Facultativa conforme

previsto na Clausula 7.2.3. abaixo;

“Valor Nominal Atualizado”

E o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso, atualizado pela Atualizacdo Monetaria;

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a RS
1.000,01927266, na Data de Emissao; e
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“Valor Total da Emissao” RS 41.769.805,00 (quarenta e um milhdes setecentos e sessenta e nove

mil oitocentos e cinco reais), na Data de Emissao.

1.1.1. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de
modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia Util, havera prorrogacéo para o primeiro
Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVAGAO DA EMISSAO E VINCULAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Aprovacao da Emissdo: A presente Emissao esta aprovada, nos termos do artigo 23 do estatuto social da Emissora

e da legislacao aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora.

2.1. Vinculacao dos Créditos Imobiliarios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel

e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, descritos na Clausula Terceira

abaixo, aos CRI objeto desta Emissao, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DAS CCI

3.1. Valor Nominal: Os Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl vinculados a presente
Emissao tém, na Data de Emissao dos CRI, o valor nominal de RS 111.518.911,78 (cento e onze milhdes quinhentos
e dezoito mil novecentos e onze reais e setenta e oito centavos), que corresponde a integralidade do saldo
devedor futuro dos Créditos Imobiliarios, sendo que, os Créditos Imobiliarios Debéntures possuem o valor nominal
de RS 42.277.502,26 (quarenta e dois milhdes duzentos e setenta e sete mil, quinhentos e dois reais e vinte e
seis centavos) e os Créditos Imobiliarios Locacao possuem o valor nominal de RS 69.241.409,52 (sessenta e nove
milhdes duzentos e quarenta e um mil quatrocentos e nove reais e cinquenta e dois centavos). As demais

caracteristicas dos Créditos Imobiliarios encontram-se descritas no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacao.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios Locacdo foram adquiridos

pela Emissora nos termos do Contrato de Cessao e estao representados, respectivamente, pelas CCl Locacao. Os
Créditos Imobiliarios Debéntures, por sua vez, foram adquiridos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao

de Debéntures e estdo representados pela CCl Debéntures.

3.2.1. As atividades relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios Locacdo, tais como gestao,
boletagem e cobranca, serao exercidas pela Cedente ou por empresas de seu grupo econdomico,

observado o disposto na Clausula Sexta do Contrato de Cessao.
3.3. Emissao das CCl: As CCl representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma escritural,

conforme Escrituras de Emissao de CCI, que se encontram custodiadas na Instituicao Custodiante. As CCl serao

devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.
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3.4. Ajuste do Valor da Cessao: Por meio do Contrato de Cessao, a Cedente obrigou-se a pagar a Securitizadora
eventual diferenca entre o somatério do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios Debéntures, dos Créditos
Imobiliarios Locacao e dos Direitos Creditorios depositados na Conta Centralizadora e o montante necessario ao
pagamento, pela Securitizadora, dos valores devidos aos titulares de CRI e dos demais valores devidos pelo
Patriménio Separado, tais como as Despesas e os de recomposicao do Fundo de Reserva CRI e dos demais valores
devidos pelo Patrimonio Separado, tais como as Despesas e os de recomposicdo do Fundo de Reserva CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizacdo. Em cada data de pagamento dos Créditos Imobiliarios Debéntures
e dos Créditos Imobiliarios Locacdo, nos termos do Contrato de Locacdo SAP e da Escritura de Emissdo de
Debéntures, sempre que o fluxo de pagamentos devidos sob os Créditos Imobiliarios Locacdo, os Créditos
Imobiliarios Debéntures e os Direitos Creditorios ndo for correspondente ao montante necessario ao pagamento,
pela Emissora, dos valores devidos aos titulares de CRI, o Valor da Cessao sera objeto de ajuste nos termos da
presente clausula. O Ajuste do Valor da Cesséo sera calculado com 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data
de pagamento dos Créditos Imobiliarios Locacao e dos Créditos Imobiliarios Debéntures, de forma a compatibilizar
0S recursos a serem recebidos aos recursos a serem despendidos para pagamento do CRI, sendo que o resultado
devera ser notificado a Cedente pela Emissora, com pelo menos 04 (quatro) Dias Uteis de antecedéncia da data
de pagamento dos Créditos Imobiliarios Locacao e dos Créditos Imobiliarios Debéntures. O Ajuste do Valor da

Cessao sera calculado de acordo com o disposto abaixo:

(1.a) O valor de referéncia (“VR”) sera calculado com base na seguinte formula:

VR= QMM
VA
em que:
VR: corresponde ao Valor de Referéncia, conforme formula acima.

QMM: Quantidade minima mensal de recursos necessaria para o pagamento integral devido no més de
apuracao: (i) da parcela de amortizacdo programada dos CRI, devida no més civil subsequente ao de
apuracao, parcela essa acrescida da remuneracdo e da atualizacdo monetaria na forma prevista neste
Termo de Securitizacdo; (ii) dos valores eventualmente devidos a titulo de multa e encargos moratorios
incidentes sobre os CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao e do Contrato de Cessao, sendo certo
que, caso sejam os CRI pagos com mora, devera ser sempre somado ao valor de pagamento dos CRI a
remuneracao dos CRI devida entre a data estabelecida para o pagamento do CRI e a data na qual os CRI
forem efetivamente pagos; (iii) valores necessarios para pagamentos das Despesas; e (iv) valores

necessarios para recomposicao do Fundo de Reserva CRI.

VA: Valor dos Créditos Imobiliarios Locacdo, dos Créditos Imobiliarios Debéntures e dos Direitos

Creditorios devidos no més de apuracao, calculado nos termos do Contrato de Locacdo SAP, da Escritura
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de Emissao de Debéntures e do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

(1.b) Caso, em qualquer Data de Verificacao, o VR seja superior a 1 (um), a Cedente estara obrigada a
pagar a Emissora o montante em reais correspondente a diferenca entre a QMM e o VA, a titulo de Ajuste
do Valor da Cessdo, em até 02 (dois) Dias Uteis contados da notificacdo da Emissora a Cedente a respeito

do VR calculado (“Pagamento Residual”). O ndo envio da notificacao pela Emissora nao exime a Cedente

de pagar o montante devido.

(1.c) Para fins da Clausula (1.b) acima, entende-se por més de apuracao o més civil da respectiva Data

de Verificacao.

(1.d) Caso o VR seja inferior a 1 (um), desde que o Valor Minimo do Fundo de Reserva CRI (abaixo definido)
e o Pagamento Residual esteja cumprido, bem como nao tenha ocorrido ou esteja em curso nenhum
Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures), Evento
de Recompra Compulséria, Evento de Multa Indenizatoéria ou qualquer inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas, a Emissora liberara a Cedente, na conta corrente n° 22661-4, agéncia 1536 do Banco itaul
Unibanco S.A., de titularidade da Cedente, a titulo de Ajuste do Valor da Cessao, o montante em reais

correspondente a diferenca entre o VA e 0 QMM.

(1.d.1) A Liberacao Residual Emissora sera efetivada pela Emissora a Cedente no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis a contar da respectiva data de pagamento dos CRI, conforme prevista neste

Termo de Securitizacao.

(1.d.2) Sempre que a totalidade dos valores dos Direitos Creditérios que vierem a ser
depositados na Conta Centralizadora forem inferiores a 120% (cento e vinte por cento) da parcela
de principal e de juros dos CRI devida no respectivo més, conforme este Termo de Securitizacao
(“Colateral”), a Emissora devera utilizar a Liberacdao Residual, caso haja, para amortizacao

parcial e extraordinaria dos CRI.

(1.e) Caso o VR seja igual a 1 (um), nenhuma compensacao entre a Emissora e a Cedente sera devida.

(1.f) Exceto no caso de erro e/ou imprecisao, os calculos realizados pela Emissora nos termos desta

Clausula 3.4 serao finais e obrigardo a Cedente ao Pagamento Residual.

(2) o valor obtido conforme férmula abaixo (“Ajuste do Valor da Cessao 2” e quando em conjunto com o

Ajuste do Valor da Cessao 1 o “Ajuste do Valor da Cessao”):

AE = Vna - VNe
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Em que:

AE = Valor do Ajuste do Valor da Cessao 2, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

sendo que o valor somente sera devido se o resultado for maior que “0”;

VNa = Valor da Cessao atualizado pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA; e

VNe = Valor da Cessao abatido dos valores dos créditos imobiliarios que tenham sido usados para
amortizar os CRI, bem como para pagamento da remuneracao e atualizacdo monetaria dos CRI no més

anterior ao més do Ajuste do Valor da Cessao 2.

(2.a.) O Ajuste do Valor da Cessdo 2 sera calculado em 02 (dois) Dias Uteis anteriores ao dia 17 de cada

més e pago mensalmente sempre nos dias 17 de cada més.
CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios

representados integralmente pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

20 Série
1. Série: 20 Série;
2. Emissdo: 2% Emissao;
3. Quantidade de CRI: 41.769 (quarenta e um mil setecentos e sessenta e nove) CRI;
4. Valor Total da Emissdo: O Valor Total dos CRI sera de RS 41.769.805,00 (quarenta e um milhdes

setecentos e sessenta e nove mil oitocentos e cinco reais) na Data de Emissao, sendo certo que podera haver

a distribuicao parcial dos CRI;

5. Valor Nominal Unitdrio: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de RS 1.000,01927266, na Data de Emissao;
6. Data de Emissao: 17 de marco de 2021;

7. Data de Vencimento dos CRI: 17 de marco de 2036;

8. Forma: Serao reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia
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expedido pela B3 (Segmento CETIP UTVM) em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir de informacgdes que lhe forem prestadas com base na posicao de custodia eletronica
constante da B3 (Segmento CETIP UTVM). Os CRI que nao estiverem eletronicamente custodiados na B3

(Segmento CETIP UTVM) terao sua titularidade comprovada pelo registro efetuado pelo Escriturador;

9. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido entre a Data de Emissdo e a
Data de Vencimento, totalizando 5.479 (cinco mil quatrocentos e setenta e nove) dias contados da Data de

Emissao;

10. Data de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de recompra antecipada dos CRI e da Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria, os CRI serao amortizados nas
datas de pagamento, conforme previstas na tabela constante no Anexo | a este Termo de Securitizacao, sendo

o primeiro pagamento em 17 de outubro de 2022 e ultimo na Data de Vencimento dos CRI;

11. Remuneracdo: Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria, a remuneracao que os Titulares de CRI fardo jus
corresponde a uma sobretaxa de 9% (nove por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Atualizado a partir da primeira Data de Integralizacao ou da Data de Aniversario imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a férmula constante na

Clausula 5.2. deste Termo de Securitizacao;

12. Datas de Pagamento da Remuneragdo: O primeiro pagamento da Remuneracao sera em 17 de abril de
2021 e os demais serao realizados conforme datas previstas na tabela constante no Anexo |, sendo o Ultimo

pagamento na Data de Vencimento dos CRI;

13. Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, serao atualizados monetariamente com base na variacao acumulada do IPCA mensalmente, calculado de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, desde a 1* (primeira) Data de

Integralizacao até a Data de Vencimento

14. Sistema de Depésito e Liquidacdo Financeira: B3 (Segmento CETIP UTVM);

15. Fatores de Riscos: Conforme Anexo X deste Termo de Securitizagao;

16. Garantias dos CRI: Com excecao do Regime Fiduciario e do Fundo de Reserva CRI, os CRI ndo contam

com qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, sao garantidos pela

Cessao Fiduciaria, pela Fianca, pela Coobrigacao e pela Alienacao Fiduciaria de Acdes;

17. Regime Fiducidrio: Sera instituido pela Emissora o Regime Fiduciario, na forma do artigo 9° da Lei n°
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9.514/97, segregando-os do patrimonio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para

constituicao do Patriménio Separado; e

18. Patriménio Separado: O patriménio constituido, apos a instituicido do Regime Fiduciario, pelos Créditos
Imobiliarios, representados integralmente pelas CCl, pelas Debéntures, pela Alienacao Fiduciaria de Acoes,
pela Cessao Fiduciaria, pelo Fundo de Reserva CRI, pelo Fundo de Despesas, e pela Conta Centralizadora e
pelos recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos e pelos CRI. Este patrimonio nao se confunde com o
patrimonio da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estiver afetado, destacados do
patrimonio da Emissora, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI e das demais obrigacdes relativas

ao regime fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

4.2. Distribuicao e Negociacdo: Os CRI serao depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio

do MDA, administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3 (Segmento CETIP UTVM); e (ii) para negociacao no mercado secundario, por meio
do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo a negociacao e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3 (Segmento
CETIP UTVM).

4.3. Oferta: A Emissao dos CRI é realizada em conformidade com a Instrucao CVM n°®476/09 e esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CYM. Nao obstante, a Oferta devera ser registrada
perante a ANBIMA, nos termos do Cddigo ANBIMA, exclusivamente para fins de envio de informacoes para a base
de dados da ANBIMA.

4.3.1. A Oferta é destinada apenas a investidores profissionais, conforme definidos na Instrucao CVM
n° 539/13.

4.3.2. A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada quando da subscricao e integralizacdo da

totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro.

4.3.3. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucao CVM n° 476/09, o encerramento da Oferta

devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM por meio do Comunicado de Encerramento.

4.3.4. Os CRI somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricao ou aquisicao dos CRI pelo

Investidor Profissional.
4.3.5. Os CRI somente poderao ser negociados entre investidores qualificados, a menos que a

Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei
n° 6.385/76 e da Instrucao CVM n° 400/03.
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4.3.6. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucao CVM n°® 400/03, de 29 de dezembro de
2003, e observado o operacional da B3, os investidores podem, no ato da subscricao, caso ocorra a
distribuicao parcial, indicar se pretendem (a) receber a totalidade dos CRI por eles subscritos; (b)
receber a quantidade proporcional de CRI entre o nimero de CRI efetivamente distribuido e o nimero

de CRI ofertado; ou (c) cancelar o investimento e nao permanecer na Oferta Piblica Restrita.

4.3.7. O plano de distribuicao dos CRI seguira o procedimento descrito na Instrucao CVM 476 (“Plano
de Distribuicdo”). Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar no maximo 75 (setenta e cinco)

Investidores Profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucado CVM n° 539, de 13 de

novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), sendo possivel a subscricao ou aquisicao

por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

4.3.8. 0O Coordenador Lider organizara o Plano de Distribuicao, tendo como publico-alvo Investidores

Profissionais.

4.3.9. A colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos administrados e

operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao e com o Plano de Distribuicao.

4.3.10. No ato de subscricédo e integralizacdo dos CRI, cada Investidor Profissional assinara, em cada
Boletim de Subscricao, declaracao atestando, dentre outros, estar ciente de que: (i) a Emissao nao foi
registrada perante a CVM, por se tratar de distribuicao pUblica com esforcos restritos de distribuicao,
nos termos da Instrucao CVM 476; (ii) os CRI estao sujeitos a restricoes de negociacao previstas neste
Termo de Securitizacdo e na regulamentacao aplicavel; e (iii) concorda com todos os termos e condicoes

da Emissao.

4.3.11. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores

Profissionais ao adquirir os CRI no ambito da Emissdo e da Oferta.

4.3.12. Nao sera constituido fundo de sustentacao de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de
garantia de liquidez para os CRI. Nao sera firmado, ainda, contrato de estabilizacdo de preco dos CRI

no mercado secundario.

4.3.13. 0 Coordenador Lider obriga-se a: (i) nao contatar ou fornecer informacdes acerca da Emissao
a qualquer Investidor Profissional, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e (ii)
informar ao Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente & ocorréncia de contato que
receba de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse nos CRI, comprometendo-se
desde ja a nao tomar qualquer providéncia em relacdo aos referidos potenciais investidores neste

periodo.
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4.3.14. 0 Coordenador Lider nao devera realizar a busca de Investidores por meio de lojas, escritérios
ou estabelecimentos abertos ao publico, ou por meio da utilizacdo de servicos publicos de comunicacao,
como a imprensa, o radio, a televisao e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores,

nos termos da Instrucao CVM 476.

4.3.15. O inicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM por meio da

comunicacdo de inicio da Oferta (“Comunicacdo de Inicio”), no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados

da primeira procura a potenciais Investidores Profissionais, nos termos da Instrucao CVM 476, por
intermédio da pagina da CVM, na rede mundial de computadores ou de outra forma a ser
requerida/orientada pela CVM, devendo esta comunicacao conter as informacoes indicadas no Anexo
7°-A da Instrucao CVM 476.

4.3.16. Em relacao aos Investidores, o Coordenador Lider podera levar em conta as relacées com seus

clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenadora Lider.

4.3.17. A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada quando (i) da subscricdo da totalidade dos CRI;
ou (ii) do encerramento do Prazo Maximo de Colocacdo; devendo o Coordenador Lider enviar o
comunicado de encerramento a CYM no prazo de 5 (cinco) dias, contado do encerramento da Oferta,
nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 476. Caso o Prazo Maximo de Colocacao seja prorrogado de
modo a superar o prazo de 6 (seis) meses do inicio da Oferta, nos termos do artigo 8°, §2° da Instrucao
CVM 476, o Coordenador Lider devera comunicar a CVM, informando os dados entdo disponiveis e
complementando-os semestralmente até o encerramento da Oferta, conforme o caso. A subscricdo ou
aquisicao dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data

de inicio da Oferta, nos termos do art. 8°-A da Instrucdo CVM n° 476/09.

4.3.18. A colocacao dos CRI junto ao publico investidor, no mercado primario, sera realizada de
acordo com os procedimentos do MDA, administrados e operacionalizados pela B3 (Segmento CETIP
UTVM).

4.4. Instituicdo Intermediaria: O Coordenador Lider foi contratado pela Securitizadora, nos termos do

Contrato de Distribuicdo, para efetuar a distribuicao publica dos CRI.

4.5. Procedimento de Subscricao, Integralizacao e Encerramento da Oferta: A integralizacao e liquidacao

dos CRI ocorrera até o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, observados os eventos que ensejam o

encerramento da Oferta, podendo haver mais de uma liquidacao.

4.5.1. O Preco de Integralizacao sera pago em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricéo,

sendo admitido agio ou desagio na integralizacao.
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4.5.2. O Coordenador Lider ficara responsavel pela transmissao das ordens acolhidas a B3, conforme

aplicavel, observados os procedimentos adotados pelo respectivo sistema em que a ordem sera liquidada.

4.5.3. A liquidacao dos CRI sera realizada por meio da B3.

4.6. Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio do sistema
da B3 (Segmento CETIP UTVM), conforme o caso.

4.7. Custédia: Para os fins do paragrafo quarto do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, uma via original das
Escrituras de Emissao de CCl e de seus eventuais aditamentos deverao ser custodiados pela Instituicao

Custodiante.

4.8. Encargos Moratorios: Sem prejuizo da Remuneracdo e da Atualizacdo Monetaria, ocorrendo

impontualidade no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os débitos em atraso ficarao sujeitos a multa moratoria,
nao compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total em atraso e juros de mora calculados desde a data
de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més,
sobre o montante assim devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdao judicial ou

extrajudicial.

4.9. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes ao CRI e a quaisquer outros valores eventualmente

devidos pela Emissora, serao realizados conforme os procedimentos adotados pela B3 (Segmento Cetip UTVM),

quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
4.9.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento
dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, sem

acréscimo aos valores devidos aos CRIs em razao deste intervalo.

4.10. Subscricdo e Integralizacdo: Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente

nacional, por meio do sistema de liquidacao financeira da B3.

4.10.1. Os CRI que venham a ser integralizados na primeira data de integralizacao dos CRI serao
integralizados pelo Valor Nominal Unitario. Os CRI que venham a ser integralizados em outras datas de
integralizacdo que nao a primeira data de integralizacao dos CRI serao integralizados pelo seu Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira

data de integralizacdo dos CRI até a data da efetiva integralizacao.

4.10.2. Os CRI subscritos e nao integralizados no prazo de até 60 (sessenta) dias contados de sua

subscricao serao cancelados pela Emissora, salvo se a integralizacao nao ocorrer por falta de
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4.11.

preenchimento das condi¢cdes precedentes previstas no Contrato de Cessao e na Escritura de Emissao
de Debéntures e a Cedente comprovar estar diligenciando para o seu cumprimento, hipétese em que o

prazo aqui referido podera ser renovado uma Unica vez por igual periodo.

Destinacao de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados

exclusivamente pela Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios.

4.10.

Garantias dos Créditos Imobilidrios: As Obrigacdes Garantidas serao garantidas:

(i) pela Cessao Fiduciaria, conforme termos e condicdes previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ii) pela Alienacdo Fiduciaria de Acbes, conforme termos e condices previstos no Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Acoes;

(ii) pela Coobrigacao; e

(iii) pela Fianca prestada pelos Fiadores no ambito do Contrato de Cessdao e da Escritura de Emissao de

Debéntures.

4.10.1. Apds o periodo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de emissdao dos CRI, o somatorio
dos Direitos Creditérios devera corresponder a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) da proxima
parcela de atualizacdo monetaria, remuneracdo e amortizacdo dos CRI em cada Data de Apuracdo da
Razdo de Garantia.

4.10.2. Para fins de calculo da Razdo de Garantia, o valor dos Direitos Creditérios sera equivalente ao
somatorio dos valores depositados na Conta Centralizadora em decorréncia da Cessao Fiduciaria dos

Direitos Creditorios, acrescidos dos eventuais rendimentos oriundos das aplicacoes desses recursos.

4.10.3. A Razdo de Garantia sera apurada pela Securitizadora todo dia 05 de cada més.

4.10.4. Os recursos oriundos dos Direitos Creditérios que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, serao utilizados pela Securitizadora para o pagamento da remuneracao, atualizacao
monetaria e principal dos CRI e recomposicao do Fundo de Reserva CRI, se aplicavel, conforme previsto
no Termo de Securitizacao. Uma vez efetuado esse pagamento, o restante dos Direitos Creditorios que
tenham sido depositados na Conta Centralizadora sera destinado para a Cedente em conta a ser indicada
por esta em até 2 (dois) Dias Uteis contados do mencionado pagamento, desde que néo seja constatado
o descumprimento da Razao de Garantia e que a Cedente esteja adimplente com todas as Obrigacoes
Garantidas.
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4.10.5. Caso, em uma Data de Apuracao da Razao de Garantia, a Securitizadora constate que haja o
descumprimento da Razdo de Garantia, a Securitizadora devera notificar a Cedente para que esta se
manifeste em até 02 (dois) Dias Uteis entre as seguintes opcdes: (i) realizar a amortizacdo extraordinaria
dos CRI em montante suficiente para que se reestabeleca a Razao de Garantia ou (ii) efetuar um depésito
com recursos proprios na Conta Centralizadora, em montante equivalente a diferenca entre (i) o
montante equivalente a 120% da parcela de atualizacdo monetaria, juros remuneratérios e amortizacao
dos CRI e (ii) somatorio dos Direitos Creditorios no més, de forma a reestabelecer a Razoa de Garantia
(“Cash Collateral”).

4.10.5.1. Caso a Cedente opte pela opcdo “i” constante na Clausula 4.10.5., acima, a
amortizacdo extraordinaria dos CRI devera ocorrer em até 05 (cinco) dias corridos contados a
partir da data da resposta da Cedente a Securitizadora, sob pena de caracterizacdo de um
evento de descumprimento de obrigacao ndo pecuniaria.

4.10.5.2. Caso a Cedente opte pela opcédo “ii” constante na Clausula 4.10.5., acima, o deposito
referente ao Cash Collateral devera ser feito em até 05 (cinco) dias corridos contados a partir
da data da resposta da Cedente. Sendo certo que os recursos oriundos do Cash Collateral ficarao
retidos na Conta Centralizadora até que a Razao de Garantia seja reestabelecida sem considerar

o Cash Collateral.

4.11 Fundo de Reserva CRI: Conforme previsto no Contrato de Cessao e na Escritura de Emissao de Debéntures,

a Emissora retera do pagamento da primeira parcela da integralizacdo das Debéntures o montante de RS
2.618.382,08 (dois milhoes seiscentos e dezoito mil trezentos e oitenta e dois reais e oito centavos), que sera
destinado para formacao de um fundo de reserva, cujos recursos serao destinados a garantir o pagamento das
parcelas mensais dos CRI. Até o adimplemento da totalidade dos CRI, o saldo do Fundo de Reserva CRI, apurado
mensalmente na Data de Verificacdo, devera sempre corresponder: (i) a RS 2.618.382,08 (dois milhdes seiscentos
e dezoito mil trezentos e oitenta e dois reais e oito centavos), até o 19° (decimo nono) més contados da Data de
Emissao (inclusive); e (ii) apos o 19° (decimo nono) més contados da Data de Emissao (exclusive), montante ao
equivalente a 06 (seis) parcelas mensais e consecutivas de juros remuneratoérios, atualizacdo monetaria e
principal dos CRI. O Fundo de reserva CRI podera ser utilizado exclusivamente para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nos pagamentos dos CRI e demais despesas do Patriménio Separado. Durante o prazo dos CRI e até que
sejam integralmente liquidados os CRI e quitadas todas as Obrigacdes Garantidas, o Fundo de Reserva CRI sera
apurado mensalmente na Data de Verificacao, e (i) caso o montante do Fundo de Reserva CRI esteja inferior ao
Valor Minimo do Fundo de Reserva CRI, inclusive em caso de utilizacdo para pagamento de qualquer das
Obrigacoes Garantidas nao adimplidas pela Cedente, devera ser recomposto pela Cedente e/ou pelos Fiadores
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para tanto; e (ii) caso o montante do
Fundo de Reserva CRI esteja superior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva CRI, a Securitizadora devera transferir
0 montante excedente para a conta corrente n° 22661-4 da agéncia 1536 do Itat Unibanco S.A., de titularidade

da Cedente no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da constatacdo do excedente.
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4.11.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva CRI serao aplicados nos Investimentos Permitidos e
os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o patriménio separado

do CRI, contabilizados sobre o Fundo de Reserva CRI.

4.11.2. Apo6s o pagamento da Ultima parcela de remuneracdo e amortizacdo dos CRI e cumpridas
integralmente as obrigacées dos CRI, conforme estipulados neste Termo de Securitizacdao, a
Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de vencimento final dos CRI, liberar
eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva CRI, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos
da aplicacao nos Investimentos Permitidos, para a Cedente, em conta a ser indicada por esta. Todos os
rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Cedente, serao realizadas com os rendimentos

livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Securitizadora.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE CALCULO DA ATUALIZAGCAO MONETARIA E DA REMUNERAGAO DOS CRI

5.1.

onde:

onde:

Valor Nominal Atualizado: O calculo do Valor Nominal Atualizado sera realizado da seguinte forma:

VNa =VNe x C

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o

caso, apos atualizacdo monetdria a cada periodo, ou pagamento de
amortizacdo, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
N = numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria, sendo “n”

um nUmero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA do segundo més imediatamente anterior a
Data de Aniversario, ou seja, o valor do nimero-indice do IPCA divulgado no
primeiro més imediatamente anterior a Data de Aniversario. A titulo de
exemplo, se a Data de Aniversario for 17 de Abril de 2021, o Nlx sera o

numero indice do més de Fevereiro de 2021;
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Nlk.1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dcp = Numero de dias corridos existentes entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, sendo

“dcp” um numero inteiro.

dct = Nimero de dias corridos existentes entre a (i) Data de Emissdo e a préxima Data de Aniversario,
para o primeiro periodo de atualizacdo; ou (ii) entre a Data de Aniversario imediatamente anterior e a

proxima Data de Aniversario, para os demais periodos de atualizacdo, sendo “dct” um nimero inteiro.
Sendo que:

(i) A aplicacao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem

necessidade de ajuste a este Termo de Securitizacao ou qualquer outra formalidade.

(i) O IPCAdevera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao

responsavel por seu calculo;
(iii) Considera-se data de aniversario, conforme Anexo |, o dia 17 de cada més;

(iv) Considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de

Aniversarios consecutivas dos CRI em questao;

(v) Os fatores resultantes da expressao VNa =VNe xC 50 considerados com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

(vi) O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento; e

5.1.1.Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuracao e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipotese de extincao ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial do IPCA, sera utilizado seu substituto
legal. Caso inexista substituto legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do término do Periodo de Auséncia do IPCA ou da data em que o IPCA foi considerado
extinto ou inaplicavel, conforme o caso, Assembleia de Titulares de CRI para que definam, de comum
acordo com a Cedente, o novo parametro a ser aplicado, o qual devera observar a regulamentacao

aplicavel e devera refletir parametros utilizados em operacdes similares existentes a época.
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5.1.1.1. Até a deliberacao da Taxa Substitutiva, sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, a mesma variacao
produzida pelo dltimo IPCA divulgado, ndao sendo devidas quaisquer compensacdes entre a
Cedente e a Securitizadora, e entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI quando da divulgacao

posterior do IPCA.

5.1.1.2. Caso o IPCA ou seu substituto legal, conforme o caso, venham a ser divulgados antes da
realizacao da Assembleia de Titulares de CRI de que trata o item 5.1.1 acima, ressalvada a
hipotese de sua extincao ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacédo judicial, a
referida Assembleia de Titulares de CRI nao sera mais realizada, e o respectivo indice, a partir

da data de sua validade, voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizacao Monetaria.

5.1.2. Nao havendo acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Cedente e os Titulares de CRI na Assembleia
de Titulares de CRI de que trata o item 5.1.1 acima e, em caso de auséncia de quorum de instalacdo
e/ou deliberacdo, a Cedente devera recomprar a totalidade Créditos Imobiliarios (i) no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data da realizacao da respectiva Assembleia de Titulares de CRI, ou contado
da data em que referida Assembleia de Titulares de CRI deveria ter ocorrido; ou (ii) na Data de
Vencimento, o que ocorrer primeiro. Nesta hipotese, sera utilizada para calculo do fator “C” da
Atualizacdo Monetaria a serem resgatadas a Ultima variacdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente.
Caso a Cedente resgate a totalidade Créditos Imobiliarios, a Securitizadora, consequentemente,

resgatara a totalidade dos CRI.

5.2. Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado incidirdo juros remuneratorios

correspondentes a uma sobretaxa de 9% (nove por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.
5.2.1. A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por
dias corridos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Aniversario imediatamente

anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a formula abaixo:

J = VNa x (FatorJuros-1)

onde,

J = valor unitario dos juros devidos no final do Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme definido acima;

FatorJuros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
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da seguinte forma:

Fator Juros =
onde:

i = 9,0000; e

dcp = Numero de dias corridos existentes entre a Data de Aniversario imediatamente anterior e a

proxima Data de Aniversario, sendo “dcp” um ndmero inteiro.

dct = NUmero de dias corridos existentes entre a (i) Data de Emissao e a proxima Data de Aniversario,
para o primeiro periodo de capitalizacao; ou (ii) entre a Data de Aniversario imediatamente anterior e
a proxima Data de Aniversario, para os demais periodos de capitalizacdo, sendo “dct” um numero

inteiro.
5.2.1. Adicionalmente a Remuneracao, havera o pagamento de uma remuneracao adicional, a titulo de
prémio, no montante fixo de RS 1.011.100,00 (um milhdo, onze mil e cem reais). O Prémio devera ser

pago no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis Uteis da integralizacdo dos CRIs

5.3. Datas de Pagamento da Remuneracdo:A Remuneracdo sera paga nas datas de pagamento, conforme

previstas na tabela constante no Anexo |.

CLAUSULA SEXTA -AMORTIZAGAO E RESGATE DOS CRI

6.1. Amortizacdo Programada dos CRIl: Sem prejuizo dos eventos de Amortizacdo Extraordinaria, da

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado
em parcelas, nas datas de pagamento e nos percentuais previstos na tabela constante no Anexo | a este Termo
de Securitizacdo, conforme férmula abaixo:

(i) Calculo da Amortizacao Programada dos CRI

Aai = VNa x Tai

Onde:

Aai - Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

VNa - Conforme definido anteriormente.

Tai - Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme os
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percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizacao - Tai” dos CRI, nos termos estabelecidos na

tabela constante do Anexo | deste Termo de Securitizacao.

6.2. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI: Sem prejuizo da Amortizacdo Programada dos CRI, os CRI serao

amortizados de forma antecipada nos casos de:

(a) Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria; ou

(b) ocorréncia de um Evento de Recompra Antecipada dos CRI.
6.2.1. No caso de pagamento antecipado parcial dos Créditos Imobiliarios, os CRI serao amortizados
parcialmente no montante dos Créditos Imobiliarios que venham a ser recebidos pela Emissora para a
realizacao da amortizacao antecipada dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo
devedor dos CRI.

CLAUSULA SETIMA - PAGAMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobiliarios: Observado o disposto a seguir, os Créditos Imobiliarios

representados pelas CCl, (e, consequentemente, os CRI) deverdao ser objeto de recompra compulséria pela
Cedente em caso de ocorréncia dos seguintes eventos, desde que nao sanados nos respectivos prazo de cura,
quando aplicaveis, sendo que a Securitizadora devera convocar assembleia de titulares de CRI, nos termos deste
Termo de Securitizacao, para deliberar acerca da nao realizacao da Recompra Compulsdria, de forma que a nao
realizacao da Recompra Compulsoria devera ser aprovada por titulares de CRI reunidos em assembleia geral de
titulares de CRI, observados os qudruns previstos neste Termo de Securitizacdo. Nas hipdteses (i) de nao
instalacao da Assembleia de Titulares de CRI por falta de quérum, ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da
faculdade prevista acima pelo quérum minimo de deliberacao, inclusive se por falta de quérum de deliberacao,
a Securitizadora devera declarar a realizacdo da Recompra Compulsoria dos Créditos Imobilidrios Locacdo e o

vencimento antecipado das Debéntures, conforme procedimentos previstos neste Termo de Securitizacao:

(a) pedido de faléncia, apresentacao de requerimento de recuperacao judicial ou propositura de
plano de recuperacao extrajudicial, dissolucao, liquidacao ou procedimento equivalente, formulado pela
Cedente por quaisquer pedido de faléncia da Cedente formulado por terceiros, salvo se efetuado por erro
ou ma-fé, desde que validamente comprovado o erro ou ma-fé dentro do prazo legal de contestacao do
referido requerimento e/ou seja realizado o deposito judicial em montante equivalente ao débito do

credor que ajuizou o pedido de faléncia;
(b) no caso de cancelamento, extincao ou encampacao da Concessao ou proibicao da utilizacao do

Imével Concessao por forca de determinacao de drgao publico administrativo ou judicial, que nao seja

suspensa ou revertida pela Cedente de forma definitiva no prazo previsto na legislacdo aplicavel;
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(c) transformacao da Cedente em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acdes, salvo se a legislacao vigente permitir que uma sociedade limitada emita

debéntures;

(d) caso a Escritura de Emissdao de Debéntures nao seja registrada no prazo previsto na Clausula

2.1.3. da Escritura de Emissao de Debéntures; e

(e) caso a Cedente nao cumpra com a Destinacao dos Recursos prevista na Clausula 3.5. da Escritura

de Emissao de Debéntures.

(f) o descumprimento pela Cedente e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigacao pecuniaria, principais
ou acessorias, prevista neste Contrato de Cessao, e/ou na Escritura de Emissdao de Debéntures e/ou nos
demais Documentos da Operacao de que seja parte, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios, da Coobrigacdo, da Multa Indenizatéria, do Pagamento Residual, da Fianca e dos
Encargos Moratérios, que ndo seja sanado em até 01 (um) Dia Util contados da data estipulada para
pagamento, exceto se outro prazo de cura for expressamente previsto neste Contrato de Cessao e/ou na
Escritura de Emissdao de Debéntures ou nos demais Documentos da Operacdo, conforme o caso, sem

prejuizo da aplicacao dos Encargos Moratdrios devidos durante o prazo de cura, caso aplicavel;

(g) reducdo de capital em uma Unica operacdo ou em um conjunto de operacoes, até a data de
vencimento final dos CRI, da Cedente, levando em consideracao o capital social destes nesta data, desde
que devidamente notificada, a Cessionaria apresente oposicao expressa a reducdo de capital no prazo de
20 (vinte) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo, sendo permitida a reducdo de capital

decorrente de prejuizo acumulado;

(h) transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessao a terceiros, pela Cedente, e/ou
por qualquer um dos Fiadores, dos direitos e obrigacdes assumidos nos termos do Contrato de Cessao
e/ou na Escritura de Emissao de Debéntures e nos demais Documentos da Operacao de que seja parte,
sem a prévia autorizacao dos titulares de CRI reunidos em assembleia conforme previsto no Termo de

Securitizacao;

(i) alteracao de qualquer disposicao do Contrato de Locacao SAP, sem a prévia autorizacao dos
titulares de CRI reunidos em assembleia conforme previsto no Termo de Securitizacao, que acarrete na

reducao dos Créditos Imobiliarios, ressalvado o disposto na Clausula 1.6.1. do Contrato de Cessao;
() caso os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, sejam reclamados por terceiros conforme

decisao judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que ndo seja suspensa ou revertida pela

Cedente de forma definitiva no prazo previsto na legislacao aplicavel;
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(k) vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigacdes financeiras da Cedente e/ou dos
Fiadores, e/ou de quaisquer de suas controladas, diretas e/ou indiretas, e/ou de coligadas no valor

unitario ou global igual ou superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

L) na hipotese de extincao, limitacdo, auséncia de apuracao e/ou divulgacao por mais de 10 (dez)
dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacao, ou impossibilidade legal de
aplicacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA aos CRI e desde que nao seja o caso
de utilizacao da taxa substitutiva definida pelo mercado, ou determinacao judicial proibindo tal
aplicacao, caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Cedente e os titulares de CRI mediante
assembleia de titulares de CRI, ou caso nédo seja instalada a respectiva assembleia geral, ndao haja quérum

para deliberacao, ou a Cedente ndao compareca a referida assembleia;

(m) invalidade, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessao e/ou da Escritura de Emissao de
Debéntures ou de qualquer clausula do Contrato de Cessao e/ou da Escritura de Emissdo de Debéntures

que cause impacto relevante nos CRI;

(n) nao cumprimento pela Cedente e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista neste Contrato de Cessao e/ou na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou nos demais
Documentos da Operacao, desde que nao sanada no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados do
respectivo descumprimento, exceto quando houver prazo diverso definido nos respectivos Documentos

da Operacao;

(0) protesto legitimo de titulos contra a Cedente e/ou os Fiadores, cujo valor individual ou agregado
devido e nao pago ultrapasse a importancia correspondente a RS 3.000.000,00 (trés milhoes de reais,
salvo se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do protesto, a Cedente e/ou os Fiadores
tenham comprovado que tal protesto (i) foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) foi cancelado;

ou (iii) teve sua exigibilidade suspensa por decisao judicial;

(p) inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria da Cedente e/ou dos Fiadores, e/ou de
quaisquer de suas controladas, diretas e/ou indiretas e/ou de coligadas, com instituicdes financeiras ou
que tenham sido originadas no mercado financeiro ou de capitais, envolvendo valor, individual ou em

conjunto, igual ou superior a RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais);
(q) inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Cedente e/ou dos Fiadores com

fornecedores ou prestadores de servicos envolvendo valor, individual ou em conjunto, igual ou superior
a RS 3.000.000,00 (trés milhoes de reais);
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(r) nao cumprimento pela Cedente, e/ou pelos Fiadores de decisao judicial (transitada em julgado
ou cujos efeitos nao tenham sido suspensos dentro do prazo legal da respectiva decisao e/ou sentenca
desfavoravel irrecorrivel), administrativa ou arbitral final, que, individualmente ou em conjunto, resulte
ou possa resultar em obrigacao de pagamento pela Cedente, e/ou pelos Fiadores de valor unitario ou

agregado igual ou superior a RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

(s) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes e licencas, inclusive as
ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Cedente, exceto se

estiver, tempestivamente, discutindo de boa-fé;

(t) se a Fianca e/ou as Garantias: (i) forem objeto de questionamento judicial pela Cedente, pelos
Fiadores, e/ou por terceiros; (ii) ndao forem devidamente constituidas nos prazos estabelecidos neste
Contrato; (iii) se nao forem mantidas de forma valida, plena, eficaz e exequivel; ou (iv) de qualquer

forma, deixar(em) de existir ou for(em) rescindida(s);

(u) se o Contrato de Cessao e/ou na Escritura de Emissao de Debéntures ou qualquer dos Documento
da Operacao for objeto de questionamento judicial pela Cedente e/ou pelos Fiadores e/ou pela SAP ou

qualquer parte a eles relacionada;

(v) anulacao, nulidade ou inexequibilidade de qualquer um dos Documento da Operacao, desde que

nao sanado pelas Partes em até 10 (dez) Dias Uteis;

(w) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Cedente e/ou pelos Fiadores neste
Contrato de Cessao e/ou na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou nos demais Documentos da
Operacao é falsa, revelem-se enganosas, inconsistentes, ou incompletas, exceto se para os casos de
declaracéo inconsistente ou incompleta for sanada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ocorréncia do

evento que ocasionou a inconsisténcia ou incompletude da declaracao;

(x) caso a Cedente esteja em mora com as Obrigacdes Garantidas e distribuam dividendos, juros
sobre o capital proprio ou qualquer outra participacao no lucro prevista nos documentos societarios da
Cedente, exceto os dividendos obrigatorios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos

dividendos obrigatorios nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

(y) inobservancia pela Cedente e/ou por qualquer dos Fiadores ou qualquer de suas controladas,
controladoras diretas, sociedades sob controle comum e/ou coligadas, das normas que lhe sdo aplicaveis
que versam sobre atos de corrupcéo e atos lesivos contra a administracao publica, na forma da Lei n.°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, e do Decreto n.° 8.420, de 18 de marco de 2015
incluindo, da Lei n.® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, da Lei n°® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act

SAMCURRENT 101275260.1 4-Dec-20 19:55



de 2010, se e conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcao”), conforme constatado em sentenca

de primeira instancia;

(z) caso seja proferida decisao irrecorrivel condenando a Cedente e/ou os Fiadores ou qualquer de
suas controladas, controladoras diretas, sociedades sob controle comum e/ou coligadas pelos crimes (a)
contra a economia popular, a fé publica e o patrimoénio publico; (b) contra o patriménio privado, o sistema
financeiro, o mercado de capitais e os previstos na lei que regula a faléncia; (c) contra a salde publica;
(d) eleitorais; (e) de lavagem ou ocultacao de bens, direitos e valores; (f) de trafico de entorpecentes e
drogas afins, racismo, tortura, terrorismo e hediondos; e/ou (g) praticados por organizacao criminosa,

quadrilha ou bando;

(aa)  caso outras dividas da Cedente e/ou dos Fiadores tenham qualquer preferéncia de pagamento
em relacdo ao pagamento dos Créditos Imobiliarios, nos termos da lei, exceto pelas dividas de natureza

trabalhistas;

(bb)  realizacao de qualquer operacao de cisao, ou reorganizacao societaria da Cedente, sem a prévia
autorizacgao dos titulares de CRI reunidos em assembleia conforme previsto no Termo de Securitizacao,
exceto se a operacao ocorrer em virtude de sucessao, planejamento sucessério e/ou reorganizacao

societaria, ocorridos dentro do mesmo Grupo Econdmico. Entende-se por “Grupo Econdmico”, sociedades

que estejam sob controle direto ou indireto da Cedente, sendo que “controle” tem o significado

estabelecido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;

(cc) nao obtencao, nao renovacao, cassacao, perda ou suspensao de quaisquer licencas, autorizacées
e/ou alvaras necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Cedente, que afetem
de forma material as atividades da Cedente por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos contados a

partir da data em que as atividades forem suspensas ou interrompidas;

(dd)  fusao, incorporacao, alteracéo ou transferéncia do controle direto ou indireto da Cedente para
terceiros, exceto no caso de alteracao do controle em virtude de sucessao, planejamento sucessorio e/ou
reorganizacao societaria, ocorridos dentro do mesmo Grupo Econémico (conforme definido no item (p)

acima da presente clausula);

(ee)  caso a Cedente pratique gestao temeraria na administracao dos Créditos Imobiliarios; e

(ff) descumprimento dos seguintes indices e limites financeiros, a serem acompanhados anualmente,
sendo a primeira apuracao em 15 de Maio de 2022, tendo como base o exercicio do ano de 2021, pela
Cessionaria, com base na memoria de calculo a ser encaminhada pela SAP e nas demonstracoes

financeiras anuais auditadas da SAP (“indices Financeiros”):
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razao entre (A) Divida Liquida; e (B) EBITDA inferior a 5 (cinco) na apuracao de 2022, que tem
como base o exercicio de 2021, e inferior a 4 nas demais, para a apuracao realizada no

encerramento de cada exercicio social.

onde:

“Divida Liquida” corresponde a: Soma aritmética dos seguintes valores apurados em regime de
competéncia, de acordo com as praticas contabeis (sem duplicidade) (i) valor de
empréstimos, financiamentos e  debéntures de curto prazo, (ii) valor dos
empréstimos, financiamentos e debéntures de longo prazo, e excluindo a soma aritmética, de
acordo com as praticas contabeis (sem duplicidade) de (i) valor da posicao de caixa, (ii) o valor
das disponibilidades e aplicacdes financeiras, (iii) o valor de eventuais créditos com partes

relacionadas de curto prazo.

“EBITDA” corresponde a: Lucro ou prejuizo operacional da SAP, antes da contribuicao social e
imposto de renda, adicionando-se as despesas financeiras, depreciacao e amortizacdo, e
excluindo as receitas financeiras, excluindo-se as despesas nao recorrentes ou nao operacionais,

nas datas dos calculos.

7.1.1. O valor do pagamento a ser feito pela Cedente a Emissora na hipotese da Recompra Compulsoria,

deve ser equivalente:

(i) ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, na forma prevista neste Termo
de Securitizacao, acrescido da remuneracao dos CRI calculada pro rata temporis desde a primeira data
de integralizacdo dos CRI ou a Ultima Data de Aniversario dos CRI, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate antecipado, e de um prémio no montante correspondente a 2% (dois por cento) do montante

total objeto do resgate; e

(i1) caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratérios, multas, penalidades e demais encargos
contratuais e legais do Patrimonio Separado e demais previstos na Escritura de Emissao de Debéntures,
no Contrato de Cessao e neste Termo de Securitizacao ou na legislacdo aplicavel, calculados, apurados

ou incorridos, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da Recompra Compulsoria.

7.1.2. Na hipdtese de ocorréncia ou decretacdo do vencimento antecipado e/ou de retrocessao
(conforme o caso) dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, do vencimento antecipado dos CRI, a
a Cedente pagara o montante de que trata a Clausula 7.1.1., acima, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data do envio de comunicacao por escrito informando sobre a ocorréncia do vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes da Escritura de Emissao de Debéntures e do Contrato de Cessao a ser enviada

pela Emissora a Devedora e/ou a Cedente nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures e do Contrato
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de Cessao, sendo que, enquanto os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3. A Emissora
devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data da realizacdo da Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, comunicar a B3 - Segmento Cetip UTVM a data da referida amortizacao
extraordinaria, que sera realizada por meio da B3, enquanto os CRI estiverem custodiados

eletronicamente na B3.

7.2. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI: A Cedente podera, nos termos do Contrato de Cessao

e da Escritura de Emissao de Debéntures, recomprar total ou parcialmente os Créditos Imobiliarios Locacdo e/ou
amortizar extraordinariamente as Debéntures e, consequentemente, os CRI, observado dos procedimentos

previstros na Escritura de Emissao de Debéntures e no Contrato de Cessao.

7.2.1. A Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria ocorrera em iguais proporcoes entre a recompra dos
Créditos Imobiliarios Locacdo e a amortizacdo das Debéntures, de forma que os Créditos Imobiliarios
Debéntures serdo amortizados e os Créditos Imobiliarios Locacdo recomprados em iguais proporcoes,

considerando-se o saldo devedor do CRI.

7.2.2. A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data da
realizacao da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, comunicar a B3 - Segmento Cetip UTVM a
data da referida amortizacao extraordinaria, que sera realizada por meio da B3, enquanto os CRI

estiverem custodiados eletronicamente na B3.

7.2.3. 0 valor a ser pago a Securitizadora em razao da Amortizacao Antecipada Obrigatéria devera ser
conforme saldo devedor dos CRI, conforme valor a ser apresentado pela Securitizadora previamente ao

pagamento.
7.2.4. Na hipotese de realizacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI parcial, a
amortizacdo extraordinaria obrigatéria dos CRI sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) dos CRl em

Circulacao.

7.3. Multa Indenizatéria. A Cedente respondera pela legitimidade, integridade, existéncia, validade, eficacia

e exigibilidade dos Créditos Imobiliarios durante todo o prazo de duracao do Contrato de Locacdo SAP, de modo
que a Cedente pagara a Emissoraa Multa Indenizatoria (abaixo definida), caso ocorra qualquer um dos seguintes

eventos:

(a) ailegitimidade, inexisténcia, nulidade, invalidade, ineficacia, ilegalidade ou inexigibilidade dos Créditos
Imobiliarios, do Contrato de Locacao SAP ou do Contrato de Cessdo sejam reconhecidas ou declaradas, no todo
ou em parte, por decisao judicial e/ou administrativa, que nao tenha sido revertida em prazo suficiente para

que mantenha o fluxo de pagamentos dos CRI conforme prazos previstos no Termo de Securitizacao, sob qualquer
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fundamento, ainda que tal contestacdo ou reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apos a cessao

dos Créditos Imobiliarios;

(b) caso o Contrato de Locacao SAP seja resilido total ou parcialmente, com relacao aos Créditos Imobiliarios

vinculados ao Contrato de Cessao;

(c) caso seja proposta acao revisional ou seja tomada qualquer iniciativa na esfera judicial ou extrajudicial
pela Cedente com a finalidade de reduzir o montante e/ou alterar a forma, prazo de pagamento, garantias,

atualizacdo monetaria e encargos moratoérios dos Créditos Imobiliarios; e

(d) caso o direito a Recompra Compulsoria, de que é titular a Emissora, nos termos da Clausula 7.1 e seus

subitens acima, nao puder ser exercido, em sua plenitude, por qualquer motivo.

7.3.1.  Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatdria, a Cedente pagara a Cessionaria multa
compensatoria, a titulo de indenizacao na forma dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil, cujo valor sera
equivalente (i) ao saldo devedor do valor nominal unitario dos CRI, acrescido da remuneracao dos CRI
calculada pro rata temporis até a data do efetivo pagamento da Multa Indenizatoéria, apurado na referida
data, calculado na forma e nas condicoes estabelecidas no Termo de Securitizacao; ou, se ocorrida a
resilicdo parcial de que trata a clausula 4.3.” b” acima, pelo saldo devedor do valor nominal do Crédito
Imobiliario respectivo, e (ii) caso sejam devidos, dos tributos, encargos moratorios, multas, penalidades e
demais encargos contratuais e legais do Patrimonio Separado e demais previstos no Contrato de Cessao, no
Termo de Securitizacdo ou na legislacdo aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento da Multa Indenizatoria, apurado na referida data, calculado na forma e

nas condicdes estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

7.3.2.  Apos o efetivo pagamento da Multa Indenizatdria, a Cedente se sub-rogara a Securitizadora em

todos os Créditos Imobiliarios eventualmente existentes.

7.3.3. A Multa Indenizatéria serd paga no prazo de 1 (um) Dia Util a contar do recebimento, pela
Cedente, de notificacao por escrito a ser enviada pela Securitizadora, nos termos da Clausula 12.2. abaixo,

noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatoria.
7.3.4.  As Partes desde ja reconhecem que a obrigacdo de pagamento da Multa Indenizatéria acima
prevista sobrevivera a eventual resilicdo, rescisao ou resolucao do Contrato de Cessao, continuando

plenamente valida e eficaz, sendo exigivel de acordo com os seus termos.

7.4. Disposicoes aplicaveis a Recompra Compulsdria, a Recompra Facultativa e a Multa Indenizatoria: Na

hipotese de mora no pagamento do Valor da Recompra Compulséria, do Valor da Recompra Facultativa ou da

Multa Indenizatéria, incidirao, sobre os valores em atraso, multa moratoria e nao compensatdria de 2% (dois por
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cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizacdo monetaria pro rata die pelo mesmo indice de
reajuste dos Créditos Imobiliarios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse indice previstos

no Contrato de Locacao SAP.

7.4.1. Salvo em caso de erro, a Cedente desde ja reconhece como liquido, certo, determinado e
exigivel, para os fins do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil, o Valor de Recompra Compulsoria, o
Valor da Recompra Facultativa e a Multa Indenizatéria calculados e informados pela Emissora. A
Securitizadora e a Cedente desde ja concordam que nenhuma reclamacao suspendera a exigibilidade

dos pagamentos conforme previstos no Contrato de Locacao SAP e nas CCI.

7.4.2. Os pagamentos recebidos pela Emissora, nos termos das Clausulas 7.1, 7.2 e 7.3 e subitens

acima, devem ser creditados na Conta Centralizadora.

7.4.3. 0 pagamento do Valor de Recompra Compulséria exclui o pagamento da Multa Indenizatéria e

vice-versa.

7.5.  Negobcio Aleatdrio: A Recompra Compulsoria, a Recompra Facultativa e a Multa Indenizatéria configuram

um negocio aleatorio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Codigo Civil, de modo que a Cedente obriga-se
de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Emissora os valores devidos na forma das Clausulas 7.1
a 7.3 acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente do real valor e do
estado em que os Créditos Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou

exigibilidade quando nas hipdteses previstas nesta Clausula Sétima e na Clausula Quarta do Contrato de Cessao.

7.6.  Acompanhamento dos Eventos: O acompanhamento dos Eventos de Recompra Compulsoria, dos Eventos

de Multa Indenizatodria, das hipdteses de término antecipado do Contrato de Locacao SAP, por qualquer motivo,

serao efetuados pela Emissora mediante prestacao de informacdes pela Cedente e/ou pelos Fiadores.
7.6.1. A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obriga-se a prestar, quando solicitado, a Emissora
e ao Agente Fiduciario, as informacdes necessarias ao acompanhamento dos eventos referidos na Clausula
7.6 acima.
7.6.2. A Cedente obriga-se ainda a comunicar quaisquer fatos relevantes relacionados aos Eventos de
Recompra Compulséria e/ou aos Eventos de Multa Indenizatéria em até 1 (um) Dia Util do seu
conhecimento.

CLAUSULA OITAVA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Regime Fiduciario: Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n° 9.514/04, a Emissora

institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios, na forma do artigo
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9° da Lei n° 9.514/97, representados integralmente pelas CCl, pelas Debéntures, pela Alienacao Fiduciaria de
Acoes, pela Cessao Fiduciaria, pelo Fundo de Reserva CRI, pelo Fundo de Despesas, e pela Conta Centralizadora

e os recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos.

8.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera registradona

Instituicdo Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

8.2. Patrimonio Separado: Os Créditos Imobiliarios,representados integralmente pelas CCl, pelas

Debéntures, pela Alienacdo Fiduciaria de Acbes, a Cessao Fiduciaria, o Fundo de Reserva CRI e a Conta
Centralizadora e os recursos decorrentes dos Investimentos Permitidossujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido
e os CRI sdo destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do
artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

8.2.1. O Patrimonio Separado objeto do Regime Fiduciario respondera apenas pelas obrigacoes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracao e manutencao da boa ordem do
Patrimonio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando imunes
a qualquer acao ou execucao de outros credores da Emissora que nao seus beneficiarios, ou seja, os
Titulares de CRI.

CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para

os fins desta Emissdo, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, bem como
mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as

respectivas demonstracoes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

9.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa,

dolo, descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou

administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.2.1.  Para fins do disposto no item 9 do Anexo Il a Instrucdo CVM n° 414/04, a Emissora declara

que:
(i) a custodia das Escrituras de Emissao de CCl serao realizadas pela Instituicdo Custodiante; e
(i1) a arrecadacao, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobiliarios sao atividades que

serdo realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na proporcao que detiverem dos

referidos titulos.
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9.2.2. Com relacao a administracao dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(i) acompanhar a evolucao da divida de responsabilidade da Cedente; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se

tornarem necessarias a cobranca de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.

9.3. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracao de

sua quebra.

9.4. Ordem de Alocacado dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizacao dos CRI até a liquidacao

integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes da integralizacao dos CRI
e/ou de quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em observancia, obrigatoriamente, a seguinte
ordem de prioridade nos pagamentos, observado o quanto disposto nesta Clausula 9.4, abaixo, sendo certo que
cada item abaixo somente sera pago caso existam disponibilidades ap6s o cumprimento do item anterior.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questdao e eventuais valores

vencidos e nao pagos referentes a periodos anteriores:

(i) despesas do Patrimoénio Separado incorridas e ndo pagas;

(ii) Recomposicao do Fundo de Reserva CRI;

(iii) encargos moratoérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

(iv) Remuneracao dos CRI vencida;

(v) Remuneracao dos CRI do periodo a ser considerado;

(vi) Amortizacdo Programada dos CRI no respectivo periodo; e

(vii)  Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoéria dos CRI, nos termos da Clausula 3.4.4.2. acima.
CLAUSULA DEZ - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado: A ocorréncia de decretacdo de faléncia da Emissora ou

apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora ensejara a assuncdo imediata e transitoria da

administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario.

10.1.1. A ocorréncia do evento acima descrito devera ser prontamente comunicada, ao Agente
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10.2.

Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.1.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado e
assumida a administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de
Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidacdo do Patrimonio Separado. Referida
Assembleia Geral dos Titulares de CRI devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados
da data da primeira convocacao. Caso a Assembleia Geral dos Titulares de CRI nao seja instalada em
primeira convocacao, o Agente Fiduciario devera convocar nova Assembleia Geral dos Titulares de CRI,
a ser realizada, no minimo, 8 (oito) dias corridos contados da instalacdo da primeira Assembleia Geral

dos Titulares de CRI acima mencionada.

10.1.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1.2. acima, os Titulares de CRI
deverao deliberar: (i) pela liquidacao do Patriménio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o
liquidante e determinadas as formas de liquidacao; ou (ii) pela nao liquidacao do Patrimonio Separado,
hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracao do Patrimonio Separado por
nova securitizadora, fixando-se as condicoes e termos para sua administracao, bem como a

remuneracao da instituicao administradora nomeada.
10.1.4. A deliberacao pela nao declaracao da liquidacao do Patrimonio Separado devera ser tomada
pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1(um)dos CRI em

Circulacao.

10.1.5. Na hipdtese de liquidacdo do Patrimonio Separado e caso os Titulares de CRI em Circulacao

assim deliberem, serao adotados os procedimentos estabelecidos na clausula 10.2. abaixo.

Liquidacdo do Patrimonio Separado: A liquidacao do Patriménio Separado sera realizada:

(1) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipotese de Evento de Recompra Antecipada dos CRI ou

amortizacao integral dos CRI, com o consequente pagamento integral dos CRI; ou

(i1) apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o resgate
antecipado caso deliberado pela Assembleia Geral),caso os valores nao tenham sido quitados, apos
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios, ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcdao de CRI detidos, e
transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de
CRI detidos.
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10.2.1. Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui

instituido.

10.2.2. O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a partir
da extincao do Regime Fiduciario a que esta submetido as CCl e uma vez satisfeitos os créditos dos
beneficiarios, relatorio de encerramento, que servira para baixa, junto a Instituicdo Custodiante, das
averbacoes que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara, no caso de extincao do
Patrimonio Separado nos termos do inciso “(i)”da Clausula 10.2. acima, na reintegracao ao patriménio
comum da Cedente, conforme o caso, dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipdtese de extincao
do Patrimonio Separado nos termos do inciso “(ii)” da Clausula 10.2 acima, os Titulares de CRI receberao
os créditos oriundos das CCl e do Patriménio Separado em dacdo em pagamento pela divida resultante
dos CRI, devendo a Cedente ser restituidacom os eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos
valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridascom relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados das CCl e dos demais

Documentos da Operacao.

10.3. Decretacdo de Recompra Compulsdria: Os Titulares dos CRI tém ciéncia que, no caso de decretacdo da

Recompra Compulsoéria dos CRI, obrigar-se-ao a: (i) se submeter as decisoes exaradas em Assembleia de Titulares
dos CRI; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRI emitidos
e bens e garantias inerentes aos Patrimonios Separados; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de
responsabilidade a Emissora, em relacao a todos e quaisquer prejuizos, indenizacdes, responsabilidades, danos,
desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados internos ou
externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais,
previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Emissora, direta ou indiretamente, independentes

de sua natureza, em razao da liquidacao dos Patrimonios Separados.

CLAUSULA ONZE - DECLARAGOES DA EMISSORA

11.1. Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por acoes

com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste Termo, a
emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,

em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
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outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

v) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou
restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer

fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer Documento da Operacao;

(vi) nao ha qualquer relacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de

exercer plenamente suas funcoes;

(vii) este Termo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente validas e vinculantes da
Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos

termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil Brasileiro;

(viii) nao tem conhecimento de qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigacao governamental que possa vir a causar impacto adverso relevantena capacidade da
Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da

Operacao;

(ix) observa a legislacao em vigor em seus aspectos relevantes, em especial a legislacao trabalhista,
previdenciaria e ambiental, para que: (a) nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicdes analogas
as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos
da legislacao em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacao
trabalhista e previdenciaria em vigor em todos os seus aspectos relevantes; (d) cumpra a legislacao aplicavel a
protecao do meio ambiente, bem como a salde e seguranca publicas em todos os seus aspectos relevantes; (e)
detenha todas as permissoes, licencas, autorizacoes e aprovacoes necessarias para o exercicio de suas atividades,
em conformidade com a legislacao ambiental aplicavel em todos os seus aspectos relevantes; (f) tenha todos os
registros necessarios, em conformidade com a legislacao civil e ambiental aplicavel em todos os seus aspectos

relevantes;

(x) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco esta em

processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xi) no seu melhor conhecimento inexiste descumprimento de qualquer disposicao relevante contratual,

legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

(xii) nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e

que possa resultar em alteracao relevante de suas atividades; e
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(xiii) a Emissora, suas controladas, controladoras (a) nao realizaram contribuicdes, doacées ou despesas de
representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas e/ou qualquer pagamento de
propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento
ilegal; e (b) nao violaram qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
pratica de corrupcdao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, mas nao se limitando, a Lei

Anticorrupcao.

11.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora,
mediante publicacao na imprensa, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciario por meio de comunicacao por escrito, na forma da Clausula Dezesseis abaixo.

11.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de se
manifestar e convocara a Assembleia de Titulares de CRI, na qualidade de credor dos Créditos
Imobiliarios, bem como se obriga a acatar a orientacdao de voto exarada pelos Titulares de CRI na

Assembleia de Titulares de CRI.

11.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacoes e declaracdes prestadas por si aos
Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para
verificacao de sua veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes disponibilizadas
ao Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora neste Termo, nao obstante o dever de diligéncia do Agente Fiduciario
de verificar a veracidade das garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo

de Securitizacdo, previsto em legislacdo especifica.

11.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, no prazo de até 1 (um) Dia
Util, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da Operacdo, que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto
no presente Termo de Securitizacdo. Nao obstante, a Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, os

seguintes documentos e informacdes:

(i) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacédo ou cépia de quaisquer documentos que
razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor independente
por este contratado as expensas do Patrimonio Separado), por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatorios de gestao e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado,

referente a Emissao;
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(i1) copia de todos os documentos e informacdes que a Emissora, nos termos, prazos e condicoes

previstos neste Termo de Securitizacado, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(iii) em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicacdo, copias dos avisos de fatos relevantes e
atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administracdo e da Diretoria da Emissora que

envolvam o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

(iv) copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora
e que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 05 (cinco) Dias Uteis contados

da data de seu recebimento;

(v) 0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do
relatorio anual, conforme dispde a Instrucao CVM n.° 583/16, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas,
e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo, a
Emissora devera encaminhar declaracao ao Agnte Fiduciario,conforme indicada no anexo lll, artigo 11°,
paragrafo 2° do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Estruturacdo, Coordenacéo e
Distribuicao de Ofertas Plblicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Plublicas de Aquisicao de Valores

Mobiliarios; e

(vi) mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més subsequente, relatorio de gestao dos Créditos
Imobiliarios e posicdo financeira dos Créditos Imobiliarios ratificando a vinculacdo dos Créditos
Imobiliarios. O referido relatorio mensal elaborado pela Emissora devera incluir o contelido constante
no Anexo 32-1l da Instrucao CVM 480/09, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme
Oficio Circular n° 10/2019/CVM/SIN, inserindo, mas nao se limitando: (i) ao valor pago aos Titulares de
CRI no periodo; (ii) ao valor recebido das Locatarias no periodo; (iii) ao valor previsto para recebimento
das Locatarias no periodo; (iv) ao saldo devedor dos Créditos Imobiliarios no periodo; e (v) ao indice de

inadimpléncia no periodo.

11.2. Demonstracées Financeiras Individuais: Nos termos do artigo 25-A da Instrucao CVM n° 480/09, o

Patrimonio Separado constituido de acordo com este Termo de Securitizacdo é considerado uma entidade que
reporta informacao para fins de elaboracao de demonstracées financeiras individuais, desde que a Securitizadora
ndo tenha que consolida-lo em suas demonstracées conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades por
acoes, conforme o caso. As demonstracdes financeiras referidas nesta Clausula devem ser elaboradas observando

todos os requisitos previstos na Instrucao CYM n° 480/009.
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CLAUSULA DOZE - OBRIGAGOES DA EMISSORA

12.1. Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, a Emissora

cumprira as seguintes obrigacoes:

(i) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio e

independente de suas demonstracées financeiras;

(ii)preparar demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracoes
consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acbes, e com as regras emitidas pela
CVM;

(iii) divulgar suas demonstracoes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses

contados do encerramento do exercicio social;

(iv) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(v) observar as disposicdes da Instrucao CVM n° 358/02, no tocante a dever de sigilo e vedacoes

a negociacao;

(vi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,

conforme definido pelo artigo 2° da Instrucao CVM n° 358/02;

(vii) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

(viii) nao realizar negocios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu Estatuto Social; ou (c) que
nao tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos
em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e

regulamentares aplicaveis;

(ix) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo

de Securitizacao;

(x) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
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de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xi) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracoes contabeis, inclusive aquelas

relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xii) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos
bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo

de Securitizacao;

(xiii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacao de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem
como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do
Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da

Emissora;

(xv) manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes necessarias

ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(xvi) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimonio

Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos;

(xvii) buscar executar seus servicos em observancia a legislacao vigente no que tange a Politica
Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e
administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e

municipal; e

(xviii)  adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento, comunicacao,
auditoria e incentivo a dendncia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Lei
Anticorrupcao por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais

partes relacionadas.
12.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaracdes ora prestadas aos

participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitacao, os Titulares de CRI, ressaltando que

analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo recebido opiniao legal
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elaborada por assessor legal para verificacdo de sua veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacoes disponibilizadas aos investidores, declarando que os mesmos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora

neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1.

Nomeacdo do Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia e constitui a GDC PARTNERS SERVICOS

FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada no

predmbulo deste Termo, como Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeacéao para, nos termos

da lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

13.2.

Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(i) sob as penas de lei, nao tem qualquer impedimento legal, conforme dispée o artigo 66,

paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(ii) aceita a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes

previstos na legislacao especifica e neste Termo;

(iii) aceita integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condicoes;

(iv) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas no artigo 6° da
Resolucao CVM n°® 17 e conforme disposta na declaracao descrita no Anexo VIl deste Termo de

Securitizacao;

v) presta servicos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no Anexo ViIlI

deste Termo de Securitizacao;

(vi) a celebracao deste Termo e o cumprimento de suas obrigacées aqui previstas nao infringem

qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(viii) nao possui qualquer relacao com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes de forma
diligente; e
(ix) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 5° da Resolucdo CVM n° 17,
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13.3.

tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissdes realizadas pela Emissora em

que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario.

Inicio do Exercicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de assinatura

deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua

efetiva substituicao.

13.4.

Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacao da Emissora
na gestao do Patrimonio Separado, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que

todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no art. 7° da

Resolucao CVM n° 17 e deste termo de securitizacao para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as garantias
e a consisténcia das demais contidas no presente Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de

que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizacao, e seus aditamentos, sejam
registrados na Instituicao Custodiante, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas

eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar prestacao das informacoes periodicas pelaEmissora e alertar os Titulares de CRI,
no relatdrio anual de que trata o art. 15 da Resolucao CVM n° 17, sobre inconsisténcias ou omissoes de

que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacao das

condicoes dos CRI, caso seja solicitado pelo Investidor;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do Patriménio

Separado;
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(x) convocar, quando necessario Assembleia Geral, conforme prevista neste Termo de
Securitizacao, na forma do art. 10 Resolucdao CVM n° 17 e respeitadas outras regras relacionadas as

Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Ac¢oes;

(xi) comparecer a assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informacdes que lhe forem
solicitadas;
(xii) manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,

gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, a B3 (segmento CETIP UTVM), sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 (segmento
CETIP UTVM) a atender quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a

obtencao, a qualquer momento, da posicao de Investidores;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao,

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xiv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacoes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao, incluindo as clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicoes que nao devem ser descumpridas
pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende

tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, Il da Instrucao n° CVM 583/16;

(xv) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimonio Separado, caso a

companhia securitizadora nao o faca e conforme a ordem deliberada pelos Titulares de CRI;

(xvi) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos na Clausula 9.1 acima, a administracao transitdria do Patrimonio Separado, observado

o disposto neste Termo de Securitizacao;

(xvii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimonio

Separado;

(xviii)  verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, conforme

estipulado neste Termo de Securitizacao;
(xix) elaborar anualmente relatério e coloca-lo a disposicao dos Investidores, em sua pagina na

rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio social da

Securitizadora, relatorio anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo
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ao respectivo CRI, conforme o conteldo minimo estabelecido no art. 15 da Resolucdo CVM n° 17;

(xx) disponibilizar o preco unitario, calculado pela Emissora, aos investidores e aos participantes

do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu website; e

(xxi) Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.° 01/20, de 05 de marco de 2020, o Agente
Fiduciario podera, as expensas da Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar,
ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informagdes e comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos
custos de eventual avaliacdao das garantias sera considerada uma despesa da Emissdao dos CRI em caso

de nao pagamento da Cedente.

13.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissao, o Agente Fiduciario deve usar
de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizacao para proteger direitos ou defender
os interesses dos Titulares de CRI, conforme previsto no artigo 12 da Resolucao CVM n° 17 e no artigo
13, inciso Il, da Lei n® 9.514/97.

13.5. Remuneracao do Agente Fiduciario: (a) A titulo de implantacdo da emissao, o valor de R$ 11.875,00 (onze

mil, oitocentos e setenta e cinco reais), devidos 50 % (metade) no inicio dos trabalhos, e 50 % (metade) na data
de assinatura do Termo de Securitizacao, e a titulo de verificacao do Laudo de Avaliacdo de imoveis, se existente,
o valor de RS 560,00 (quinhentos e sessenta reais) por validacao de laudo de imovel, pagos diretamente a empresa
avaliadora indicada pelo Agente Fiduciario; (b) O valor mensal de RS 2.000,00 (dois mil reais), devido o 1°
(primeiro) pagamento na data da assinatura do Termo de Securitizacao, e os demais pagamentos no mesmo dia
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRIs e a baixa das garantias eventualmente em nome do Agente
Fiduciario; (c) No caso de inadimplemento no pagamento dos CRIs, ou em caso de alteracdo das condicoes dos
CRIs, bem como da participacdo em reunides ou conferéncias telefonicas, e no atendimento de solicitacoes
extraordinarias ao Agente Fiduciario, sera devido ao Agente Fiducidario uma remuneracao adicional
correspondente a RS 385,00 (trezentos e oitenta e cinco reais) por hora-homem de trabalho dedicado em sua
sede ou fora dela, incluindo, mas nao se limitando, aos trabalhos decorrentes de (i) comentarios aos documentos,
(i) comparecimento em reunides ou assembleias com a Emissora, com os Titulares dos CRIs, ou com demais
partes relacionadas a Emissao, (iii) execucao das garantias ou dos CRIs, (iv) atos relacionados a manutencao das
garantias, e (v) implementacao das conseqiientes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao adicional a
qual devera ser paga no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a entrega de relatorio demonstrativo de tempo
dedicado, com o valor minimo para o qual ndo sera necessario a entrega de relatério demonstrativo de tempo
dedicado de RS 3.850,00 (trés mil, oitocentos e cinquenta reais) por més durante o periodo em que a Emissora
ou os garantidores permanecerem nesta situacao e por reuniao/assembleia em que o Agente Fiduciario dela
participe; (d) Caso seja solicitado, pelos Titulares dos CRIs, pela Securitizadora ou pela Cedente, por seus
advogados ou contratados ou, ainda, em decorréncia de processo administrativo, arbitral ou judicial, viagem do

Agente Fiduciario as cidades onde se encontram a Cedente, as garantias (ou lastro), os garantidores ou os
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devedores das garantias, sera devido adicionalmente na data da viagem o valor correspondente a RS 385,00
(trezentos e oitenta e cinco reais) por hora-homem de trabalho adicional, remuneracao a qual devera ser paga
pelo Patrimonio Separado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a entrega de relatdrio demonstrativo de tempo
dedicado, com o valor minimo para o qual ndo sera necessario a entrega de relatério demonstrativo de tempo
dedicado de RS 4.620,00 (quatro mil, seiscentos e vinte reais) por viagem, sem prejuizo da cobertura de despesas
com transporte, alimentacdao e hospedagens incorridas pelos representantes do Agente Fiduciario durante a
viagem; (e) Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente pela variacao acumulada positiva do
IPCA/IBGE a partir de 1° de dezembro de 2020; (f) Os valores descritos acima serao acrescidos dos tributos
incidentes sobre a remuneracao (Iss, Pis, Cofins, Ir, Csll e outros que porventura venham a incidir), nas aliquotas
vigentes correspondentes ao regime de tributacao de lucro presumido nas respectivas datas de pagamento, de
tal forma que os valores serdo liquidos dos referidos tributos. As aliquotas totais nesta data alcancam 16,33%;
(g) As remuneracoes nao incluem as eventuais despesas com publicacdes, taxas, emolumentos, autenticacdes de
documentos, reconhecimento de firmas, despachantes para obtencao de certiddes, registros, correios, copias
xerograficas, ligacdes interurbanas, transporte, alimentacdo, viagens e hospedagens, entre outras, que se
fizerem necessarias para a prestacao dos servicos, a serem cobertas pela Cedente; (h) As remuneracdes também
ndo incluem a remuneracao e as eventuais despesas incorridas pelo Agente Fiduciario com a gestao, cobranca,
realizacdo, administracdo, custddia e liquidacdo do Patriménio Separado constitutivo do lastro da emissdao dos
CRIs, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no sistema financeiro
imobiliario, caso o Agente Fiduciario venha a assumir a gestao do Patriménio Separado; (i) As remuneracdes serao
devidas mesmo apds o vencimento dos CRIs enquanto o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcao em relacdo a Emissao e até a extincao das obrigacdes dos garantidores relacionadas a
eventual garantia em nome do Agente Fiduciario e o registro de extincao da garantia, e nao incluem o pagamento
de honorarios de terceiros especialistas, tais como auditores independentes, advogados, consultores financeiros,
assistentes e peritos, entre outros; (j) Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para salvaguardar os direitos e interesses dos Titulares dos CRIs e
do Agente Fiduciario no exercicio de sua funcao deverdao ser adiantadas pelos Titulares dos CRIs, e
posteriormente, ressarcidas pelo Patrimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRIs
incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, honorarios de peritos e
assistentes, custas e taxas judiciarias de acbes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acoes
intentadas contra ele no exercicio de sua funcao, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros ainda
que apos o resgate dos CRIs. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia e
indenizacOes em ac¢des judiciais ou arbitrais serao igualmente suportadas pelos Titulares dos CRIs, bem como a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de o Patriménio Separado
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia e de indenizacdes em razao do exercicio de sua funcao; (k) Caso a totalidade dos CRIs seja resgatada
integralmente ou terminado o contrato antes do seu vencimento ou no vencimento antecipado da emissao, sera
devido adicionalmente, na data do resgate integral, do término do contrato ou do vencimento antecipado, o

valor correspondente a 4 (quatro) meses de remuneracao, sem prejuizo da remuneracao devida até o resgate
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dos CRIs, caso este resgate ndo tenha ocorrido; (1) Em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE N° 02/19 e 01/20,
o Agente Fiduciario podera, as expensas do Patrimonio Separado, contratar terceiro especializado para avaliar
ou reavaliar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar informacdes e comprovacoes
que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio; (m) No caso de vencimento antecipado dos CRIs
ou das CCls sem o seu resgate e no caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado, as eventuais despesas e a
remuneracao do Agente Fiduciario deverao ser suportadas pelos Titulares dos CRIs e acrescidas a divida da
Emissora decorrente dos CRIs, cujo crédito correspondente a estas despesas e remuneracao gozara das mesmas

garantias atribuidas aos CRIs e preferira a eles na ordem de pagamento.

13.5.6. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, as expensas da Cedente, de todas as despesas em
que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste instrumento e proteger os direitos
e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas
pela Cedente, e ndo houver recursos disponiveis no Patrimonio Separado, os investidores deverao antecipar todos
os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo

Agente Fiduciario:

i. publicacdo de relatérios, avisos e notificacoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

ii. despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

iii. obtencao de certidodes, fotocopias, digitalizacoes, envio de documentos;

iv. locomocoes entre estados da federacao, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcoes e devidamente comprovadas;

V. se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos
financiados com recursos da integralizacao; e

vi. conferéncia, validacao ou utilizacao de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opiniao

técnica ou legal de documentacao ou informacao prestada pela Emissora para cumprimento das suas obrigacdes.

13.5.7. O ressarcimento a que se refere a Clausulaacima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a
realizacao da respectiva prestacao de contas a Cedente com cdpia a Emissora e envio de cdpia dos respectivos

comprovantes de pagamento.

13.5.8. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Cedente no pagamento das despesas acima por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, e no caso de insuficiéncia de recursos do Patrimonio Separado, solicitar
aos investidores adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos
legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
investidores, despesas estas que deverao ser previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e
adiantadas pelos investidores, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Cedente, sendo
que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporcao de seus créditos, (i) incluem os gastos com

honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente
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Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhao dos investidores; as eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serao igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneracao; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear
as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos
investidores que efetuaram o rateio em proporcao superior a proporcao de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua
participacao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da

Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

13.5.9. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao, sendo
certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Cedente, pelo Patrimonio Separado ou pelos

investidores, conforme o caso.

13.5.10. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Cedente, ou de reestruturacdo das condicoes da
operacao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a RS 385,00 (trezentos e
oitenta e cinco reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas
nao se limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacao da mesma, caso a operacao
ndo venha se efetivar; (ii) execucao das garantias, (iii) comparecimento em reuniées formais ou conferéncias
telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iv)
analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e (v) implementacdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacao

pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”.

13.6. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de

impedimento, renuncia, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao
presente Termo, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva substituicao,
elegendo, caso seja aprovado a segunda hipotese, o novo Agente Fiduciario. A assembleia destinada a escolha de
novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser
convocada por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacdo. Se a
convocacao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima, cabe a
Emissora efetuar a imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da

assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

13.6.1. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
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(i) pela CVM, nos termos de legislacao em vigor; ou

(ii) por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipotese de descumprimento de

quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

13.6.2. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e

responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo.

13.6.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias
Uteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdo na Instituicao Custodiante,

conforme art. 9° da Resolucao CVM n° 17.

13.6.4. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigacoes assumidas neste Termo, somente serao validos quando

previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

13.6.5. Cabera a Emissora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados
atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo nao cabendo ao Agente
Fiduciario responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informacdes. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel do Agente Fiduciario pela
elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdao sob obrigacao legal e

regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

13.6.6. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM n° 17, conforme alterada
e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes e ao previsto no Termo de Securitizacdo, no
Contrato de Cessao e na Escritura de Emissao de Debéntures, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacao aplicavel e/ou

dos referidos documentos.

CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA GERAL

14.1. Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares

de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

14.2. Competéncia para Convocacédo: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pela Emissora,

pelo Agente Fiduciario, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos

CRI em Circulagao.
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14.3.

Convocacao: mediante publicacao de edital publicado por trés vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte)

dias, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicacao do edital de convocacao,

em segunda convocacao, nos veiculos utilizados para publicacdo legal da Emissora ou por outro meio de

divulgacao que venha a ser permitido pela regulamentacao em vigor a época de tal convocacao.

14.4.

14.3.1. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicarao, com clareza,

o lugar e horario da reuniao.

14.3.2. Observado o disposto na Clausula 14.2. acima, devera ser convocada Assembleia de Titulares
de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCl, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos no Contrato de Cessao e na Escritura

de Emissao de Debéntures.

14.3.3. Somente apos receber a orientacao definida pelos Titulares de CRI a Emissora devera exercer
referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI nao
comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacao, a
Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu
siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares de CRI, nao

podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

14.3.4. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente a Cedente,

independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

Voto: A cada CRI em Circulacao correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,

observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acdes.

14.5.

Instalacao: A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de

Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)dos CRI em Circulacao e,

em segunda convocacao, com qualquer nimero.

14.5.1. Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de Titulares
de CRI.

14.5.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos

Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.
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14.5.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais,

representantes da Emissora ou aquele que for designado pela CVM.

14.6. Quérum para Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberacdes

serao tomadas, em primeira convocacao ou em qualquer convocacao subsequente, por 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulacao presentes na Assembleia de Titulares de CRI, desde que representem, pelo

menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacao.

14.6.1. As alteracoes relacionadas: (i) a Amortizacdao Programada dos CRI, a Atualizacao Monetaria e
a Remuneracao; (ii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado; (iv) a quaisquer alteracdes no Contrato de Locacao SAP (exceto em caso de aumento de
aluguel e pelas alteracdes em decorréncia do disposto na Clausula 4.7. do Contrato de Cessao) e/ou ao
Contrato de Cessao e/ou da Escritura de Emissdo de Debéntures; e/ou (v) aos quéruns de deliberacao
previstos nesse Termo de Securitizacao, deverao ser aprovadas por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulacao. As alteracoes relacionadas a garantias reais,
por sua vez, devera ser aprovada por Titulares de CRI que representem, no minimo, 51% (cinquenta e

um por cento) dos CRI em Circulacao.

14.6.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares
de CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoruns de deliberacao estabelecidos neste

Termo.

14.6.3. Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a correcao
de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracées a quaisquer
Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da
Operacao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao em razao de exigéncias formuladas pela
CVM, ANBIMA oupela B3 (segmento CETIP UTVM), em virtude de atendimento a exigéncias de adequacéao
as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, nao possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que

nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

14.6.4. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a
Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia

Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
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14.6.5. A nao decretacao de resgate antecipado dos CRI devera ser deliberado em Assembleia Geral
de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que represente mais que 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRI em Circulacao que estiverem presentes na Assembleia Geral, em primeira ou em segunda
convocacao, desde que representem, no minimo 20% (vinte por cento) da totalidade dos CRI em
Circulacao. Sendo certo que a nao instalacao ou auséncia de quérum para deliberacédo a Emissora devera

declarar o vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, nos termos desse Termo de Securitizacéo.

14.6.6. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracées contabeis do
Patriménio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serao
convocadas somente com a disponibilizacao do edital de convocacao no endereco eletronico na rede
mundial de computadores da Securitizadora: www.reit.net.br. sem a necessidade de publicacao da
convocacao em jornais. Das convocacdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco
eletrénico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI possam acessar os documentos

pertinentes a apreciacdo da Assembleia Geral.

14.6.7. A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacdao das demonstracdes contabeis do
Patriménio Separado, que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso na referida Assembleia Geral nao haja quérum para deliberacdo ou para instalacdo em
segunda convocacao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que
todos os custos para realizacao da referida Assembleia Geral serao arcados pelos Fundos de Despesas

ou, em caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patriménio Separado.

14.6.8. O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissao tera como término em 30 de junho

de cada ano.

CLAUSULA QUINZE - DESPESAS DA EMISSAO

15.1. Despesas: As seguintes despesas serao arcadas diretamente ou indiretamente pela Cedente e/ou pelos

Fiadores, de forma solidaria, nos termos da Clausula 15.1.1. a seguir:

a. emolumentos e taxas de registro da B3, da CVYM e da ANBIMA, conforme aplicaveis, relativos tanto a CCl

vinculada aos CRI, quanto aos CRI;

b. remuneracdo devida a Securitizadora: pela administracdo do Patriménio Separado, verificacdo de
covenants, amortizacao extraordinaria dos CRI nas hipdteses previstas nos Documentos da Operacao, geracao de
relatdrios, interface e informacoes aos 6rgaos reguladores, ao Agente Fiduciario dos CRI e aos investidores do

CRI, a instituicao custodiante das CCl, registrador, manutencao da Conta Centralizadora, auditoria do Patrimonio
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Separado , 0 valor mensal de RS 16.250,00 (dezesseis mil, duzentos e cinquenta reais), devendo a primeira parcela
ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais pagas na
mesma data dos meses subsequentes. O referido valor sera atualizado anualmente pelo IPCA a partir da primeira
data de pagamento da referida despesa, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. E sera acrescido dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora,

conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento.

C. remuneracao do Agente Escriturador e do Banco Liquidante no valor anual de RS 6.000,00 (seis mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, e as demais pagas na mesma data dos anos subsequentes. O referido valor sera atualizado anualmente pelo
IPCA a partir da primeira data de pagamento da referida despesa, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, observado que

referido valor ja esta acrescido dos impostos.

d. remuneracao devida ao Agente Fiduciario: (a) A titulo de implantacao da emissao, o valor de R$ 11.875,00
(onze mil, oitocentos e setenta e cinco reais), devidos 50 % (metade) no inicio dos trabalhos, e 50 % (metade) na
data de assinatura do Termo de Securitizacdo, e a titulo de verificacdo do Laudo de Avaliacao de imoéveis, se
existente, o valor de RS 560,00 (quinhentos e sessenta reais) por validacao de laudo de imédvel, pagos diretamente
a empresa avaliadora indicada pelo Agente Fiduciario; (b) O valor mensal de RS 2.000,00 (dois mil reais), devido
o 1° (primeiro) pagamento na data da assinatura do Termo de Securitizacao, e os demais pagamentos no mesmo
dia dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRIs e a baixa das garantias eventualmente em nome do
Agente Fiduciario; (c) No caso de inadimplemento no pagamento dos CRIs, ou em caso de alteracao das condicoes
dos CRIs, bem como da participacdo em reunides ou conferéncias telefonicas, e no atendimento de solicitacoes
extraordinarias ao Agente Fiduciario, sera devido ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional
correspondente a RS 385,00 (trezentos e oitenta e cinco reais) por hora-homem de trabalho dedicado em sua
sede ou fora dela, incluindo, mas nao se limitando, aos trabalhos decorrentes de (i) comentarios aos documentos,
(ii) comparecimento em reunides ou assembleias com a Emissora, com os Titulares dos CRIs, ou com demais
partes relacionadas a Emissao, (iii) execucao das garantias ou dos CRIs, (iv) atos relacionados a manutencéo das
garantias, e (v) implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao adicional a
qual devera ser paga no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a entrega de relatorio demonstrativo de tempo
dedicado, com o valor minimo para o qual ndo sera necessario a entrega de relatério demonstrativo de tempo
dedicado de RS 3.850,00 (trés mil, oitocentos e cinquenta reais) por més durante o periodo em que a Emissora
ou os garantidores permanecerem nesta situacdo e por reunidao/assembleia em que o Agente Fiduciario dela
participe; (d) Caso seja solicitado, pelos Titulares dos CRIs, pela Securitizadora ou pela Cedente, por seus
advogados ou contratados ou, ainda, em decorréncia de processo administrativo, arbitral ou judicial, viagem do
Agente Fiduciario as cidades onde se encontram a Cedente, as garantias (ou lastro), os garantidores ou os
devedores das garantias, sera devido adicionalmente na data da viagem o valor correspondente a RS 385,00

(trezentos e oitenta e cinco reais) por hora-homem de trabalho adicional, remuneracao a qual devera ser paga
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pelo Patrimonio Separado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a entrega de relatério demonstrativo de tempo
dedicado, com o valor minimo para o qual ndo sera necessario a entrega de relatério demonstrativo de tempo
dedicado de RS 4.620,00 (quatro mil, seiscentos e vinte reais) por viagem, sem prejuizo da cobertura de despesas
com transporte, alimentacao e hospedagens incorridas pelos representantes do Agente Fiduciario durante a
viagem; (e) Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente pela variacdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE a partir de 1° de dezembro de 2020; (f) Os valores descritos acima serao acrescidos dos tributos
incidentes sobre a remuneracao (Iss, Pis, Cofins, Ir, Csll e outros que porventura venham a incidir), nas aliquotas
vigentes correspondentes ao regime de tributacao de lucro presumido nas respectivas datas de pagamento, de
tal forma que os valores serdo liquidos dos referidos tributos. As aliquotas totais nesta data alcancam 16,33%;
(g) As remuneracoes nao incluem as eventuais despesas com publicacdes, taxas, emolumentos, autenticacdes de
documentos, reconhecimento de firmas, despachantes para obtencao de certiddes, registros, correios, copias
xerograficas, ligacdes interurbanas, transporte, alimentacdo, viagens e hospedagens, entre outras, que se
fizerem necessarias para a prestacao dos servicos, a serem cobertas pela Cedente; (h) As remuneragdes também
nao incluem a remuneracao e as eventuais despesas incorridas pelo Agente Fiduciario com a gestdo, cobranca,
realizacdo, administracao, custddia e liquidacao do Patrimonio Separado constitutivo do lastro da emissao dos
CRIs, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no sistema financeiro
imobiliario, caso o Agente Fiduciario venha a assumir a gestao do Patriménio Separado; (i) As remuneracdes serdao
devidas mesmo apds o vencimento dos CRIs enquanto o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcao em relacao a Emissao e até a extincdo das obrigacdes dos garantidores relacionadas a
eventual garantia em nome do Agente Fiduciario e o registro de extincao da garantia, e ndo incluem o pagamento
de honorarios de terceiros especialistas, tais como auditores independentes, advogados, consultores financeiros,
assistentes e peritos, entre outros; (j) Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para salvaguardar os direitos e interesses dos Titulares dos CRIs e
do Agente Fiduciario no exercicio de sua funcdo deverdo ser adiantadas pelos Titulares dos CRIs, e
posteriormente, ressarcidas pelo Patrimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRIs
incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, honorarios de peritos e
assistentes, custas e taxas judiciarias de acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes
intentadas contra ele no exercicio de sua funcao, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros ainda
que apos o resgate dos CRIs. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia e
indenizacoes em acoes judiciais ou arbitrais serao igualmente suportadas pelos Titulares dos CRIs, bem como a
remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de o Patriménio Separado
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia e de indenizacoes em razao do exercicio de sua funcao; (k) Caso a totalidade dos CRIs seja resgatada
integralmente ou terminado o contrato antes do seu vencimento ou no vencimento antecipado da emissao, sera
devido adicionalmente, na data do resgate integral, do término do contrato ou do vencimento antecipado, o
valor correspondente a 4 (quatro) meses de remuneracao, sem prejuizo da remuneracao devida até o resgate
dos CRIs, caso este resgate nao tenha ocorrido; (1) Em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE N° 02/19 e 01/20,

o Agente Fiduciario podera, as expensas do Patrimonio Separado, contratar terceiro especializado para avaliar
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ou reavaliar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar informacdes e comprovacoes
que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio; (m) No caso de vencimento antecipado dos CRIs
ou das CCls sem o seu resgate e no caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado, as eventuais despesas e a
remuneracao do Agente Fiduciario deverao ser suportadas pelos Titulares dos CRIs e acrescidas a divida da
Emissora decorrente dos CRIs, cujo crédito correspondente a estas despesas e remuneracao gozara das mesmas

garantias atribuidas aos CRIs e preferira a eles na ordem de pagamento.

e. remuneracdo devida a Instituicdo Custodiante:

(e.1) pela implantacao e registro da CCl sera devido o valor de RS 8.000,00 (oito mil reais), devidos na data da
assinatura do Termo de Securitizacao, a titulo de registro das 2 (duas) CCls. Este valor sera atualizado anualmente
pela variacao acumulada positiva do IPCA/IBGE a partir de 1° de dezembro de 2020, e sera acrescido dos tributos
incidentes sobre a remuneracao (Iss, Pis, Cofins, Ir, Csll e outros que porventura venham a incidir), nas aliquotas
vigentes correspondentes ao regime de tributacao de lucro presumido nas respectivas datas de pagamento, de

tal forma que os valores serao liquidos dos referidos tributos. As aliquotas totais nesta data alcancam 16,33%; e

(e.2) pela custodia da CCl no sistema de negociacdo sera devido o valor mensal de RS 250,00 (duzentos e
cinquenta reais) devido o 1° (primeiro) pagamento na data da assinatura do Termo de Securitizacao, e os demais
pagamentos no mesmo dia dos meses subsequentes até o resgate total das CCls e a baixa do registro
eventualmente em nome da Instituicdo Custodiante. Este valor sera atualizado anualmente pela variacao
acumulada positiva do IPCA/IBGE a partir de 1° de dezembro de 2020, e sera acrescido dos tributos incidentes
sobre a remuneracao (Iss, Pis, Cofins, Ir, Csll e outros que porventura venham a incidir), nas aliquotas vigentes
correspondentes ao regime de tributacao de lucro presumido nas respectivas datas de pagamento, de tal forma

que os valores serao liquidos dos referidos tributos. As aliquotas totais nesta data alcancam 16,33%;

f. despesas e custos relacionados a Assembleia dos Titulares de CRI, incluindo, mas ndo se limitando as

publicacdes, convocacodes, locacao de espaco e entre outros;

g. averbacdes, tributos, prenotacoes e registros em cartorios de registro de iméveis e titulos e documentos

e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteracoées dos Documentos da Operacao;

h. despesas com a gestado, cobranca, realizacao e administracdo do Patrimonio Separado, outras despesas
indispensaveis a administracao dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente na hipotese de liquidacao do Patrimonio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua

administracao;

i. os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados

com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, na defesa de eventuais
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processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacéo

do Patriménio Separado;

j. as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacdo dos créditos do

Patriménio Separado;

k. quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Cessionaria e/ou ao
Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Cessionaria, de suas obrigacoes
assumidas no Termo de Securitizacdo; quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de

Securitizacao;

L Remuneracédo do Coordenador Lider: RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais);
m. Custos relativos a medicdo de obras nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures; e
n. quaisquer outras despesas relacionadas a Oferta, inclusive as seguintes despesas incorridas ou a incorrer

pela Cessionaria, necessarias ao exercicio pleno de sua funcao, desde que devidamente comprovadas: (a) registro
de documentos, notificacoes, extracao de certidoes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias
autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares;
(b) contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacao de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, conference calls, e (d) publicacdes em jornais e outros meios de comunicacao, bem como

locacao de imével e contratacdo de colaboradores para realizacdo de Assembleias Gerais.

15.1.1. Na hipotese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao da Assembleia
Geral dos Titulares de CRI, ou ainda, apés a Data de Vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario e os demais prestadores de servicos desta emissao, continuarem exercendo as suas funcoes, as
Despesas previstas neste Termo de Securitizacao, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela

Cedente e/ou pelos Fiadores.

15.1.2. Quaisquer despesas nao mencionadas na Clausula 10.1. acima, e relacionadas a Emissao e a
Oferta, serao arcadas exclusivamente pela Cedente e/ou pelos Fiadores, inclusive as seguintes despesas
razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao
exercicio pleno de sua funcao, desde que a respectiva despesa nao tenha sido incorrida por culpa exclusiva
da Securitizadora ou do Agente Fiduciario em beneficio dos Titulares de CRI: (i) registro de documentos,
notificacoes, extracdo de certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas

em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem
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como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos
listados neste item "i"; (ii) contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da
Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; (iii) publicacées
em jornais e outros meios de comunicacao, locacdo de imovel, contratacao de colaboradores, bem como

quaisquer outras despesas necessarias para realizacao de Assembleias Gerais.

15.1.3. Em quaisquer renegociacées que vierem a ocorrer ao longo do prazo de duracao dos CRI,
solicitadas ou ocasionadas pela Cedente e/ou pelos Fiadores, que implique a elaboracao de aditamentos
aos Documentos da Operacdo e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais, sera devida pela Cedente e/ou
pelos Fiadores a Securitizadora, uma remuneracao adicional, equivalente a RS 12.500,00 (doze mil e
quinhentos reais) por cada Assembleia Geral que a Emissora participe, corrigidos a partir da data de
emissdo dos CRI, pela variacao acumulada do IPCA/IBGE no periodo anterior,. Também deverao ser arcados
da forma prevista na Clausula 10.2., acima, todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicao
dessas alteracoes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal
escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal.
0 pagamento da remuneracao prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneracéo devida a terceiros

eventualmente contratados para a prestacao de servicos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora.

15.1.5. Entende-se por "Reestruturacao” para a Securitizadora a alteracao de condicdes relacionadas (i)

as condicdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao, data de vencimento final,
fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou
financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacao, aditamentos aos Documentos da Operacao e realizacao

de assembleias; (iii) garantias e (iv) ao resgate antecipado dos CRI.

15.1.5.1. Em caso de inadimplemento da Cedente e/ou dos Fiadores, tais Despesas serao arcadas
pelo Patrimonio Separado e, caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes, os
titulares de CRI arcarao com o referido pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a
Cedente e os Fiadores. Em Ultima instancia, as Despesas que eventualmente nao tenham sido
saldadas na forma desta Clausula 10.2.1. serdo pagas preferencialmente com a utilizacao dos

recursos destinados aos pagamentos devidos aos titulares de CRI.

15.2. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas razoavelmente

devidas pela Cedente e/ou pelos Fiadores, inclusive as Despesas previstas na Clausula 10.1. acima, nos termos
do Contrato de Cessdo, da Escritura de Emissao de Debéntures e dos demais Documentos da Operacao, a
Securitizadora podera solicitar o reembolso junto a Cedente e aos Fiadores de tais Despesas com recursos que
ndo sejam do Patrimonio Separado, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de até 02 (dois) Dias
Uteis contados da respectiva solicitacao pela Securitizadora, acompanhada dos comprovantes do pagamento de

tais despesas.
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CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocacoes
para as Assembleias de Titulares de CRI, deverao ser veiculados na forma de avisos no jornal utilizado pela
Emissora de acordo com sua politica de divulgacao, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares. Caso a
Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissdao, a Emissora devera enviar notificacao ao Agente
Fiduciario informando o novo veiculo de publicacédo a ser utilizado para divulgacdo dos fatos e atos relevantes de

interesse dos Titulares de CRI.

16.1.1. As demais informacdes periodicas da Emissdao e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacoes Periodicas
e Eventuais da CVM.

CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO

17.1. Registro: Este Termo de Securitizacao sera entregue para registro do regime fiduciario a Instituicao
Custodiante, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, para que seja registrado, nos

termos da declaracao constante do Anexo VI deste Termo de Securitizacao.

CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICACOES

18.1. Notificacdes: Qualquer aviso, notificacao ou comunicacao exigida ou permitida nos termos deste Termo
devera ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal, servico de entrega rapida
ou por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda, postagem paga antecipadamente, ou por
correio eletronico, enderecada a outra Parte conforme disposto abaixo, ou a outro endereco conforme tal parte

possa indicar por meio de comunicacao a outra Parte.

Se para o Agente Fiduciario:

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Ayrton Senna, 3.000, parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105

Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22775-003

At.: Juarez Dias Cotas

Telefone: (21) 2490-4305

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br

Se para a Emissora:
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME n° 13.349.677/0001-81

Avenida Rio Branco, 181, sala 711

SAMCURRENT 101275260.1 4-Dec-20 19:55



Rio de Janeiro/RJ
At.: Haroldo Monteiro da Silva
Telefone: (21) 24600200

E-mail: haroldo.monteiro@reit.com.br

18.1.1. Toda e qualquer notificacdo ou comunicacdo enviada nos termos deste Termo sera
considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo
assinado pela Securitizadora e do Agente Fiduciario destinataria ou, em caso de transmissao por correio
com o respectivo aviso de recebimento, ou, se enviado por correio eletronico, na data de envio. Caso
as notificacoes sejam realizadas por e-mail, estas deverao ser seguidas do envio de sua respectiva via

fisica.

18.1.2. A mudanca, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera ser por ela
comunicada por escrito a outra Parte, sob pena de serem considerados validas as comunicacdes
enderecadas aos enderecos previamente informados.

CLAUSULA DEZENOVE - RISCOS

19.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados

independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto ao aos proprios CRI objeto
desta Emissao. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas neste
Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes
de tomar uma decisao de investimento. Estao descritos no Anexo X deste Termo os riscos relacionados,

exclusivamente, aos CRI, a Emissora e a estrutura juridica da presente Emissao.

CLAUSULA VINTE - DISPOSICOES GERAIS

20.1. Renuncia: Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa
forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba
ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacoes

assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes por si e seus sucessores.

20.3. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicbes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou
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inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais

disposicoes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

20.4. Sucessdo: O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o caso, a
qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicoes pelos

prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

20.5. Cessao pelas partes: A Emissora ndao podera ceder, gravar ou transigir com seus direitos, deveres e

obrigacoes assumidas neste Termo de Securitizacao, salvo com a anuéncia prévia, expressa e por escrito da outra

Parte, dos eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o caso.

20.6. Novacdo: O nao exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer dos direitos que lhe

sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacao a
inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, nao

constituirao novacao, nem prejudicarao o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

20.7. Aditamentos: Todas as alteracdes do presente Termo somente serao validas se realizadas por escrito e
aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo, exceto pelo previsto na Clausula

14.6.3. acima.
20.8 Invalidade: Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposicées nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em

boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.9 Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacao pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
ndo coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da B3 (segmento CETIP UTVM), hipotese em que somente havera

prorrogacao quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados nacionais, sabados ou domingos.

20.10. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes

mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado (i) o processo
de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves PUblicas Brasileira - ICP-Brasil ou (ii) outro meio de
comprovacao da autoria e integridade do documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas
partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos
da Medida Provisoria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de

contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo
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executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de Securitizacao,

e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletronico conforme disposto nesta clausula.

20.11. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes

mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado (i) o processo
de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves PUblicas Brasileira - ICP-Brasil ou (ii) outro meio de
comprovacao da autoria e integridade do documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas
partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos
da Medida Provisoria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de Securitizacao,

e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletronico conforme disposto nesta clausula.
CLAUSULA VINTE E UM - FORO DE ELEICAO E LEGISLAGAO APLICAVEL

21.1. Foro: A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

21.2. Legislacdo Aplicavel: Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica

Federativa do Brasil.
E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizacao em 2 (duas) vias de igual teor e
forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a

qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 17 de marco de 2021.

(as assinaturas seguem nas proximas paginas)
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(Pagina 1 - 2 de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 209 Série da 1% Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.”, celebrado entre

a Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., e GDC Partners Servicos Fiduciarios Distribuidora de Titulos

e Valores Mobiliarios Ltda.)

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina 2 - 2 de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 209 Série da 1% Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.”, celebrado entre

a Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., e GDC Partners Servicos Fiduciarios Distribuidora de Titulos

e Valores Mobiliarios Ltda.)

GDC PARTNERS SERVIGOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E AMORTIZAGCAO DOS CRI

Amortizacdo Programada e Pagamento de Remuneracao

Data Amortizagao Juros Amor:Ai,zagéo
1 17/04/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
2 17/05/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
3 17/06/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
4 17/07/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
5 17/08/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
6 17/09/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
7 17/10/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
8 17/11/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
9 17/12/21 0,00 301.048,49 | 0,0000%
10 17/01/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
11 17/02/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
12 17/03/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
13 17/04/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
14 17/05/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
15 17/06/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
16 17/07/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
17 17/08/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
18 17/09/22 0,00 301.048,49 | 0,0000%
19 17/10/22 | 136.790,85 301.048,49 | 0,3275%
20 17/11/22| 137.776,75 300.062,59 | 0,3309%
21 17/12/22 | 138.769,75 299.069,59 | 0,3344%
22 17/01/23 139.769,91 298.069,43 0,3380%
23 17/02/23 140.777,28 297.062,07 | 0,3416%
24 17/03/23 141.791,90 296.047,44 | 0,3452%
25 17/04/23 142.813,84 295.025,50 | 0,3489%
26 17/05/23 143.843,15 293.996,19 | 0,3526%
27 17/06/23 144.879,87 292.959,47 | 0,3564%
28 17/07/23 145.924,07 291.915,27 | 0,3603%
29 17/08/23 146.975,79 290.863,55 | 0,3642%
30 17/09/23 148.035,09 289.804,25 | 0,3682%
31 17/10/23 149.102,03 288.737,31| 0,3722%
32 17/11/23 150.176,66 287.662,69 | 0,3763%
33 17/12/23 151.259,03 286.580,31 | 0,3804%
34 17/01/24 | 152.349,20 285.490,14 | 0,3846%
35 17/02/24 | 153.447,23 284.392,11| 0,3889%
36 17/03/24 | 154.553,18 283.286,17 | 0,3932%
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37 17/04/24 | 155.667,09 282.172,25 0,3976%
38 17/05/24 | 156.789,03 281.050,31 0,4021%
39 17/06/24 | 157.919,06 279.920,28 0,4066%
40 17/07/24 | 159.057,24 278.782,11 0,4112%
41 17/08/24 | 160.203,61 277.635,73 0,4159%
42 17/09/24 | 161.358,25 276.481,09 0,4206%
43 17/10/24 | 162.521,21 275.318,13 0,4255%
44 17/11/24 | 163.692,56 274.146,79 0,4303%
45 17/12/24 | 164.872,34 272.967,00 | 0,4353%
46 17/01/25 166.060,63 271.778,71 0,4404%
47 17/02/25 167.257,48 270.581,86 0,4455%
48 17/03/25 168.462,96 269.376,38 0,4507%
49 17/04/25 169.677,13 268.162,21 0,4560%
50 17/05/25 170.900,05 266.939,30 | 0,4614%
51 17/06/25 172.131,78 265.707,57 0,4669%
52 17/07/25 173.372,39 264.466,96 0,4725%
53 17/08/25 174.621,94 263.217,40 | 0,4781%
54 17/09/25 175.880,50 261.958,85 0,4839%
55 17/10/25 177.148,12 260.691,22 0,4898%
56 17/11/25 178.424,89 259.414,46 0,4957%
57 17/12/25 179.710,85 258.128,49 0,5018%
58 17/01/26 181.006,09 256.833,26 0,5079%
59 17/02/26 182.310,66 255.528,69 0,5142%
60 17/03/26 183.624,63 254.214,72 0,5206%
61 17/04/26 184.948,07 252.891,27 0,5271%
62 17/05/26 186.281,05 251.558,29 0,5337%
63 17/06/26 187.623,64 250.215,71 0,5404%
64 17/07/26 188.975,90 248.863,44 | 0,5473%
65 17/08/26 190.337,91 247.501,43 0,5543%
66 17/09/26 191.709,74 246.129,60 | 0,5614%
67 17/10/26 193.091,45 244.747,89 0,5686%
68 17/11/26 194.483,13 243.356,22 0,5760%
69 17/12/26 195.884,83 241.954,51 0,5835%
70 17/01/27 197.296,64 240.542,71 0,5912%
71 17/02/27 198.718,62 239.120,73 0,5990%
72 17/03/27 | 200.150,85 237.688,50 | 0,6069%
73 17/04/27 | 201.593,40 236.245,95 0,6150%
74 17/05/27 | 203.046,35 234.793,00 | 0,6233%
75 17/06/27 | 204.509,77 233.329,58 0,6317%
76 17/07/27 | 205.983,73 231.855,61 0,6403%
77 17/08/27 | 207.468,33 230.371,02 0,6491%
78 17/09/27 | 208.963,62 228.875,73 0,6580%
79 17/10/27 | 210.469,69 227.369,66 0,6672%
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80 17/11/27 | 211.986,61 225.852,74 | 0,6765%
81 17/12/27 | 213.514,46 224.324,88 0,6860%
82 17/01/28 | 215.053,33 222.786,01 0,6957%
83 17/02/28 | 216.603,29 221.236,05 0,7056%
84 17/03/28 | 218.164,42 219.674,92 0,7158%
85 17/04/28 | 219.736,80 218.102,54 | 0,7261%
86 17/05/28 | 221.320,52 216.518,83 0,7367%
87 17/06/28 | 222.915,65 214.923,70 | 0,7475%
88 17/07/28 | 224.522,27 213.317,07 0,7586%
89 17/08/28 | 226.140,48 211.698,87 0,7699%
90 17/09/28 | 227.770,34 210.069,00 | 0,7815%
91 17/10/28 | 229.411,96 208.427,39 0,7933%
92 17/11/28 | 231.065,40 206.773,94 | 0,8054%
93 17/12/28 | 232.730,77 205.108,58 0,8178%
94 17/01/29 | 234.408,13 203.431,21 0,8305%
95 17/02/29 | 236.097,59 201.741,76 0,8435%
96 17/03/29 | 237.799,22 200.040,12 0,8568%
97 17/04/29 | 239.513,11 198.326,23 0,8704%
98 17/05/29 | 241.239,36 196.599,98 0,8844%
99 17/06/29 | 242.978,05 194.861,29 0,8987%
100 17/07/29 | 244.729,27 193.110,07 0,9134%
101 17/08/29 | 246.493,12 191.346,23 0,9285%
102 17/09/29 | 248.269,67 189.569,67 0,9439%
103 17/10/29 | 250.059,03 187.780,31 0,9598%
104 17/11/29| 251.861,29 185.978,05 0,9761%
105 17/12/29| 253.676,54 184.162,81 0,9928%
106 17/01/30| 255.504,86 182.334,48 1,0100%
107 17/02/30 | 257.346,37 180.492,97 1,0276%
108 17/03/30| 259.201,15 178.638,20 1,0458%
109 17/04/30 | 261.069,30 176.770,05 1,0644%
110 17/05/30 | 262.950,91 174.888,44 1,0836%
111 17/06/30 | 264.846,08 172.993,27 1,1034%
112 17/07/30| 266.754,91 171.084,43 1,1238%
113 17/08/30 | 268.677,50 169.161,85 1,1447%
114 17/09/30| 270.613,94 167.225,40 1,1663%
115 17/10/30| 272.564,35 165.275,00 1,1886%
116 17/11/30| 274.528,81 163.310,54 1,2116%
117 17/12/30 | 276.507,42 161.331,92 1,2353%
118 17/01/31| 278.500,30 159.339,04 1,2597%
119 17/02/31| 280.507,54 157.331,80 1,2850%
120 17/03/31| 282.529,25 155.310,09 1,3111%
121 17/04/31| 284.565,53 153.273,81 1,3381%
122 17/05/31| 286.616,49 151.222,86 1,3660%
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123 17/06/31| 288.682,23 149.157,12 1,3949%
124 17/07/31| 290.762,85 147.076,49 1,4249%
125 17/08/31| 292.858,47 144.980,87 1,4559%
126 17/09/31| 294.969,20 142.870,14 1,4880%
127 17/10/31| 297.095,14 140.744,21 1,5214%
128 17/11/31| 299.236,40 138.602,95 1,5560%
129 17/12/31| 301.393,09 136.446,25 1,5920%
130 17/01/32| 303.565,33 134.274,01 1,6294%
131 17/02/32| 305.753,22 132.086,12 1,6684%
132 17/03/32| 307.956,88 129.882,46 1,7089%
133 17/04/32 | 310.176,43 127.662,91 1,7511%
134 17/05/32 | 312.411,97 125.427,37 1,7952%
135 17/06/32 | 314.663,63 123.175,72 1,8412%
136 17/07/32| 316.931,51 120.907,84 1,8892%
137 17/08/32 | 319.215,74 118.623,61 1,9395%
138 17/09/32 | 321.516,43 116.322,92 1,9921%
139 17/10/32 | 323.833,70 114.005,64 2,0472%
140 17/11/32| 326.167,67 111.671,67 2,1051%
141 17/12/32| 328.518,47 109.320,87 2,1659%
142 17/01/33 | 330.886,21 106.953,14 2,2298%
143 17/02/33 | 333.271,01 104.568,33 2,2971%
144 17/03/33 | 335.673,00 102.166,34 2,3680%
145 17/04/33 | 338.092,31 99.747,04 2,4429%
146 17/05/33 | 340.529,05 97.310,30 2,5221%
147 17/06/33 | 342.983,35 94.855,99 2,6060%
148 17/07/33 | 345.455,34 92.384,00 2,6951%
149 17/08/33 | 347.945,15 89.894,19 2,7897%
150 17/09/33 | 350.452,91 87.386,44 2,8904%
151 17/10/33 | 352.978,73 84.860,61 2,9979%
152 17/11/33 | 355.522,76 82.316,58 3,1128%
153 17/12/33 | 358.085,13 79.754,21 3,2360%
154 17/01/34 | 360.665,97 77.173,38 3,3683%
155 17/02/34 | 363.265,40 74.573,94 3,5108%
156 17/03/34 | 365.883,57 71.955,77 3,6648%
157 17/04/34 | 368.520,62 69.318,73 3,8316%
158 17/05/34 | 371.176,66 66.662,68 4,0130%
159 17/06/34 | 373.851,85 63.987,49 4,2109%
160 17/07/34 | 376.546,32 61.293,02 4,4277%
161 17/08/34 | 379.260,22 58.579,13 4,6663%
162 17/09/34 | 381.993,67 55.845,68 4,9299%
163 17/10/34 | 384.746,82 53.092,53 5,2229%
164 17/11/34| 387.519,81 50.319,53 5,5505%
165 17/12/34 | 390.312,79 47.526,55 5,9190%
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166 17/01/35| 393.125,90 44.713,44 6,3368%
167 17/02/35| 395.959,29 41.880,05 6,8142%
168 17/03/35| 398.813,10 39.026,25 7,3652%
169 17/04/35| 401.687,47 36.151,87 8,0081%
170 17/05/35| 404.582,56 33.256,78 8,7680%
171 17/06/35| 407.498,52 30.340,82 9,6799%
172 17/07/35| 410.435,49 27.403,85 10,7946%
173 17/08/35| 413.393,64 24.445,71 12,1881%
174 17/09/35| 416.373,10 21.466,25 13,9798%
175 17/10/35| 419.374,03 18.465,31 16,3689%
176 17/11/35| 422.396,60 15.442,75 19,7138%
177 17/12/35| 425.440,95 12.398,40 | 24,7313%
178 17/01/36| 428.507,24 9.332,11 33,0942%
179 17/02/36 | 431.595,63 6.243,72 49,8205%
180 17/03/36 | 434.706,28 3.133,07 100,0000%
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ANEXO Il - DESCRIGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI DEBENTURES

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:

Rio de Janeiro, 17 de marco de 2021.
SERIE 020-2 NUMERO [ 001 TIPO DE CCl INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 13.349.677/0001-81

ENDERECO: Avenida Rio Branco, 181, sala 711

CEP 01205-000 CIDADE Rio de Janeiro UF RJ

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 10.749.264/0001-04

ENDERECO: Avenida Ayrton Senna, 3000, parte 3, bloco Itanhanga, sala 3105

CEP 22775-003 CIDADE Rio de Janeiro UF RJ

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE CONCESSIONARIA VOE XAP S.A.

CNPJ: 39.984.031/0001-60

ENDERECO: Acesso Florenal Ribeiro, n° 4535 D, Quedas do Palmital, Aeroporto Municipal Doutor Serafim Enoss

Bertoso

CEP 89.815-900 CIDADE Chapeco UF SC

4. TiTULO

“Instrumento Particular de Escritura da 1% (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografdria, a Ser Convolada Em Espécie Com Garantia Real, Com Garantia Fidejussdria
Adicional, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da SPE Concessiondria Voe Xap S.A.”, firmada em 17 de
Marco de 2021 entre a Emissora, a Devedora e os Fiadores (conforme definidos na Escritura de Emissao de
CCl), no valor de RS 23.130.192,00 (vinte e trés milhdes cento e trinta mil cento e noventa e dois

reais)(“Escritura de Emissao de Debéntures”).

5.VALOR NOMINAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 42.277.502,26 (quarenta e dois milhdes duzentos e

setenta e sete mil quinhentos e dois reais e vinte e seis centavos)

6.IDENTIFICAGCAO DOS IMOVEIS:

ENDERECO: Ac. Florenal Ribeiro, 4535D - Quedas do Palmital, Chapeco - SC, CEP 89.815-900

Imével Matricula 10.088, Area de 2.455 m?; Imével Matricula 16.827, Area de 68.310 m2; Imével Matricula
17.084, Area de 352.500 m?; Imével Matricula 26.124, Area de 9.000 m?; Imével Matricula 26.294, Area de
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17.307,50 m2; Imével Matricula 26.720, Area de 106.423 m?; Imdvel Matricula 26.927, Area de 34.125 m?;
Imével Matricula 27.023, Area de 22.175,39 m2; Imével Matricula 27.373, Area de 65.500 m2; Imével Matricula
27.422, Area de 51.843 m?; Imovel Matricula 27.423, Area de 22.516,80 m?; Imével Matricula 39.460, Area
de 45.118 m?, todas do cartdrio de registro de imoveis de Chapec6/SC.

7.CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

As Debéntures terdo prazo de vencimento de 5479 (cinco mil
quatrocentos e setenta e nove) dias contados da Data de Emissao,

vencendo em 17 de marco de 2036.

Valor de Principal

RS 23.130.192,00 (vinte e trés milhoes cento e trinta mil cento e

noventa e dois reais)

Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, sera atualizado pela variacao do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo, calculado de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, desde a Data de
Integralizacdo dos CRI ou desde a Gltima Data de Aniversario, o
que ocorrer por Ultimo, inclusive, até a proxima Data de
Aniversario, exclusive, sendo que o produto da Atualizacao
Monetaria das Debéntures sera incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitario das Debéntures, de acordo com a formula
constante na Clausula 4.12. da Escritura de Emissao de

Debéntures.

Remuneracao

Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria, sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, incidirdao juros remuneratorios prefixados
correspondentes a 9% (nove por cento) ao ano, base 360
(trezentos e sessenta) dias, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdao dos CRI ou desde a Data de
Aniversario imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso,
até a data de calculo, conforme formula constante na Clausula

4.13. da Escritura de Emissao de Debéntures.

Data de Emissao

17 de Marco de 2021.

Data de Vencimento

17 de Marco de 2036.

Encargos Moratérios

Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, os débitos
em atraso ficarao sujeitos a multa moratéria, ndo compensatoria,

de 2% (dois por cento) sobre o valor total em atraso e juros de
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mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive) até
a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por
cento) ao més, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial

ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

Periodicidade de Pagamento da | Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento
Amortizacao antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures e da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures sera amortizado mensalmente, sendo o
primeiro pagamento em 17 de outubro de 2022 e Gltimo na Data
de Vencimento, conforme tabela constante no Anexo IV da

Escritura de Emissao de Debéntures.

Periodicidade de Pagamento da | ARemuneracao sera paga mensalmente, sempre nos dias previstos
Remuneracao no cronograma de pagamento das Debéntures previstos no Anexo

IV a da Escritura de Emissao de Debéntures.

Local de Pagamento Na forma descrita na Escritura de Emissao de Debéntures.

Garantias A CCl ndo conta com garantias. As Debéntures possuem como
garantias e prerrogativas: Fundo de Reserva CRI, Fianca,
Alienacao Fiduciaria de acdes e Cessdao Fiduciaria (conforme

termos definidos na Escritura de Emissao de Debéntures).

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCl LOCAGAO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 17 de Marco de 2021.
SERIE: CRISOCICAM | NUMERO: | 1 TIPO DE CCl: INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: SPE CONCESSIONARIA VOE XAP S.A.

CNPJ: 39.984.031/0001-60

ENDERECO: Acesso Florenal Ribeiro, n° 4535 D, Quedas do Palmital, Aeroporto Municipal Doutor Serafim

Enoss Bertoso

COMPLEMENTO CIDADE Chapeco UF |SC CEP 89.815-900

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 10.749.264/0001-04

ENDERECO: Avenida Ayrton Senna, n.° 3.000
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COMPLEMENTO parte 3, bloco | CIDADE Rio de | UF | RJ CEP 22775-003
Itanhanga, Janeiro
sala 3.105

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA.

CNPJ: 43.217.280/0001-05

ENDERECO: Rua Bela Cintra, 1149

COMPLEMENTO 8° andar, CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 01.415-907

conjunto 81

4. TITULO

“Instrumento Particular de Contrato de Construcdo Sob Encomenda e Locacdo, na Modalidade de Built to

Suit”, celebrado em 17 de Marco de 2021 (“Contrato de Locacao”).

5. VALOR NOMINAL DO CREDITO IMOBILIARIO:

RS 69.241.409,52 (sessenta e nove milhdes duzentos e quarenta e um mil quatrocentos e nove reais e

cinquenta e dois centavos

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: Ac. Florenal Ribeiro, 4535D - Quedas do Palmital, Chapeco - SC, CEP 89.815-900

COMPLEMENTO Aeroporto Serafim Enoss Bertaso | Chapeco SC

Matriculas do RGI | Imével Matricula 10.088, Area de 2.455 m?

de Chapec6/SC: Imoével Matricula 16.827, /:&rea de 68.310 m?
Imovel Matricula 17.084, Area de 352.500 m?
Imdvel Matricula 26.124, Area de 9.000 m2
Imdvel Matricula 26.294, Area de 17.307,50 m?
Imével Matricula 26.720, Area de 106.423 m?
Imével Matricula 26.927, Area de 34.125 m?
Imével Matricula 27.023, Area de 22.175,39 m?
Imével Matricula 27.373, Area de 65.500 m?2
Imdvel Matricula 27.422, Area de 51.843 m?
Imdvel Matricula 27.423, Area de 22.516,80 m?
Imdvel Matricula 39.460, Area de 45.118 m?

7. CONDICOES DA LOCACAO

PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 180 (cento e oitenta) meses, a contar de marco de 2021,
conforme previsto no Contrato de Locacao, vencendo-se,

portanto, em 17 de Marco de 2036.

VALOR MENSAL DA LOCACAO: RS 134.349,20 (cento e trinta e quatro mil trezentos e
quarenta e nove reais e vinte centavos) durante os 18

primeiros meses e, apos, passara a ser de RS 195.389,25
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(cento e noventa e cinco mil, trezentos e oitenta e nove reais

e vinte e cinco centavos).

ENCARGOS MORATORIOS: Nos casos de eventual atraso no pagamento do aluguel, a SAP
pagara o valor do aluguel acrescido de (i) multa moratéria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (ii)
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro

rata die, desde a data do atraso no pagamento até o efetivo

pagamento.
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IPCA/IBGE.
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal.
GARANTIA Nao ha.

SAMCURRENT 101275260.1 4-Dec-20 19:55

D4Sign fa66082f-f3e0-4637-9adb-56ca74a21699 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



ANEXO IIl - DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob n° 01.788.147/0001-
50, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, para fins de atender o que prevé o item 15 do
anexo lll da Instrucdo CVM n° 414/04, na qualidade de coordenador lider da oferta publica com esforcos restritos
de distribuicao dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 20* Série de sua 1 Emissao (“Emissao”)
declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n.° 3.000, parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105,
Barra da Tijuca, CEP 22775-003,sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.749.264/0001-04, na
qualidade de agente fiduciario, e com o assessor legal contratado para a Emissao, a legalidade e auséncia de
vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e

suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao dos CRI.
Sao Paulo/SP, 17 de Marco de 2021.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA EMISSORA

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, 181, sala 711, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.349.677/0001-81 (“Emissora”), para fins de atender
o que prevé a Clausula 15 do anexo Ill da Instrucdo CVM n°® 414/04, na qualidade de Emissora da oferta pUblica
de distribuicao dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 20? Série da sua 1* Emissao (“Emissao”)
declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n.° 3.000, parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105,
Barra da Tijuca, CEP 22775-003,sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.749.264/0001-04, na
qualidade de agente fiduciario e com o assessor legal contratado para a Emissdo, a legalidade e auséncia de
vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e

suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo dos CRI.
Sao Paulo, 17 de Marco de 2021.

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO V - DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO
NOS TERMOS DA CLAUSULA 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGAO CVM N° 414/04

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n.° 3.000,
parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105, Barra da Tijuca, CEP 22775-003,sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob

0 n° 10.749.264/0001-04, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”), na

qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 20* Série da 1? emissao (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), da REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, 181, sala 711, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 13.349.677/0001-81 (“Emissora”), distribuidos publicamente pela H.COMMCOR
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicio
de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 960,
14° andar, conjuntos 141 e 142, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob n° 01.788.147/0001-50 (“Coordenador

Lider”), DECLARA, nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada, e da Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, para
todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider, a legalidade e a
auséncia de vicios da operacdo que contemplou a Emissdo e a Oferta, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora no

Termo de Securitizacao dos CRI.

Rio de Janeiro, 17 de Marco de 2021.

GDC PARTNERS SERVIGOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
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ANEXO VI - DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n.° 3.000,
parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105, Barra da Tijuca, CEP 22775-003,sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob

0 n° 10.749.264/0001-04, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicao Custodiante” ou

“Agente Fiduciario”), na qualidade de instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula

de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrada em 17 de Marco
de 2021, pela SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
43.217.280/0001-05 (“SAP”), por meio da qual as CCI Debéntures (conforme definida no Termo de Securitizacdo)

foram emitida pela SAP para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios Debéntures (“Escritura de Emissao

de CCI Debéntures”) e “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos Imobilidrios Sem Garantia
Real sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrada em 17 de Marco de 2021, pela SPE CONCESSIONARIA
VOE XAP S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 39.984.031/0001-60 (“Cedente”), por meio da qual as CCl Locacao

(conforme definida no Termo de Securitizacdo) foram emitida pela Cedente para representar a totalidade dos

Créditos Imobiliarios Locacao (“Escritura de Emissdo de CCI Debéntures”), DECLARA, para os fins do artigo 18,8
4° e do paragrafo Unico do artigo 23, ambos da Lei n° 10.931/04, que lhe foi entregue para custodia uma copia
digitalizada de cada Escritura de Emissao de CCl e que, conforme disposto no Termo de Securitizacao, as CCl se
encontram devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 20* Série da 1* Emissao (“CRI”
e “Emissdo”, respectivamente) da Securitizadora, tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de
Securitizacao, o regime fiduciario pela Securitizadora, sobre Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 9° da Lei
n° 9.514/97, representados integralmente pelas CCl, pela Cessdo Fiduciaria, pelo Fundo de Reserva CRI, pelo

Fundo de Despesas, e pela Conta Centralizadora e os recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos.
Os termos iniciados em letras mailUsculas e aqui nao definidos tem o seu significado atribuido no“Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 20% Série da 1% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.”.

Rio de Janeiro, 17 de Marco de 2021.

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
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ANEXO VII - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

0 Agente Fiduciario a seguir identificado:
Razao Social: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Avenida Ayrton Senna, n° 3000, parte 3, bloco Itanhangd, sala 3.105, Barra da Tijuca, Rio

de Janeiro/RJ

CNPJ/ME n°: 10.749.264/0001-04

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Juarez Dias Costas
NUmero do Documento de Identidade: 07717983-6 IFP-RJ

CPF n°: 006.078.117-30

da oferta pUblica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 22

NUmero da Série: 202

Emissor: REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Quantidade: 41.769 unidades

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugao CVM n° 17, a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer
a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3
(segmento CETIP UTVM), a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Rio de Janeiro, 17 de Marco de 2021.

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
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ANEXO VIII - DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS
OU PRIVADOS, FEITAS PELA EMISSORA, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Tipo Emissao Valor Global Garantias Cedente/Devedor Emissao Vencimento | Remunera
cao
12 e 2? Hipoteca, cessao

CRI Séries da | R$55.830.130,49 | fiduciaria de direitos Valle 15/10/2013 15/11/2023 | 10,5% a.a.

22 Emissao creditorios, aval Empreendimentos

Imobiliarios Ltda.

Alienacao fiduciaria Malui Itha do Sol

CRI 10® Série | R$30.750.000,00 de imoveis, cessao Empreendimentos | 27/01/2017 | 27/01/2024 10% a.a.
da 2 fiduciaria de direitos Imobiliarios SPE
Emissao creditorios e fianca S.A.
SPE Marica
Empreendimentos
Hipoteca, cessao Imobiliarios
162 e 172 fiduciaria de direitos Ltda./ SPE

CRI Séries da | R$22.263.581,67 creditorios, aval, Itaborai 2 20/09/2018 | 20/09/2028 | 10,5% a.a.

22 Emissao alienacao fiduciaria | Empreendimentos

de cotas Imobiliarios Ltda

e SPE Riviera
Francesa
Empreendimentos
Imobilirios Ltda.
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ANEXO IX - TRIBUTACAO
Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI nGo devem considerar unicamente as informacées contidas abaixo para fins de avaliar o
tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacédo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicdveis

a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacées com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota
de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate. Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos,
valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil

ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando o direito a deducao do
Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuracdo. O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Com relacdo aos investimentos em
CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento

mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF. Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos
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decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento,
serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo
com a Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas
de Imposto de Renda. Ademais, no caso das instituicées financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI estdao potencialmente sujeitos a contribuicio ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso
Il, da Lei n.° 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda,
o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdao dos CRI. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel, conforme previsto no
artigo 76, inciso Il, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicao a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n°
9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua
vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nao
residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional. Nesta
hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda,
a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a B3 - Brasil, Bolsa, Balcao,
sdo isentos de tributacdo. Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda ou que a

tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

Imposto sobre Operacées Financeiras (“IOF”)

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolucao CMN n° 4.373, inclusive
por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%

(vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracdo. Imposto
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sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos") As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota
zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,

até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operacoes ocorridas apds este eventual aumento.
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ANEXO X - FATORES DE RISCO

0 investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros,
que se relacionam tanto a Emissora, e aos proprios CRI objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estdao descritas neste Termo de Securitizacao, bem como consultar
seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisao de

investimento.

Os negocios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente
Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer
dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a situacao financeira, os resultados
operacionais da Emissora e/ou da Locatarias, poderdao ser afetados de forma adversa, considerando o

adimplemento de suas obrigacoes no ambito da Oferta.

Esta secao contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacdes assumidas
pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo
e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir

dos termos e condicoes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou da Locatarias, quer se dizer que o risco,
incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a
liquidez, os resultados das operacoes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Locatarias, conforme o caso, exceto
quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender

expressdes similares nesta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das
hipoteses abaixo os CRI podem nado ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o

Investidor.
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por

humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais

interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
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Adicionalmente, o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente
o mercado imobiliario, o mercado de certificados de recebiveis imobiliarios, os CRI e o resultado de operacdes
da Devedora, incluindo em relacdo aos Créditos Imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario,
incluindo em relacdo aos Créditos Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdao ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho da

Devedora e dos Créditos Imobiliarios.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econébmica do Governo Federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes do Governo Federal,

que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e,
portanto, nao pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora
podem ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal,
e por fatores como: variacao nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacao; flutuacoes nas taxas
de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica;
instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e econémico que

ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais
e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim,
tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da

Emissora e respectivos resultados operacionais.
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Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica econdémica, pode-se
citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos investidores dos
CRI, (ii) mudancas em indices de inflacdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricoes
de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variacao das taxas de cambio

que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e crises politicas
tem afetado a confianca dos investidores e do pUblico em geral, o que resulta na desaceleracao da economia e
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros
estao vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes da operacdo Lava-Jato e seus

impactos sobre a economia brasileira e o ambiente politico.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para
controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencéo de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e acoes
para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e

por consequéncia sobre a Emissora.

A reducao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda por titulos de
renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operacdes e podendo afetar o

resultado da Emissora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacoes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacoes
repentinas, pequenas desvalorizacoes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacoes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do real frente
ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o dolar dos

Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao dolar dos Estados
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Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar

negativamente a liquidez da Cedente, dos Fiadores e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria
restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do BACEN
a um eventual repique inflacionario, causa um crowdingout na economia, com diminuicdo generalizada do
investimento privado. Tal elevacao acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacao,
pois, em geral, os investidores tém a opcado de alocacao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta
liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que o aumento
acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores

mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econbmica

Eventual retracao no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas,
pode acarretar a reducao do montante dos Direitos Creditérios, diminuindo a capacidade de pagamento da

Locataria, da Cedente e dos Fiadores.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco de
pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacoes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracao da economia dos Estados
Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por

empresas brasileiras.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

0 valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao dessa percepcao podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em
outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicbes econdmicas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condicées econémicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos

acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
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mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, nao apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da
América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos
em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados
Unidos da América em 2008), os investidores estao mais cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que
causa uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto
nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e

ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

RISCOS RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLAGCAO E REGULAMENTAGCAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS AOS CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de
IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais alteracoes na
legislacao tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre

os CRI, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis, podera afetar a rentabilidade do CRI.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se
pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar e, caso haja, as
condicoes desta captacao poderao afetar o desempenho da Emissora.

Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRI

A partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de certificados de recebiveis
imobiliarios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencao de Imposto de Renda concedida

pela Lei n° 12.024/2009, que pode sofrer alteracdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de

pessoas fisicas por certificados de recebiveis imobiliarios provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir
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uma remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediacao nas operacdes com tal

publico de investidores poderia ser reduzido.

Atividade de securitizacdo e o cumprimento de obrigacées perante os Titulares de CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto social
a aquisicao e securitizacao de quaisquer créditos do agronegocio e créditos imobiliarios passiveis de securitizacao
por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegocio e de certificados de recebiveis imobiliarios,

nos termos da Lei n° 9.514/97, cujos patrimonios sao administrados separadamente.

0 patrimonio separado de cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos imobiliarios
e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos imobiliarios por parte dos
respectivos devedores a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes
assumidas junto aos investidores dos certificados de recebiveis do agronegécio e dos certificados de recebiveis

imobiliarios.

A Emissora é dependente de manutencdo de seu registro como companhia aberta

A Emissora tem por objeto atuar como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514/97. Para tanto, depende da manutencao de seu registro
de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos
requisitos exigidos pela CVM em relacao as companhias abertas, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, incluindo a emissdo dos
CRI.

Deterioracéo da qualidade de crédito do Patriménio Separado pode afetar a capacidade da Emissora de honrar

as obrigacées decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pela CCl, que representam os Créditos Imobiliarios, a qual foi vinculada aos CRI por meio
deste Termo de Securitizacao, por meio do qual é instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCl representam créditos detidos pela Emissora em face
da Devedora, correspondentes ao saldo da CCl, que compreende atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.
O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme este Termo de Securitizacdo dependera do recebimento das quantias devidas pela Devedora,

no futuro, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
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afetem a situacdo econdémico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio

Separado de honrar suas obrigacdes.

A importdncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre suas atividades, situacao financeira e resultados
operacionais. Os ganhos da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada para originacao, estruturacao, distribuicao e gestdao, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geracao de

resultado.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucao de diversas atividades tendo em vista
o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacao a tais contratacoes, caso: (i) ocorra
alteracao relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou
financeiras que possam leva-los a recuperacao judicial ou faléncia, tais situacoes podem representar riscos a
Emissora, na medida em que a substituicao de tais prestadores de servicos pode nao ser imediata, demandando

tempo para analise, negociacao e contratacao de novos prestadores de servicos.

Atuacdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim
de lastrear a emissao dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado. O patriménio proprio da
Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, exceto na hipdtese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 12,
da Lei n® 9.514/97. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares de
CRI, sendo que nao ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente para quitar suas obrigacoes

perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro
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A Emissao, distribuida nos termos da Instrucao CVM n°® 476/09, esta automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas no ambito dos Documentos da Operacao nao foram objeto

de analise pela referida autarquia federal,

Risco da deterioracéo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade da Emissora

de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pelas CCl, asquais representam a totalidade dos Créditos Imobiliarios. As CCl foram
vinculadas aos CRI por meio do Termo de Securitizacao, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o

Patrimonio Separado.

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira da Locataria, da Cedente e dos Fiadores ou o valor e a exequibilidade
das Garantias, como aqueles descritos nestes fatores de risco, poderdao afetar negativamente o Patrimonio

Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

O risco de crédito dos Locatdrios, da Cedente e dos Fiadores pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos Créditos Imobiliarios depende do pagamento integral e tempestivo dos alugueis
oriundos do Contrato de Locacdo SAP, qualquer ato ou fato que venha afetar a situacdo economico-financeira
dos devedores do Contrato de Locacao SAP, ou, ainda, da Cedente e/ou dos Fiadores, na qualidade de
garantidores e coobrigados pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao, bem

como a sua capacidade de pagamento, podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacGo dos

pagamentos
A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobiliarios ou a sua recompra, de forma
parcial ou total, conforme o caso, ensejara a amortizacao dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento

do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Investidores
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As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria simples dos CRI presentes nas
Assembleias Gerais, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas

matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Geral.

Baixa liquidez no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdao dos CRI que permita sua
alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo

estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao
em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operacoes de CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos

Investidores dos CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Guarda Fisica dos Documentos Comprobatoérios

A perda e/ou extravio de quaisquer Documentos da Operacao que sejam necessarios para a cobranca dos Créditos

Imobiliarios ou para execucao das garantias podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Risco da Suficiéncia das Garantias

Nao ha como garantir que no caso de execucdo das garantias a Emissora tera recursos suficientes para
adimplemento das Titulares de CRI. Nao ha como garantir que em eventual execucdo as garantias serao
suficientes para arcar com os valores devidos, bem como que (a) a garantia fidejussoria pode ser afetada pela
existéncia de outras garantias fidejussorias em favor de terceiros, bem como por credores de natureza fiscal,
trabalhista e com algum tipo de preferéncia e (b) as informacdes patrimoniais disponibilizadas pela Cedente,

pela Locataria e pelos Fiadores podem nao contemplar os eventuais onus e/ou dividas dos mesmos.
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Por fim, na hipdtese de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora iniciara o processo de
excussao das garantias, e ndo é possivel afirmar se tais garantias serao excutidas de forma célere, nos termos

previstos nos respectivos instrumentos de constituicao das referidas garantias.

Risco de Descasamento

0 eventual descasamento entre o indice de correcéo e a periodicidade de aplicacdo da correcdo monetaria dos
Créditos Imobiliarios e da remuneracao dos CRI podera afetar negativamente o recebimento ou a expectativa de
recebimento da remuneracao dos CRI, sendo que, caso a Cedente nao observe as obrigacdes a ela atribuidas no
Contrato de Cessao, os Titulares dos CRI poderao vir a sofrer prejuizos. O Contrato de Cessao prevé a obrigacao
da Cedente de pagar a Emissora eventual diferenca entre o fluxo de pagamentos devidos sob os Créditos
Imobiliarios (inclusive em decorréncia do descasamento dos respectivos indices de correcdao monetaria e
periodicidade de aplicacao) e o montante necessario ao pagamento, pela Emissora, dos valores devidos aos
Titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao. Em caso de necessidade de ajuste no Valor
da Cessao, referido deposito devera ser realizado pela Cedente, observada a possibilidade de utilizacdo do Fundo
de Reserva CRI e dos recursos oriundos da Cessao Fiduciaria, para o pagamento dos valores devidos aos Titulares
dos CRI.

Risco referente ao depdsito dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora

Os locatarios dos Imdveis Locacao irao realizar os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora. Desta forma, ha o risco de os locatarios realizarem o pagamento em conta da Cedente e esta nao

transferir tais recursos para a Conta Centralizadora, de forma que os investidores poderao vir a ser prejudicados.

Demais riscos

Os CRI estao sujeitos as variacoes e condicbes dos mercados de atuacao da Locataria, da Cedente e dos Fiadores,
que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratoria,

guerras, revoluces, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.

Credores privilegiados

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica

ndo produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial

quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que
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“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito

passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, nao obstante serem objeto do Patrimonio Separado, os Créditos Imobiliarios e
os recursos deles decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo Grupo Econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo Grupo Economico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizacado dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios

ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Risco do Escopo Restrito da Auditoria Juridica

Na estruturacdo da Emissdo foi realizada auditoria juridica por um escritério especializado contratado para
analise de aspectos relacionados a Cedente, aos Fiadores e a Locataria. Entretanto, nem todos os documentos
necessarios para a completa analise da Cedente, dos Fiadores e da Locataria foram apresentados e,
consequentemente, analisados, e referida auditoria juridica foi realizada de forma restrita. O escopo restrito da
auditoria juridica podera: (a) nao revelar potenciais contingéncias da Cedente, da Locataria e/ou dos Fiadores
que deveriam ter sido levadas em consideracao pelos Investidores antes de investir nos CRI; e (b) nao revelar
fatos ou riscos relacionados a constituicao das garantias reais, que deveriam ter sido levado em consideracao
pelos Investidores antes de investir nos CRI. Além disso, algumas certidées obtidas na constancia da auditoria
juridica encontram-se vencidas e nao foram renovadas até a presente data, bem como foram apresentados
esclarecimentos sobre alguns processos com base em relatoérios internos da Cedente, nao sendo, portanto,
relatorios assinados por advogados externos e independentes e declaracdo da Cedente de que os apontamentos
relativos a acdo civil publica, a inquérito civil, a procedimentos preparatdrios de inquéritos e a representacoes
constantes na Certidao do Ministério PlUblico do Estado de Sao Paulo, emitida em 14 de agosto de 2020, sao
relativos a adequacgoes de imdveis administrados pela Socicam a lei de acessibilidade. Dessa forma, a auditoria
juridica realizada ndo pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderao existir pontos
nao compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissao, devendo os potenciais Investidores
realizarem a sua proépria investigacdo quanto aos pontos nao abrangidos na referida auditoria antes de tomar

uma decisao de investimento.
Além disso, nao foram realizadas auditoria financeira na Cedente, na Locataria, nos Fiadores e no Contrato de

Locacao SAP, referente ao pagamento e valores dos alugueis, sendo que todas as informacdes financeiras com as

quais a operacao se baseou foram fornecidas diretamente pela Cedente
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Riscos relativos a eventual condenacdo da SAP na Acdo de Improbidade Administrativa n° 0005992-
91.2016.4.03.6100

No ambito da Acao de Improbidade Administrativa n°® 0005992-91.2016.4.03.6100, a Advocacia Geral da Uniao
promoveu a reintegracao de posse do Imével denominado “Patio do Pari”, no qual se encontrava um centro de
comércio ambulante conhecido como “Feira da Madrugada”. O objetivo final da reintegracao de posse foi a
transferéncia da posse e da exploracao do mencionado imével para um grupo de particulares formado pelos Srs.
Ailton Vicente de Oliveira, Norman Administracao e Planejamento Ltda. e a SAP, a fim de que eles passassem a

administrar a Feira da Madrugada.

Alega a Advocacia Geral da Unidao que a administracao da Feira da Madrugada teria permitido a extracao de

valores por parte de Ailton Vicente de Oliveira e sua empresa Norman Administracao e Planejamento Ltda.

Em decorréncia da participacdo da Socicam por breve periodo na administracdo do imoével, o acréscimo
patrimonial da Socicam teria sido de R$ 38.950.000,00 (trinta e oito milhdes novecentos e cinquenta mil reais)

na época.

Em decorréncia da participacdo da Socicam nos atos acima mencionados, além do ressarcimento do que
supostamente recebeu, deveria ser condenada ao pagamento de multa civil no montante de RS 224.522.999,60
(duzentos e vinte e quatro milhdes quinhentos e vinte e dois mil novecentos e noventa e nove reais e sessenta
centavos). Além de tal montante, a Advocacia Geral da Unido solicita a proibicdo de contratar com o Poder
Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, ainda que por

intermédio de pessoa juridica da qual detenham participacao social majoritaria, pelo prazo de dez anos.

A acao encontra-se atualmente em fase de producao de provas.

Desta forma, caso a SAP venha a ser condenada no ambito de tal acdo de improbidade, esta podera vir a ser
proibida de contratar com o Poder PUblico o que podera afetar a administracao da SPE sobre o Imével Concessao

e os Créditos Imobiliarios, o que podera gerar prejuizos aos Titulares de CRI.

Riscos relativos ao Contratos de Locacéo

O Contrato de Locacao SAP possui clausula que possibilita a rescisao antecipada da locacdo. Nesse sentido e
visando possibilitar o casamento entre o fluxo de recebimento dos Créditos Imobiliarios e o fluxo de pagamento
dos CRI nas hipoteses de eventual rescisao ou ndo renovacao do Contrato de Locacdo SAP, a Cedente devera
recompor os Créditos Imobiliarios mediante a substituicao da CCl atrelada ao Contrato de Locacao SAP rescindido

ou nao renovado por nova(s) CCl, com, no minimo, as mesmas condi¢ées da CCl substituida. O eventual atraso
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entre a rescisdo do Contrato de Locacdo SAP e o inicio do pagamento da locacdo objeto da(s) nova(s) CCI, por
qualquer razao, pode causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI, prejudicando, portanto, o

rendimento ou a expectativa de recebimento da remuneracao dos CRI.

Riscos relativos a Distribuicdo Parcial

Caso ocorra a distribuicao parcial dos CRI e a Cedente receba como pagamento do Valor da Cessao um montante
inferior ao necessario para o pagamento de obrigacoes dos Contratos de Concessdo, a Cedente podera nao ter
recursos suficientes para cumprir com os compromissos assumidos no ambito do Contrato de Concessao, o que
podera ocasionar a sua rescisao e, consequentemente, prejudicar os Titulares dos CRI.

Risco relativo as partes envolvidas na Operacao.

A presente Oferta foi objeto de um processo de auditoria relevante, realizado por consultor (es) legal (is)
independente (s) e acompanhado pela equipe interna de Compliance (Controles Internos) da Companhia. Tal
analise, no entanto, se restringe no tempo e no espaco, as informacdes relevantes e aos fatos revelados pelas
partes a época da estruturacao da operacao, bem como aos aspectos que podem vir a causar impacto direto na
operacdo. No entanto, em consonancia com a legislacao vigente de politica de combate a corrupcéo (Lei n° 9613,
de 1998) e as boas praticas do mercado de capitais brasileiro, as quais a Emissora esta alinhada e sob constante
supervisao pela equipe interna de Compliance, 6rgados reguladores (CVM), e orgaos ato-reguladores (B3, ANBIMA,
ABSIA), eventuais fatos ou informacdes posteriores, que a Emissora venha a tomar conhecimento, por meio de
publicacdes na impressa escrita e digital ou qualquer outro meio oficial, em especial aquelas decorrentes de
operacoes de controle e combate a corrupcdo, que estdao sendo desenvolvidos atualmente no pais ou de
alteracdes no ambiente macroeconémico em decorréncia da instabilidade politica vivenciada atualmente, que,
respectivamente, impliquem diretamente no regular andamento da operacao em razao de questionamentos
quanto a idoneidade de qualquer uma das partes envolvidas ou mesmo de sua estrutura, serao imediatamente
levadas a conhecimento dos investidores, por meio de deliberacdo em assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria do titulo, conforme o caso, de modo que sao os investidores, e nao a Emissora, que toma a eventual

decisao pela recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios.

Risco referente a Administracdo dos Créditos Imobilidrios

As atividades relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios, tais como gestao, boletagem e cobranca
serao exercidas pela Cedente, de forma que sera de sua responsabilidade o controle pela evolucao dos Créditos
Imobiliarios, observadas as condicdes estabelecidas no Contrato de Locacdo SAP e na Escritura de Emissao de
CCl. Desta forma, embora nos termos do Contrato de Cessao a Cedente tenha se obrigado a informar
imediatamente a Securitizadora quando tomar conhecimento de qualquer situacao de inadimplemento do

Contrato de Locacdo SAP, a Securitizadora nao tera o controle sobre a administracdo dos Créditos Imobiliarios
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caso a Cedente nado a informe, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacGo, o que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacao considera um conjunto
de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos puUblicos ou privados tendo por

diretrizes a legislacao em vigor.

A pouca maturidade do mercado de securitizacao de créditos imobiliarios e a falta de tradicao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo em geral podera gerar um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o
assunto, proferir decisbes desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Ademais, em situacdes adversas
envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos

para execucao judicial desses direitos.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito

passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive as garantias,
poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo Grupo Econémico
da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo Grupo Econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos
com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdao dos Créditos Imobiliarios, em
caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o

pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
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