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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 262 SERIE DA 22 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181,
7° andar, sala 711, Centro, CEP 20040-007, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.349.677/0001-81,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo
subscritos, na qualidade de emissora dos CRI, nos termos deste instrumento, doravante

denominada simplesmente “Emissora”;

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 00.806.535/0001-54, neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social, por seus
representantes legais abaixo subscritos, na qualidade de agente de fiduciario dos CRI, nomeado
neste instrumento, representando a comunhdo dos titulares dos CRI, doravante denominada
simplesmente “Agente Fiduciario”;

A Emissora e 0 Agente Fiduciario doravante denominados em conjunto como “Partes” e,

individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos da 26°
Série da 22 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da REIT SECURITIZADORA
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo™), para vincular
os Créditos Imobiliarios CCB, representados pela CCI CCB 1 e CCI CCB 2, abaixo definidos,
aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 262 série da 22 emissdo da Emissora (“CRI1”), de

acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514/97 e suas alteragOes posteriores, a Instru¢do CVM n° 476,

bem como as seguintes clausulas e condigdes.



Il - CLAUSULAS

CLAUSULA | - DEFINICOES

1.1.  Paraos fins deste Termo, os termos definidos e expressdes adotadas, iniciados em letras

maiusculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido no Glossario abaixo:

“Aditamento” Qualquer eventual instrumento de aditamento ao presente Termo
de Securitizagdo que venha a ser celebrado entre a Emissora, e 0
Agente Fiduciério.

“Afiliada” Significa qualquer controladora, coligada, controlada ou sob
controle comum, que tenha relacéo direta com a atividade fim da

Emissora.

“Agente  Fiduciario” e Planner Corretora de Valores S.A., devidamente qualificada no

“Instituicdo Custodiante” predmbulo deste instrumento, responsavel pela custodia da
escritura de emissdo de CCl1 CCB 1 e CCI CCB 2 e registro do

presente Termo onde os créditos imobiliarios serdo vinculados;

“ANBIMA” E a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais;

“Alienacdo Fiduciaria de E a garantia real de alienacéo fiduciéria da totalidade das quotas

Quotas”: de emissdo da Devedora 1, constituida nos termos do Contrato

de Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

“Amortizacdo Extraordinaria” A Emissora realizard a amortizac¢do do saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI, na
ocorréncia dos eventos previstos nos itens 7.1 e seguintes deste

Termo;



“Assembleia Geral”

CGAVaI7’

“Avalistas”:

“Banco Liquidante”

GC&?’

“Boletim de Subscricdo”

Significa qualquer assembleia geral dos titulares dos CRI a ser

realizada de acordo com este Termo;

Significa o aval prestado pelos Avalistas em garantia das
obrigacGes assumidas pelas Devedoras, nos termos da CCB 1,
CCB 2 e do Contrato de Cessdo CCB;

Significam os Avalistas, qualificados no predmbulo da CCB 1
e da CCB 2;

Significa 0 ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n®60.701.190/0001-04, responsavel por operacionalizar o
pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela

Emissora aos titulares de CRI;

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestacdo de servicos de depositaria de
ativos escriturais e liquidacdo financeira, com sede na Cidade
de Séo Paulo, no Estado de Séo Paulo, na Praca Anténio Prado,
n® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de depdsito,
registro e de liquidagdo financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela
CVM;

Cada boletim de subscrigdo por meio do qual os Investidores

Profissionais subscreverdao os CRI.



“CCB 1™

“CCB 2

“CCICCB1”

“CCICCB 2~

“Cedente”

“Cessdo Fiduciaria”:

“CETIP21”

A CCB emitida nesta data pela Devedora 1: a “Cédula de
Crédito Bancario n.° FPTALHAMAR-2011/21-CCB A”, cuja
data de emissdo € 16 de novembro no valor de principal de
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

Significa a CCB emitida nesta data pela Devedora 2: a “Cédula
de Crédito Bancario n.° FPFTALHAMAR-2011/21-CCB B”, cuja
data de emissdo é 16 de novembro, no valor de principal de
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n°® FPFTALHAMAR-
2011/21-CCl A, Série Unica, emitida pela Cedente, sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, para representar os
Creditos Imobiliarios CCB decorrentes da CCB 1;

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario n® FFTALHAMAR-
2011/21-CClI B, Série Unica, emitidas pela Cedente, sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, para representar 0s
Creditos Imobiliarios CCB decorrentes da CCB 2;

FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA,
devidamente qualificado no preambulo do Contrato de Cesséo
CCB.

E a garantia real ndo imobiliaria constituida nos termos do

Contrato de Cessao Fiduciaria;

Significa o ambiente de negociacdo no mercado secundario de
titulos e valores mobilirios, administrado e operacionalizado

pela B3;



“Cdbdigo ANBIMA”

“Cadigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“Condices Precedentes”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre

Movimentacdo”

“Contrato de Alienacéo

Fiduciaria de Quotas™:

“Contrato de Cessdo CCB”:

Significa o Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas;

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

posteriormente alterada;

Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme

posteriormente alterada;

Sdo as condigdes previstas no Contrato de Cessdo CCB, as
quais, apos serem cumpridas, obrigardo o pagamento do Valor
da Cessdo pela Emissora as Devedoras, observadas as demais

disposicBes do Contrato de Cessdo CCB;

Conta corrente simples de titularidade da Emissora, vinculada a
emissdo do CRI, no Banco Ital Unibanco, (Banco n° 341),
agéncia 6014, conta 31600-1, submetida ao regime fiduciario e

patrimonio separado;

Conta corrente de livre movimentacdo, aberta junto a Caixa
Econdmica Federal (104), agéncia 0238, conta 5456-3, de
titularidade da Devedora 1, ou qualquer outra que venha a ser
indicada pela Devedora 1;

E o “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagio
Fiduciaria de Quotas em Garantia”, celebrado entre socios da
Devedora 1, a Emissora e a Devedora 1 nesta data, tendo por
objeto a alienacdo fiduciaria da totalidade das quotas

representativas do capital social da Devedora 1;

E 0 “Instrumento Particular De Contrato de Cessdo de Créditos

Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado entre a Cedente, a



Emissora, as Devedoras, e 0os Avalistas, nesta data, tendo por
objeto os Créditos Imobiliarios CCB;

“Contrato de Cessdo E o “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Fiduciaria”:

“Contrato de Distribuicio”:

“Contratos de Compra e

Venda’:

“Contratos de Garantia™:

“Coordenador Lider”

Creditorios Decorrentes de Contratos de Alienacdo de
Imdveis”, celebrado entre a Devedora 1 e a Emissora nesta data,

tendo por objeto os Créditos Fiduciarios;

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribui¢do
Publica Priméria, com Esforcos Restritos de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 26* Série da 22
Emissdo da REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios

S.A.”, celebrado pela Emissora e o Coordenador Lider;

Significam os compromissos de compra e venda e/ou 0S
contratos definitivos de compra e venda das Unidades
Autbnomas e/ou instrumentos equivalentes, celebrados entre 0s
Compradores, na qualidade de compradores, e a Devedora 1, na
qualidade de vendedora, que ddo origem exclusivamente aos

Créditos Fiduciérios;

Significam, em conjunto, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, a Escritura de Hipoteca e o Contrato de Cessdo

Fiduciaria;

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira, integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede a Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar,
Itaim Bibi, na cidade e estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13;



13

Compradores”

“Créditos Fiduciarios”:

Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos
Créditos Fiduciarios, adquirentes das Unidades Autdnomas e
que celebraram os Contratos de Compra e Venda com a

Devedora 1;

Significam todos os créditos imobiliarios, presentes e futuros,
oriundos dos Contratos de Compra e Venda celebrados, e/ou a
serem celebrados, pela Devedora 1, na qualidade de vendedora,
com os Compradores, na qualidade de compradores, incluindo
respectivos juros, multas, atualizagdo monetaria, prémios de
seguro, penalidades, indenizac@es, encargos por atraso e demais
encargos eventualmente existentes conforme disposto e mais
bem detalhado no Contrato de Cesséo Fiduciaria, bem como os
direitos, prerrogativas, privilégios, todos 0s acessorios, garantias
constituidas e instrumentos que o0s representam, incluindo
respectivos anexos, bem como todos os direitos e acdes que deles

decorrem;

“Creditos Imobiliarios CCB”: Significam todos os créditos imobiliarios oriundos do

financiamento a construcdo disponibilizado pela Cedente as
Devedoras nos termos da CCB 1 e CCB 2, conforme descritos e
caracterizados no Anexo | da Escritura de Emisséo de CCI CCB,
incluindo respectivos juros, multas, atualizacdo monetaria,
prémios de seguro, penalidades, indenizacdes, encargos por
atraso e demais encargos eventualmente existentes conforme
disposto na CCB 1 e CCB 2, bem como os direitos,
prerrogativas, privilégios, todos 0s acessorios, garantias
constituidas e instrumentos que o0s representam, incluindo
respectivos anexos, bem como todos os direitos e agdes que

deles decorrem;



CG@”

“CRI em Circulacio”

GGCVM”

“Data de Emissdo”

“Data de Integralizacdo”

“Data de Pagamento de
Remuneracgédo”

Séo os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 262 Série da
2% Emissdo da Emissora, que serdo emitidos pela Emissora, no

ambito da Oferta Restrita;

Para fins de apuracdo dos quoruns de instalacdo e aprovacéo da
Assembleia Geral, significa todos os CRI subscritos e
integralizados, em circulacdo no mercado, excluidos aqueles que
a Emissora possuir em tesouraria, de titularidade das Devedoras
ou dos Avalistas, ou que sejam de titularidade de seus respectivos
controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas,
bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges, incluindo, mas nao se limitando, pessoas
direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas, conforme previsto no presente

Termo de Securitizagdo;

Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pela Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 111, Centro, CEP
20050-006, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 29.507.878/0001-
08;

E o dia 26 de novembro de 2021;

Significa o dia em que ocorrer a integralizacéo da totalidade dos
CRI,

Cada uma das datas de pagamento da Remuneracdo, conforme

previsto no Anexo |11, sendo que a data do primeiro pagamento

10



“Data de Vencimento”

“Despesas da Emissdo”

“Devedora 1”:

“Devedora 2”:

“Devedoras”

“Dia(s) Util(eis)”

a titulo de remuneracgdo dos CRI é 26/12/2021 e ltima é a Data

de Vencimento, respectivamente;

E o dia 26 de novembro de 2028;

As despesas da emissdo de responsabilidade do Patriménio
Separado sdo aquelas definidas no item 15.1 e seguintes,

abaixo;

Significa a TAMARGUEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada no

preambulo do Contrato de Cessdo CCB;

No ambito dos demais Documentos da Operacéo, significa a
EBENEZER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-
ME, devidamente qualificada no preambulo do Contrato de
Cesséo CCB;

Significam em conjunto a TAMARGUEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e a
EBENEZER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-
ME, ja qualificadas no predmbulo do Contrato de Cessdo CCB;

Qualquer dia, exceto sabados, domingos, dias declarados como
feriados nacionais ou dias em que, por qualquer motivo, nao
haja expediente comercial ou bancério na Cidade de S&o
Paulo/SP, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipbtese em que somente sera
considerado Dia Util qualquer dia exceto sabados, domingos ou
dias declarados como feriados nacionais. Caso as datas em que

venham a ocorrer eventos nos termos deste Instrumento ndo

11



“Documentos da Operacdo”

“Emissdo de CRI™:

“Escriturador”:

“Emissora” ou

“Securitizadora”

“Empreendimento”:

sejam um Dia Util, conforme defini¢io deste item, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte;

Significam, em conjunto, a CCB 1 e a CCB 2, os Contratos de
Garantia, a Escritura de Emissdo de CCl CCB, o Contrato de
Cessdo CCB, o Contrato de Distribuicdo, o Termo de
Securitizacdo e o0s demais documentos e/ou aditamentos

relacionados aos instrumentos ora referidos;

A emissdo dos CRI da 262 Série da 22 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, que sera emitida com

lastro nos Créditos Imobiliarios CCB;

ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n.
60.701.190/0001-04;

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.,

devidamente qualificada no preAmbulo deste instrumento;

E o seguinte Empreendimento, realizado nos termos da Lei
4.591/64, de titularidade da Devedora 1:

Empreendimento  denominado “Condominio Residencial
Talhamar”, aprovado pela Prefeitura de Caraguatatuba/SP pelo
processo n° 4.151/08 e Alvara de construcdo n° 59/08 de
21/02/2008, com as caracteristicas abaixo:

- matricula n°® 45.628 do Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Caraguatatuba — Registro Geral, Estado de S&o
Paulo;

- data de aprovacdo: 21/02/2008;

- n° de unidades: 160

12



“Empreendimento

Comercial”:

“Escritura de Emissdo de
CCl ccB”

“Escritura de Hipoteca”

- area total do terreno: 7.120,15 mz;
- area construida: 15.819,05 m?;

E o seguinte Empreendimento, realizado nos termos da Lei
4.591/64, de titularidade da Devedora 2:

Empreendimento  Comercial  localizado na  Avenida
Pernambuco, n°® 80, Centro, Caraguatatuba — Sdo Paulo,
aprovado pela Prefeitura de Caraguatatuba/SP pelo processo n°
19.555/2020 e Alvaré de construgdo n° 844/2020 de 03/12/2020,
com as caracteristicas abaixo:

- matricula n°® 68.616 do Cartdrio de Registro de Imoveis da
Comarca de Caraguatatuba — Registro Geral, Estado de S&o
Paulo;

- data de aprovacéo: 03/12/2020;

- n° de unidades: 48 salas comerciais e 08 lojas

- rea total do terreno: 1.515,00 m?;

- area construida: 3.610,55 m2;

E o “Instrumento Particular de Emiss&o de Cédula de Créditos
Imobiliarios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural”, celebrado pela Cedente e a Instituicdo Custodiante,
tendo por objeto a emissdo da CCI CCB 1 CCI CCB 2;

Significa a "Escritura de Constituicdo de Garantia
Hipotecaria”, lavrada pelo cartorio do 24° Oficio de Notas da
Comarca do Rio de Janeiro/RJ, celebrada entre a Devedora 1 e
a Emissora, tendo por objeto determinadas unidades do

Empreendimento especificadas na Escritura de Hipoteca;

13



“Garantias”

“Hipoteca”™:

“IBGE”

“IGPM/EGV”

“INCC-DI”

“IPCA”

“Instrucdo CVM 414”

“Instrucdo CVM 476”

“Investidores Profissionais”

“Lei n®9.514/97”

Significam, em conjunto, o Aval prestado pelos Avalistas, a
Alienacdo Fiducidria de Quotas, a Hipoteca, a Cesséo

Fiduciaria, a Reserva de Liquidez e a Reserva de Contingéncia;

E a garantia real imobiliaria constituida nos termos da Escritura

de Hipoteca;

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagio

Getulio Vargas;
indice Nacional do Custo da Construgdo do Mercado —
Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getulio

Vargas — FGV;

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo IBGE;

Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,

conforme posteriormente alterada;

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

posteriormente alterada;

Os investidores profissionais, assim definidos nos termos do
artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30;

Lei n° 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme

posteriormente alterada;

14



“Lei n°10.931/04”

“Lei n®11.033/04":

“Lei das Sociedades por

Acdes”

“QObrigacdes Garantidas”

Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme posteriormente
alterada;

Lei n°®11.033, de 21 de dezembro de 2004;

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

posteriormente alterada;

Significam as obrigacdes (a) relativas ao fiel, pontual e integral
pagamento, pelas Devedoras e pelos Avalistas, do principal, dos
juros, dos encargos moratorios, do custo de pagamento
antecipado e dos demais encargos, relativosa CCB 1, CCB 2 e
aos demais Documentos da Operacdo, quando devidos, seja nas
respectivas datas de pagamento ou em decorréncia de
pagamento antecipado ou de vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas, conforme previsto na CCB 1 e CCB 2;
(b) pagamento dos Créditos Fiducidrios, o que inclui a
totalidade das obrigacOes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelos
Compradores em decorréncia dos Contratos de Compra e
Venda; (c) cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas e que venham a ser
assumidas pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas nos termos dos
Documentos da Operacdo, e suas posteriores alteracdes,
incluindo obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizacdes; (d) todos 0s pagamentos
decorrentes dos CRI, lastreado nos Créditos Imobiliarios CCB
e nos Créditos Fiduciarios, o que inclui o pagamento das
Despesas da Emissdo e cumprimento de todas e quaisquer
obrigacGes, principais e acessorias, que decorram dos CRI,

inclusive em decorréncia de amortizacdo extraordinaria ou

15



“Oferta Restrita”

“Patrimbnio Separado”

“Preco de Integralizacdo”:

resgate antecipado dos CRI, previstas no Termo de
Securitizagdo e suas posteriores alteragfes, cujos termos as
Devedoras e 0s Avalistas declaram ter tomado conhecimento e
estar de acordo; (e) as obrigacdes de ressarcimento de toda e
qualquer importéncia que a Emissora venha a desembolsar nos
termos dos Documentos da Operagdo e/ou em decorréncia da
constituicdo, manutencdo, realizacdo, consolidacdo e/ou
excussdo ou execucdo de qualquer das Garantias e (f) o
pagamento de multa compensatdria correspondente a 12 (doze)
meses de remuneracdo da Emissora na hipdtese de Vencimento

Antecipado ou resgate antecipado dos CRI,;

A oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocacdo, do CRI, lastreado nos Créditos Imobiliarios CCB,
que sera emitido atraves deste Termo de Securitizacdo e que
sera objeto de distribuicdo publica nos termos da Instrucéo
CVM 476 e da Instrucdo CVM 414;

O regime fiduciario a ser instituido pela Emissora sobre os
Creditos Imobiliarios CCB e as Garantias, incluindo a Conta
Centralizadora, com a consequente constituicdo do Patrimonio
Separado, na forma do artigo 9° e seguintes da Lei n°® 9.514/97,
até o pagamento integral dos CRI, isentando os bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado de a¢cdes ou execucdes de
credores da Emissora, de forma que respondam exclusivamente

pelas obrigagOes inerentes aos titulos a eles afetados;

Significa o preco de integralizacdo dos CRI no &mbito da
Emissdo, corresponde ao Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido dos Juros Remuneratdrios dos CRI desde a Data de

Emisséo, de acordo com o presente Termo de Securitizacéo;

16



“Sistema de Negociacdo”:

“Regime Fiduciario”

“Termo de Securitizacdo”:

"Remuneracao”

“Reserva de Liguidez” e

“Reserva de Contingéncia”

“Resolucdo CVM n° 177

“Resolucao CVM n° 30”

“Resolucao CVM n° 44”

Sistema de registro, negociacgéo e liquidacéo financeira da CCI
CCB, administrado pela B3;

O regime fiduciario, em favor da emissdo dos CRI e dos
Titulares de CRI, instituido sobre o Patrim6nio Separado, nos
termos da Lei 11.076 e da Lei 9.514, conforme aplicével,

O presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da 262 Série da 2% Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios
S.4.”, firmado, nesta data, entre a Emissora e o Agente

Fiduciério;

A remuneracdo a que os CRI faréo jus, descrita no item 6.2

abaixo;

Significam as reservas de recursos, constituidos de valores
cedidos fiduciariamente pela Devedora 1 a Emissora para
composicao de garantias a Emissdo, na forma do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, sendo a Reserva de Liquidez no valor de R$
200.000,00 (duzentos mil reais) e a Reserva de Contingéncias
no valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme

posteriormente alterada;

Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

posteriormente alterada;

Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme

posteriormente alterada;
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“Resolucdo CVM n° 50” Resolucdo da CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme

posteriormente alterada;

Titulares de CRI Os Investidores Profissionais que sejam titulares dos CRI.

“Unidades Autbnomas™: S0 as unidades autdbnomas relacionadas aos Créditos

Fiduciarios, de propriedade da Devedora 1, que fazem parte do

Empreendimento, quando consideradas em conjunto.

“Valor da Cessdo” E o montante a ser pago pela Cessionaria diretamente as

Devedoras, por indicacdo da Cedente, em contrapartida a
Cessdo dos Creditos Imobiliarios CCB, condicionado & efetiva
distribuicdo dos CRI a investidores, na forma prevista no
Contrato de Cessdo CCB;

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario dos CRI, que correspondera a R$
1.0000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.

“Vencimento Antecipado”  Significa a obrigacdo das Devedoras de liquidarem

antecipadamente a integralidade do saldo devedor da CCB 1 e
da CCB 2, acrescidos dos juros, multas e encargos aplicaveis,
quando da ocorréncia de determinadas situacfes previstas na
CCB1eCCB2.

1.2 Adicionalmente, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizacdo servem apenas
para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos
quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (ii1) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas nesta
Clausula 1 aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o
feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem

todas as suas alteracGes, substitui¢fes, consolidacOes e respectivas complementacées, salvo se
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expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposi¢cOes legais serdo
interpretadas como referéncias as disposi¢cdes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Termo de Securitizacdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo
de Securitizagdo; (vii) todas as referéncias a Emissora e ao Agente Fiduciario incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; e (viii) os termos iniciados
em letras maidsculas, mas ndo definidos neste Termo de Securitizacdo terdo 0S mesmos

significados a eles atribuidos no respectivo documento a que fizer referéncia.

1.3. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia

Util, havera prorrogacao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.4. A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberacOes
tomadas pelos diretores da Emissora, no ambito da reunido da diretoria da Emissora, realizada

em 16 de novembro de 2021, cuja ata sera registrada na JUCERJA.

CLAUSULA 11 - DO OBJETO E DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios CCB, representados pela CCI CCB 1 e CCI CCB 2, aos CRI
de sua 262 Série da 22 Emissao, de todos os direitos, garantias e acessorios deles decorrentes e
dos demais valores depositados ou que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, aos
CRI, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula Terceira abaixo, nos termos do artigo 9° da
Lei n®9.514/97, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios CCB estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia

de outras obrigaces da Emissora. Nesse sentido, os Créditos Imobilidrios CCB:

(1) constituem patriménio destacado do patriménio da Emissora;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

2.2.

serdo mantidos apartados do patriménio da Emissora até que complete o resgate da
totalidade dos CRI,

serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estdo afetados, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e manutengédo da boa
ordem financeira, legal e contratual do Patrimonio Separado e de obrigacdes fiscais,
inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao
longo do prazo do CRI, que tenham como base de célculo eventuais ganhos apurados

pelo Patrimobnio Separado;

estdo isentos de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da Emissora;
ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente,
pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual aplicacdo do

artigo 76 da Medida Provisodria n.° 2.158-35; e

sO responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI a que estdo afetados.

Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios CCB, representados pela CCI CCB 1 e pela CCI

CCB 2, a Emissora pagara as Devedoras o Valor da Cessao, nos termos do Contrato de Cesséo,

uma vez atendida as Condicdes Precedentes. O pagamento do Valor da Cessdo, ainda, esta sujeito

a determinadas retencdes para pagamento das Despesas da Emissdao assim como sera liberado

apenas conforme se apure a evolucdo das obras do Empreendimento, nos termos da Clausula
Oitava da Cessdo de Créditos CCB.

CLAUSULA 111 — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DAS
CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

3.1 O valor nominal dos Créditos Imobiliarios CCB vinculados a Emissdo é de R$ 20.000.000,00

(vinte milhdes de reais).
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3.1.1 Em observancia ao artigo 7°, 111, da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, ndo serdo

distribuidos CR1 em montante superior aos Créditos Imobiliarios CCB a eles vinculados.

3.2 As parcelas dos Créditos Imobiliarios CCB a serem pagas pelas Devedoras, suas respectivas
datas de vencimento, o cronograma de pagamento das parcelas, e as demais caracteristicas
necessarias ao seu pleno conhecimento estéo descritas no Anexo | a Escritura de Emisséo de
CCI CCB. A identificacdo completa do Empreendimento aos quais estdo vinculados os
Créditos Imobiliarios CCB consta do Anexo | da CCB 1 e CCB 2 que originou os Créditos
Imobiliarios CCB, bem como na CCI CCB 1 e na CCI CCB que representam os referidos
créditos. A CCI CCB 1 e CCI CCB 2 que representam os Créditos Imobiliarios CCB foram
emitidas sob a forma escritural e a Escritura de Emissdo de CCI CCB esta custodiada pela
Instituicdo Custodiante da CCl CCB 1 e da CCI CCB 2, na forma prevista nos paragrafos 3°
e 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04.

3.3 Os Créditos Imobiliarios CCB e, por conseguinte, a CCI CCB 1 e CCI CCB 2, tem seu valor
principal atualizado pelo IPCA e sujeito aos juros remuneratorios de 1% (um por cento) a.m.,

nos termos da CCB 1 e CCB 2 respectivamente.

3.4 Os Créditos Imobiliarios CCB, representados pela CCI CCB 1 e CCI CCB 2, foram cedidos
a Emissora pela Cedente CCB nos termos do Contrato de Cessdo CCB, sendo que a
transferéncia da CClI CCB 1 e CCI CCB 2 para a Emissora sera realizada por meio de
negociacdo na B3.

3.5 Em razdo da celebracdo do Contrato de Cessdo CCB, a Emissora pagara as Devedoras, uma
vez verificadas as CondicBGes Precedentes, o Valor da Cessdao de R$ 20.000.000,00 (vinte
milhGes de reais), nos termos e prazos previstos na Clausula 2.2 (e subitens) do Contrato de
Cessdo CCB, observado, ainda, o item 1.9 do Contrato de Cessdo CCB. Conforme constou
no Contrato de Cessdo CCB, o Valor da Cessao serd pago as Devedoras com 0s seguintes

descontos, cujos pagamento serdo realizados diretamente pela Emissora, para:
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(@) quitar as Despesas da Emissao, as quais incluem, sem limitacdo, os custos para registro
perante a B3, emissdo, custddia e registro da CCl CCB, honorarios da Instituicdo
Custodiante e do Agente Fiduciario, taxa de abertura de crédito, honorarios de assessoria
legal, taxa de estruturacédo e de emissao da operacao, remuneracdo do Coordenador Lider,
e despesas com emissdo e registro dos Documentos da Operagdo (“Despesas Flat”),
inclusive, mas ndo se limitando, as despesas relacionadas no Anexo Il do Contrato de
Cesséo; e

(b) quitar qualquer valor devido pelas Devedoras para fins do cumprimento integral das

Condicdes Precedentes, caso haja.

3.6 A Emissora podera resolver, integral ou parcialmente, a cessdo dos Créditos Imobiliarios
CCB de pleno direito e independentemente de aviso ou notificacdo a Devedora, nos termos
do artigo 127 do Cédigo Civil, na ocorréncia das hipoteses previstas nas Clausulas 2.3.1 ou
2.5 do Contrato de Cesséo CCB.

3.6.1 Caso ocorra a resolucdo do Contrato de Cessdo CCB, as Devedoras ficardo obrigadas a
restituir a Emissora o Valor da Cessdo eventualmente recebido, devidamente acrescido
da remuneracdo e atualizacdo monetaria dos CRI prevista neste Termo de Securitizacao.

CLAUSULA 1V - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1 Identificacdo dos CRI: Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro sera constituido pelos

Créditos Imobiliarios CCB, representados pela CCl CCB 1 e CCI CCB 2, conforme previsto

neste Termo de Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: Esta € a 22 emissdo de CRI da Emissora.

(i) Série: Esta é a 26 Série.

(iii) Quantidade de CRI: A gquantidade dos CRI emitidos é de 20.000 (vinte mil) CRI.
(iv) Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo valor nominal de R$ 1.000,0000 (mil reais)

na Data de Emissao.

22



v)

(vi)

(vii)

(viii)
(iX)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Valor Total da Emissdo: A Emissdo dos CRI totaliza o valor R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais).

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI é o dia 26 de novembro de
2021.

Data de Vencimento dos CRI: A data de vencimento dos CRI serd 26 de novembro
de 2028, tendo o prazo total de 2.557 (dois mil, quinhentos e cinquenta e sete) dias.

Local de Emissdo: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa
e escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pelo Escriturador,
com base nas informacdes prestadas pela B3. Seréa reconhecido como comprovante
de titularidade dos CRI, as informac@es prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario dos CRI serd atualizado
monetariamente mensalmente a partir da data de emissdo dos CRI, inclusive, pela
variacdo positiva do IPCA, conforme férmula prevista no item 6.1 abaixo.

Juros Remuneratérios dos CRI: Os CRI fardo jus a juros remuneratorios prefixados
correspondentes a 12,6800% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitéario ou seu saldo, conforme o caso, desde a Data de
Emissdo ou a Data de Atualizacdo imediatamente anterior, conforme aplicavel,
conforme formula e hipoteses previstas no item 6.1 abaixo, observado, ainda, o
previsto no item 6.3 abaixo.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: O Valor Nominal
Unitario sera amortizado na Data de Vencimento, conforme datas e percentuais
indicados no Anexo |11 deste Termo.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: A Remuneracdo sera paga,
conforme datas de pagamento indicadas no Anexo Il ao presente Termo, sendo que
a data do primeiro e do Gltimo pagamento a titulo de Remuneracéo é 26 de dezembro
de 2021 e a Data de Vencimento, respectivamente.

Regime Fiduciario: Conforme previsto no item 10.1 abaixo, seré instituido o Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 9°, da Lei 9.514.

Garantia Flutuante: N&o ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora.

23



(xvi)

(xvii)
(xviii)

(Xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

Garantias dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelas
Garantias descritas na Clausula 8.1 deste Termo de Securitizag&o.

Subordinacdo: N&o ha.

Coobrigacdo da Emissora: Ndo ha.

Ambiente para Dep6sito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e
Liguidacdo Financeira: B3.

Encargos Moratérios: Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos
Imobiliarios CCB pelas Devedoras, hipdtese em que serdo devidos 0os encargos
moratdrios, os quais serdo repassados aos Titulares dos CRI conforme pagos pelas
Devedoras a Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo CCB e da Escritura de
Emisséo de CCI.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3,
quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a
qualquer tempo, os CRI néo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora
deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a
disposicdo do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipdtese em que, a
partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracdo sobre
o valor colocado a disposicdo do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular de CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente.

Classificacdo de Risco: Os CRI nédo serdo objeto de classificacdo de risco. Sendo

assim, conforme faculdade estabelecida no paragrafo 6°, do artigo 7°, da Instrucéo
CVM 414, a Emissora ndo estara obrigada a contratar a atualizacdo de relatorio de

classificagéo de risco.

24



CLAUSULA V - DA FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI

5.1 Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no

mercado primario, por meio do MDA — Mdodulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidag&o financeira por meio da B3 e (ii) negocia¢do no
mercado secundario por meio do Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo liquidacdo financeira dos eventos de
pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3, sendo a distribuicao
realizada com a intermediacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de
colocagéo, nos termos do artigo 2° da Instrugdo CVM 476 e conforme previsto no Contrato

de Distribuicao.

5.2 Forma de Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica com esforgos restritos de CRI sera

realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, a qual, (i) é destinada a Investidores
Profissionais; (ii) sera realizada pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da Instrucao
CVM 476; e (iii) estard automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos
do artigo 6° da Instrucdo CVM 476, devendo, porém, o Coordenador Lider, enviar os

comunicados de inicio e de encerramento da Oferta Restrita (“Comunicado de Inicio” e

“Comunicado de Encerramento”, respectivamente).

5.2.1 Em atendimento ao que dispde a Instru¢do CVM n° 476, os CRI objeto da Oferta seréo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com 0s
termos da Instrucdo CVM n° 476, a Emissora devera manter lista de relacdo com a
identificacdo dos Investidores Profissionais consultados, identificando aqueles que

efetivamente subscreveram os CRI.

5.2.2 O Investidor Profissional devera fornecer declaracdo por escrito, atestando estar ciente
que (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM,; (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos
as restricOes de negociagdo previstas na Instrucdo CVM 476; e (iii) sdo Investidores

Profissionais, nos termos definidos neste Termo e na legislagéo aplicavel.
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5.2.3 A Oferta Restrita serd objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 12, do Cédigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Estruturacdo, Coordenagdo e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisi¢édo
de Valores Mobiliarios, e das normas estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagédo n.° 5,
de 30 de julho de 2015, do Conselho de Regulagdo e Melhores Préticas do Mercado de
Capitais da ANBIMA, exclusivamente para fins de informagéo ao banco de dados da
ANBIMA, em até 15 (quinze) dias contados do Comunicado de Encerramento enviado a
CVM.

5.3 Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instrucdo CVM n° 414, a Emissora declara
que atende a regulamentacdo relacionada (i) ao cadastro de clientes, de conduta e de
pagamento e recebimento de valores aplicaveis a intermediacdo de operacdes realizadas com
valores mobilidrios em mercados regulamentados de valores mobiliarios; (ii) ao dever de
verificacdo da adequacdo dos produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente; (iii) a
identificacdo, cadastro, registro, operacGes, comunicacdo, limites e responsabilidade
administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultagcdo de bens, direitos e valores.
Em observancia ao previsto acima, o Coordenador Lider atesta que observa os procedimentos
e obrigacdes relacionados a atividade de distribuicdo de valores mobiliarios, dispostos nos
Capitulos 111, VII e VIII da Instrucdo CVM n° 505/11, na Resolucdo CVM n° 30 e na
Resolucdo CVM n° 50.

5.4 A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada quando da subscri¢do da totalidade do CRI,

ou a exclusivo critério da Emissora, 0 que ocorrer primeiro.

5.4.1 Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da oferta
deveréa ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados
do seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informac6es indicadas no
Anexo 8 da Instrucdo CVM 476, ou por outro meio em caso de indisponibilidade do

sistema eletrénico.
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5.4.2 Caso a oferta publica dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu

inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicagdo prevista na Clausula 5.4.1,
acima, com os dados disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu

encerramento, observado o prazo limite de 24 (vinte e quatro) meses.

5.5 Os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios: (i) apenas

entre investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM n° 30

(“Investidores Qualificados™), e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data

de cada subscrigdo ou aquisi¢do pelos Investidores Profissionais (“Periodo de Restri¢do”),

conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instru¢do CVM n° 476 e

observado o cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da Instrucdo CVM n° 476. Apds o

Periodo de Restricdo e observado o disposto na Instrucdo CVM n° 476, os CRI poderado ser

negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de balcéo organizado.

5.6 Né&o sera permitido ao Coordenador Lider a busca de investidores através de lojas, escritorios

ou estabelecimentos abertos ao puablico, ou com a utilizacdo de servigcos publicos de

comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede

mundial de computadores.

5.7 Destinacdo dos Recursos

5.7.1

5.7.2

Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para (a)
0 pagamento das Despesas relacionadas a Emissdo e a Oferta; (b) a constituicdo da
Reserva de Liquidez, Reserva de Contingéncias e da Reserva de Obras e (¢) 0 pagamento
do Valor da Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo, com os descontos dos valores

referidos em (a) e (b) do item 3.5 acima.

O saldo remanescente do Valor da Cessdo, se houver, sera entregue a Devedora 1 para
quitar o valor corresponde ao percentual ja executado até a presente data nas obras do
Empreendimento assim como constituir a Reserva de Obras para finalizagdo das obras do

Empreendimento, sendo que referida parcela do Valor da Cessdo esta sujeito a
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5.7.3

5.7.4

determinadas retencdes e serd liberado integralmente apenas conforme se apure a
evolugdo das obras do Empreendimento, nos termos da Clausula Oitava da Cessdo de
Creéditos CCB.

Descontados os valores mencionados acima, em caso haja saldo remanescente do Valor

da Cessdo, este seré entregue a Devedora 2.

As Devedoras poderdo receber também, nos termos previstos na Clausula 2.2.1 do
Contrato de Cessdo CBB, o pagamento do Valor da Cessdo de forma proporcional
conforme os CRI forem distribuidos e efetivamente integralizados. Caso ndo haja a
distribuicdo e integralizacdo da integralidade dos CRI, entdo o pagamento proporcional
podera se tornar definitivo, nos termos previstos na Clausula 2.5 do Contrato de Cessao
CBB.

5.8 Subscricdo e Integralizacdo

5.8.1

Os CRI serdo subscritos dentro do prazo de distribuicdo na forma do §2° do artigo 7°-A
da Instrucdo CVM 476, no mercado primario, e serdo integralizados pelo Preco de
Integralizacdo, o qual serd pago a vista (ou no prazo indicado no respectivo Boletim de
Subscri¢do dos CRI), em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos

estabelecidos pela B3.

CLAUSULA VI - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO MONETARIA,
REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

6.1 Valor Nominal Unitario

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo devedor unitario dos CRI, conforme o caso, sera

atualizado monetariamente mensalmente pela variacdo Positiva mensal do IPCA, calculada de

forma de forma exponencial e pro rata temporis por dias corridos, considerando um ano de 360

dias, desde a Data de Emissdo ou a Data de Atualizacdo (conforme definido abaixo)
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imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento conforme formula
abaixo prevista (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da atualizag@o incorporado ao Valor
Nominal Unitario dos CRI ou ao saldo devedor unitario atualizado, conforme o caso,

automaticamente (“Valor Nominal Unitario Atualizado™):

VNa = VNE x C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario ou o saldo do valor nominal unitario atualizado, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNE = Valor Nominal Unitario na Data de Integralizacdo ou saldo do Valor Nominal Unitario
apos atualizacdo monetaria a cada periodo, ou pagamento de amortizacdo, conforme o caso,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variages mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dep

( NIk )dct
[ |7

k=1

Onde:
n = numero total de indices considerados na atualizagcdo monetaria, sendo “n” um nimero inteiro;

k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

NIk = Valor do namero indice do IPCA divulgado no segundo més imediatamente anterior a

Data de Atualizacdo. Se NIk for menor que NIk-1, entdo NIk sera igual a zero.

NIk-1 = Valor do nimero indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més “k”
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dcp = nimero de dias corridos entre a Data de Emissao (inclusive) e a data de calculo (exclusive),

ou a ultima Data de Atualizacdo (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dcp” um

ndmero inteiro.

dct = NUmero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a Gltima Data de Atualizacéo,

inclusive, e a proxima Data de Atualizagdo, exclusive, sendo “dct” um niimero inteiro.

O fator resultante da expressao é considerado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento.

O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais

remotos.

Observacdes:

(i) Para o primeiro periodo de atualizagdo, serd utilizado o nimero-indice do IPCA
do més de outubro de 2021 divulgado em novembro de 2021,

(i)  Adatade atualizag8o sera todo dia 26 de cada més (“Data de Atualizag¢do”), sendo
a 12 Data de Atualizacdo o dia 26 de dezembro de 2021;

(iii) O numero-indice do IPCA, deverd ser utilizado considerando-se idéntico nimero
de casas decimais daquele divulgado/apurado pela Fundacdo Getualio Vargas

(iv) A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em
vigor, sem necessidade de aditamento do Termo de Securitizacdo ou qualquer
outra formalidade;

dcp
(V) Os fatores resultantes da expressédo (N';'i) * 530 considerados com 8 (oito) casas
k-1

decimais, sem arredondamento;

(vi) O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em

seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios séo calculados com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;
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(vii)  Considerar-se-&0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo pela Securitizadora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0
vencimento coincidir com dia que n4o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo

aos valores a serem pagos;

(viii) Os percentuais e datas de pagamento mensal de juros e da amortizagéo dos CRI

encontram-se descritos no Anexo 111 do Termo de Securitizagéo; e

(ix) Em caso de caréncia, inadimplemento ou qualquer evento que leve ao néo
pagamento do valor de amortizagcdo somado ao Valor de Remuneracao, tal valor
serd somado ao Valor Nominal Unitéario ou o saldo do Valor Nominal Unitario

atualizado, conforme o caso.

6.1.1 Na hip6tese de o IPCA do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a data da respectiva
atualizacdo, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, a variacdo do
ultimo indice publicado, sendo certo que eventuais diferencas, quer positivas, quer

negativas, ndo serdo compensadas.

6.1.2 Na hipdtese de extincdo ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo, do
indice acima previsto, este sera substituido por outro indice oficial vigente, reconhecido

e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo.

6.2 Remuneragdo

6.2.1 A remuneragdo dos CRI (“Remuneragdo”) compreendera juros remuneratdrios
incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario Atualizado a partir da Data de Emisséo, sobre
o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou seu saldo, conforme aplicavel, incidirdo
juros remuneratorios equivalentes a 12,68% ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, desde a Data de Emissdo até a Data de Atualizacdo (“Remuneracdo”). A

Remuneracéo sera calculada de acordo com a seguinte férmula
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J =VNa x (FatorJuros -1)
Onde:

J = valor unitario dos juros remuneratorios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme definido acima;

FatorJuros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma;

dep
. 30 |det
Fatorj (‘ +1)36° l
orjuros = _—
aorj 100

Onde:

i =12,6800;

dcp = Conforme definido acima.
dct = Conforme definido acima.

6.1.1 Considera-se como “Data de Pagamento” as datas estabelecidas conforme Anexo

I11 deste Termo de Securitizagéo.

6.4  Amortizacdo. O célculo da parcela de amortizagdo mensal do saldo do Valor Nominal

Unitario atualizado serd realizado de acordo com a seguinte férmula:

AM; = VN w T
T
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Onde:

AMi = valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado conforme definido acima;

TAI = i-ésima taxa de amortizacao, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, informada com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento, conforme constante na tabela do Anexo Il do
presente Termo de Securitizagao.

6.4  Sendo verificado dolo ou culpa por parte da Emissora, na hipotese de atraso no pagamento
pela Emissora de qualquer quantia devida aos titulares de CRI ndo sanado, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios CCB, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracao respectiva, ficardo,
desde a data da inadimpléncia até a data de seu efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, a multa moratéria nédo
compensatdria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizacdo

monetéria pelo IGP-M, com célculo pro rata die (“Encargos Moratdrios”).

6.5  Atraso no Recebimento dos Pagamentos

O ndo comparecimento do titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacBGes pecunidrias, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe darad direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo

vencimento e/ou do comunicado.

CLAUSULA VII - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE
ANTECIPADO
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7.1  Conforme estabelecido na CCB 1 e CCB 2, as Devedoras poderéo efetuar o pagamento
antecipado, parcial ou total, dos Créditos Imobiliarios CCB, mediante comunicagao prévia a

Emissora.

7.2 . Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia do pagamento antecipado, parcial
ou total, dos Créditos Imobiliarios CCB deverdo ser creditados na Conta Centralizadora e
aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento do resgate antecipado dos CRI, no préximo
vencimento conforme o previsto no Anexo Il a este Termo de Securitizacdo. A B3 devera

ser comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia com relagdo a data do resgate.

7.3.  Os CRI serdo resgatados antecipadamente nas hipdteses de Vencimento Antecipado das
Obrigacdes Garantidas, caso em que serdo aplicados as eventuais multas e penalidades previstas

nos Documentos da Operacao.

7.3.1. Nesse caso a Emissora devera cobrar das Devedoras o saldo integral das
Obrigacdes Garantidas acrescido das penalidades previstas na CCB 1 e CCB 2 e demais
Documentos da Operacdo e, com o0s valores recebidos, ainda que mediante a excussao
das Garantias, promover o resgate antecipado dos CRI da presente Emissao.

7.3.2. Em qualquer dos casos de antecipacdo, voluntaria ou decorrente do Vencimento
Antecipado, a Emissora sera indenizada a titulo de pagamento de multa compensatoria
correspondente a 12 (doze) meses de remuneracdo mensal.

CLAUSULA VIII - DAS GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1 Garantias: N&o obstante a instituicdo do Regime Fiduciario com o consequente Patrimonio

Separado, serdo constituidas as seguintes garantias em garantia das Obrigacdes Garantidas:

M Regime Fiduciario e Patrim6nio Separado sendo que para fins da presente Emissdo

de CRI nédo ha valor de avaliacdo de referida garantia;
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(i) Hipoteca de determinadas Unidades Autdnomas do Empreendimento outorgada pela
Devedora 1 & Emissora, estabelecida por meio da Escritura de Hipoteca, sendo
avaliada no valor total para liquidacdo forcada em R$ 37.471.439,86 (trinta e sete
milhGes, quatrocentos e setenta e um mil, quatrocentos e trinta e nove reais e oitenta
e seis centavos);

(iii)  Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Devedora 1 outorgada pelos sécios da Devedora 1
a Emissora, estabelecida por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
sendo que seu valor de avaliacdo corresponde a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos reais), e sua execuc¢do pode ndo ser util aos Titulares dos CRIs;

(iv) Cessdo Fiduciaria dos Créditos Fiduciarios outorgada pela Devedora 1 a Emissora,
estabelecida por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria, sendo que seu valor de
avaliacdo corresponde a R$ 50.090.471,01 (cinquenta milhGes, noventa mil,
quatrocentos e setenta e um reais e um centavo);

(v)  Reserva de Liquidez no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), outorgada pela
Devedora 1, estabelecida por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria, cuja constituicdo
tera como origem os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRIs; e

(vi) Reserva de Contingéncia no valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
outorgada pela Devedora 1, estabelecida por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria,

cuja constituicdo terd como origem o0s recursos decorrentes da integralizacdo dos CRIs

8.2 A Hipoteca ndo se encontra exequivel na presente data, na medida em que devem ser realizados
os procedimentos de registro da garantia no respectivo cartorio de registro de imdveis, no prazo

avencado no Contrato de Cessdo CCB.

8.3 A Reserva de Contingéncia e a Reserva de Liquidez somente serdo constituidas quando da

primeira integralizagdo dos CRI pelos Titulares dos CRI, por conta e ordem da Devedora 1.

8.4 Caso as Garantias sejam anuladas, diminuidas, reduzidas, deterioradas, ou, de qualquer
forma, deixem de existir na forma originalmente prevista ou sejam rescindidas por iniciativa
das Devedoras, sem que sejam substituidas e/ou refor¢adas nos termos dos instrumentos que

constituem cada Garantia, os Titulares dos CRI deverdo aprovar em assembleia a forma e 0s
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termos para a substituicdo da Garantia e/ou deliberar a respeito do vencimento antecipado
dos CRI.

8.5 Caso a Devedora 1 ndo efetue o registro da Alienacdo Fiduciaria de Quotas ou da Hipoteca,
a Emissora procedera ao registro com os recursos disponiveis da Reserva de Contingéncias,
devendo a Devedora 1 realizar a recomposicao da referida reserva, conforme o disposto no
Contrato de Cessdo CCB.

8.6 Ordem de Pagamentos: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a ordem

abaixo (“Ordem de Pagamentos”), de forma que cada item somente sera pago caso haja

recursos disponiveis, ap6s o cumprimento do item anterior:

() Pagamento das Despesas da Emisséo e demais despesas do Patriménio Separado;

(i) Remuneracdo vencida em més(es) anterior(es) e ndo paga(s) e Encargos Moratérios

devidos e ndo pagos;

(ili)  Constituicdo ou recomposicao da Reserva de Liquidez e da Reserva de Contingéncia;

(iv)  Pagamento da Remuneracdo vencida em més(es) anterior(es) e ndo paga(s) e

Encargos Moratdrios devidos e ndo pagos;

(v) Pagamento da Remuneracdo do periodo em referéncia;

(vi)  Pagamento do principal vencido dos CRI,

(vii)  Pagamento do principal dos CRI, relativo ao respectivo més do pagamento; e

(viii) Pagamento de eventual Amortizacdo Extraordinaria, conforme Clausula VII do

presente Termo.
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8.7 Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipotese,

inadimplidos quando amortizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos

vigente a época, acrescidos da respectiva remuneracao.

8.8 Em caso de descumprimento das ObrigacGes Garantidas, e sem prejuizo da excussdo de

quaisquer das Garantias, observada a Ordem de Pagamentos, a Emissora estara autorizada a
utilizar todo e qualquer recurso depositado na Conta Centralizadora, em especial a Reserva
de Liquidez, a Reserva de Contingéncia, os Créditos Fiduciarios, tudo para quitar qualquer
das Obrigac6es Garantidas em atraso, nos termos do Contrato de Cessdo CCB e do Contrato
de Cessdo Fiduciaria, e poderdo ser utilizados para pagamento dos eventos de amortizagdo

e/ou remuneracgéo dos CRI.

CLAUSULA IX - DOS EVENTOS DE DESTITUICAO DA EMISSORA DA
ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos poderd ensejar a destituicdo da

Emissora e assuncao da administracdo do Patriménio Separado dos CRI pelo Agente Fiduciéario,

apos deliberacdo dos Titulares dos CRIs: (“Eventos de Destituicdo da Emissora™):

a)

b)

d)

pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial por parte
da Emissora, independentemente de aprovacéo do plano de recuperagéo por seus credores ou

deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

extingdo, liquidacdo, dissolugdo, declaracdo de insolvéncia, decretacdo de faléncia ou

apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

ndo pagamento pela Emissora das obrigacfes pecuniarias devidas a qualquer dos eventuais
titulares dos CRI, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias

Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido
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pontualmente o valor dos Créditos Imobiliarios CCB, pelas Devedoras, ou comunicada para
sanar ou justificar o descumprimento, ndo o faga nos prazos previstos no respectivo

Documento da Operacéo;

e) desvio de finalidade do Patriménio Separado; e

f) Decisdo judicial transitada em julgado condenando a Emissora por violacdo de qualquer
dispositivo legal ou regulatoério, nacional ou estrangeiro, relativo a préatica de corrupgéo ou

de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgao.

9.2 A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos
nos itens acima, comunicar em até 2 (dois) dias uteis o Agente Fiduciario para que este tome as
providéncias devidas. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedird o Agente
Fiduciario ou os titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensfes

previstas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacéo.

9.3  Naocorréncia de quaisquer dos Eventos Destituicdo da Emissora, acima relacionados, o
Agente Fiduciario devera convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) assun¢do transitoria do
Patriménio Separado e a forma de sua administracdo; (ii) a eventual liquidacdo do Patrimonio
Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo do
Patriménio Separado; ou (iii) a ndo liquidagdo do Patrimbnio Separado, sendo certo que na
ocorréncia das hipoteses acima devera ser deliberada em Assembleia Geral a administracdo do
Patriménio Separado por outra securitizadora ou pela manutencdo da Securitizadora, fixando, em
ambos 0s casos, as condicGes e termos para sua administracdo, bem como sua respectiva

remuneracao.

9.4  Tal Assembleia Geral devera ser convocada observado o prazo maximo de 20 (vinte) dias
corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocagdo, ou no prazo
méaximo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda
convocacdo, se aplicavel, sendo que na hipotese de segunda convocagéo, 0 respectivo edital
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devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a
realizacdo da Assembleia Geral nos termos da primeira convocagéo.

9.5 Na Assembleia Geral ora referida, serdo observados os quéruns para instalacdo e

deliberagdo conforme disposto na Clausula X1V, abaixo.

9.6  Caso ndo haja quérum de instalacdo e/ou de deliberacdo, o Agente Fiduciario devera

liquidar o Patrimdnio Separado; e

9.7  Aliquidacéo do Patriménio Separado, se for o caso, sera realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobiliarios CCB e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora integrantes do
Patriménio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI. Nesse
caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
titulares de CRI), conforme deliberacdo dos titulares de CRI: (a) administrar os Créditos
Imobiliarios CCB e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o Patriménio
Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios CCB e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora que
Ihe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI, obedecida a
Ordem de Pagamento prevista na Clausula 8.6 deste Termo de Securitizacdo, e/ou (d) transferir
os Créditos Imobiliarios CCB e os eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente
n&o realizados aos titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos.

CLAUSULA X — DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

10.1Nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios CCB vinculados ao presente
Termo, seus acessorios, incluindo as Garantias a esta Emissdo de CRI, inclusive a Reserva
de Liquidez, a Reserva de Contingéncia, a Reserva de Obras, 0s Créditos Fiduciarios e a
Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo CCB e do Contrato de Cesséo
Fiduciaria.
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10.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado na Instituicdo Custodiante da CCI CCB1 e
CCI CCB 2, conforme previsto no artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

10.2 Os Créditos Imobiliarios CCB, seus acessorios, inclusive as garantias e a Conta
Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo CCB e do Contrato de Cessdo Fiduciéria,
sujeitos ao Regime Fiduciério ora instituido séo destacados do patrimdnio da Emissora e passam
a constituir Patriménio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das

demais obrigac®es relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

10.3. Os Créditos Imobiliarios CCB, as Garantias a esta Emisséo de CRI, inclusive a Reserva
de Liquidez, a Reserva de Contingéncia, a Reserva de Obras, os Créditos Fiduciarios e a Conta
Centralizadora, todos objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas obrigagdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragcdo do Patrimonio Separado e
respectivos custos tributérios, conforme previsto neste Termo, estando isentos de qualquer acao
ou execucdo de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de constituicdo de garantia ou
excussdo, por mais privilegiadas que sejam. Enquanto estiverem sujeitos ao Regime Fiduciario,
todo e qualquer recurso depositado na Conta Centralizadora, em especial a Reserva de Liquidez,
a Reserva de Contingéncia, a Reserva de Obras, os Créditos Fiduciarios, abrangendo os Créditos
Fiduciarios cedidos pela Devedora, poderdo ser utilizados para quitacdo das Obrigacdes

Garantidas e, por consequéncia, para pagar a amortizacao e/ou remuneracdo dos CRI.

10.4. A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emisséo,
mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patrimdnio e elaborando e
publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei

n® 9.514/97, conforme alterada.
CLAUSULA X1 -DA ADMINISTRAC}AO DO PATRIMONIO SEPARADO
11.1. A Emissora administrara o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias

a manutencdo de sua regularidade, notadamente com relacdo aos fluxos de pagamento dos

Créditos Imobiliarios CCB e demais encargos acessorios.
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11.2. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 414/04, a

Emissora declara que:

(i)

(ii)

a custodia dos Créditos Imobilidrios CCB, incluindo a guarda e conservacao dos

documentos que comprovam sua origem, sera realizada pela Emissora; e

0 controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios CCB serdo realizados pela

Emissora.

11.3. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,

descumprimento de disposicao legal ou regulamentar por negligéncia, imprudéncia, impericia ou

administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

CLAUSULA XI1 — DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

12.1.

Declaragdes da Securitizadora: Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente

previstas na regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos

da Operacéo, a Emissora neste ato declara que:

(i)

(i)

(iii)

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM, de acordo

com as leis brasileiras;

tem capacidade juridica, esta devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢fes
necessarias a celebracdo deste Termo, dos demais Documentos da Operac¢édo de que é
parte, da Emissdo e ao cumprimento de suas obrigacfes aqui e la previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
0s representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo tém poderes

estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacoes

ora estabelecidas neste Termo;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios CCB,;

os Creditos Imobiliarios CCB sdo existentes nos exatos valores e nas condi¢cfes

descritas no Contrato de Cessdao CCB;

conforme declarado pelas Devedoras no Contrato de Cessdo CCB, os Creditos
Imobilidrios CCB encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus,
gravames ou restri¢cdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora
de celebrar este Termo;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel

de acordo com os seus termos e condicdes;

com excecdo do disposto na clausula 18.1 “Fatores de Riscos”, ndo tem conhecimento

da existéncia de processos administrativos, judiciais ou procedimentos arbitrais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra as Devedoras, os Avalistas ou a
Emissora em qualquer tribunal, ou que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios CCB, as Unidades Autébnomas ou, ainda que indiretamente, o presente

Termo:;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios CCB;

ressalvada a Hipoteca, os Contratos de Compra e Venda, e as Unidades Autbnomas
32 Bloco C, 24 Bloco A; 34 Bloco A; 24 Bloco A; 34 Bloco A; 13 Bloco A; 33 Bloco
C; 34 Bloco C; 82 Bloco C; 83 Bloco A; 72 Bloco B; 21 Bloco A; 54 Bloco A, 54
Bloco A; 23 Bloco C; 23 Bloco C; 84 Bloco B; 44 Bloco C; 44 Bloco E; 41 Bloco E;
14 Bloco C; 74 Bloco B; 72 Bloco C; 31 Bloco C; 43 Bloco B; 34 Bloco D; 43 Bloco
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

D; 43 Bloco B; e 64 Bloco B, j& vendidas a Compradores e cujos precos de venda
foram integralmente quitados e exceto em relacdo exceto em relagcdo ao bloqueio
parcial da unidade 54, Bloco E, as Unidades Autdnomas encontram-se livres e
desembaracado de quaisquer dnus, gravames ou restricbes de natureza pessoal e/ou
real, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, sequestro, caugdo ou

onus de qualquer forma;

ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricdes urbanisticas,
ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao Empreendimento,
ressalvados aqueles que foram indicados na auditoria legal efetuada pelo assessor

legal da presente Emissdo de CRI;

a celebragcdo e o cumprimento de suas obrigacGes previstas no presente Termo de
Securitizagdo ndo infringem ou contrariam: (1) qualquer contrato ou documento no
qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem ira resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criacdo de qualquer
onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (iii) resciséo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (2) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora
ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (3) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora e que

afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

conforme declarado pelas Devedoras no Contrato de Cessdo CCB, o terreno sobre 0
qual foi registrado o Empreendimento esta livre materiais perigosos, assim entendidos
0s materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e
perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou

qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

de acordo com as declaragdes prestadas pelas Devedoras no Contrato de Cesséo, ndo
tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente
as Unidades Autdnomas e/ou ao Empreendimento e respectivos projetos e
correspondente execucdo relacionada ao zoneamento; potencial construtivo;
contrapartida a concessdo de potencial construtivo; parcelamento de solo; acesso
viario; producdo de relatorio de impacto urbanistico e vizinhanca; codigo de obras;
preservagdo do patriménio urbano, ambiental e historico; seguranca ao voo e salde

publica;

Que nao se utiliza de trabalho infantil ou escravo para a realizacao de suas atividades;

Né&o teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,

tampouco estd em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

N&o omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, € que possa

resultar em impacto em suas atividades ou situagcdo econdmico-financeira;

Que a Securitizadora, suas Controladas, Controladoras e as demais pessoas agindo
em seu nome (incluindo gerentes, conselheiros, diretores, empregados ou terceiros
contratados, subcontratados, assessores ou parceiros comerciais): (a) nao realizaram
contribuigdes, doagdes ou despesas de representagéo ilegais ou outras despesas ilegais
relativas a atividades politicas e/ou qualquer pagamento de propina, abatimento
ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro
pagamento ilegal; e (b) ndo violaram qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis Anticorrupcéo,

conforme aplicavel.

Esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negocios e que sejam relevantes para a execugdo das suas atividades, inclusive com o

disposto na legislagdo e regulamentagdo trabalhista, previdenciaria e relativa a
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protecdo do meio-ambiente aplicaveis a conducdo de seus negdcios, adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto

social.

(xxi) Né&o é de seu conhecimento a existéncia de qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental, em
curso ou pendente, que possa Vvir a causar impacto em suas atividades ou situacédo
econémico-financeira e, consequentemente, em sua capacidade de cumprir com as
obrigagdes assumidas neste Termo e nos demais Documentos da Operagéo,
ressalvados aqueles que foram indicados na auditoria legal efetuada pelo assessor

legal da presente Emissdo de CRI;

(xiv) obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da Instru¢cdo CVM 476.

12.2. A Emissora compromete-se a notificar no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis os titulares de
CRI e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaraces aqui prestadas tornem-se total ou

parcialmente inveridicas, inconsistente, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

12.3. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da propria
Emissora, mediante publica¢do na imprensa, assim como informar no prazo de até 2 (dois) dias

Uteis, tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicago por escrito.

12.4. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, conforme Anexo 32-11 da
Instrucdo CVM n° 480, devendo ser disponibilizado na CVM, conforme Oficio Circular n®
10/2019/CVM/SIN.

12.5. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes e declaragdes prestadas, a
qualquer tempo ao Coordenador Lider e ao Agente Fiducidrio, ressaltando que analisou

diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo, no limite do seu
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conhecimento, de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corre¢do e

suficiéncia das informagdes disponibilizadas ao agente fiduciario.
12.6. A Emissora obriga-se a fornecer ao agente fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da solicitagdo respectiva, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios CCB,

desde que devidamente solicitadas através do envio de notificacdo prévia.

12.7. Obrigacdes da Securitizadora: Sem prejuizo das obrigagdes decorrentes de lei ou das

normas expedidas pela CVM, assim como das demais obriga¢cdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo, a Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se, adicionalmente,

conforme disposto no artigo 17, da Instrugdo CVM 476/09:

I - preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n® 6.404/76, e com as regras emitidas

pela CVM;

IT - submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

IIT — divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, suas demonstracdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3
(trés) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor ndo as possua por hao ter
iniciado suas atividades previamente ao referido periodo, em sua pagina na rede mundial de

computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos;

IV - divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e
relatorio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social, em sua pagina na rede mundial de computadores, mantendo-as disponiveis pelo

periodo de 3 (trés) anos;

V - observar as disposicdes da Resolugdo CVM n° 44, no tocante ao dever de sigilo e vedacdes

a negociagao;
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VI —divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Resolugdo CVM
n° 44 em sua pagina na rede mundial de computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo de

3 (tré€s) anos, e comunicando imediatamente ao Coordenador Lider;

VII - fornecer as informacdes solicitadas pela CVM e pela B3;

VIII — divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicacdes enviadas pelo agente de notas promissorias de longo prazo e pelo agente fiduciario
na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso IV do art. 17 da
Instrucdo CVM n° 476; e

IX — observar as disposi¢bes da regulamentacdo especifica editada pela CVM, caso seja
convocada, para realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital, assembleia de titulares de
CRI;

X - informar e enviar todos os dados financeiros, organograma e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatorio anual, conforme Resolucio CVM n° 17/2021, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso IV desta
clausula. O referido organograma deverd ser atualizado e conter, inclusive controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de

cada exercicio social; e

IX - calcular diariamente o valor unitario dos CRI.

12.8. Em relagdo as CondigOes Precedentes definidas na clausula 2.3 do Contrato de Cessdo

CCB, a Emissora se compromete a:

| — Informar ao Agente Fiduciario a data de pagamento do Valor da Cessdo com o cumprimento

de todas as Condigdes Precedentes;
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Il — Em 5 (cinco) dias contados da data de recebimento dos documentos descritos nos subitens
abaixo observados os prazos previstos nos Documentos da Operacdo, encaminhar ao Agente

Fiduciario copia eletronica dos seguintes documentos:

Il.a— Contrato de Cessdao CCB, o Contrato de Cessao Fiduciaria e o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas registrados nos cartérios de Registro de Titulos e Documentos
competentes;

I1.b — Escritura de Hipoteca devidamente registrada no Cartorio de Imoveis competente,
bem como das matriculas do Empreendimento;

Il.c — Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas registrado no registro do comércio
competente; e

I1.d — quaisquer outros documentos solicitados pelo Agente Fiduciario.
12.9. A Emissora obriga-se a comunicar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento
de Vencimento Antecipado ou pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios CCB em até 02
(dois) Dias Uteis a contar da sua ciéncia.
CLAUSULA XIIl1 - DO AGENTE FIDUCIARIO
13.1. A Emissora nomeia e constitui a Planner Corretora de Valores S.A, ja qualificada no
predmbulo como agente fiduciario da Emisséo que, neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos
da lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunh&o dos
titulares de CRI.

13.2. O Agente Fiduciario declara que:

(1) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuic@es previstas na legislacdo especifica e neste Termo;

(i) aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condigdes;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

13.3.

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para

tanto;

a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei
das Sociedades por Acdes, conforme posteriormente alterada, para exercer a fungdo que

Ihe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Resolugdo CVM n° 17;

ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes; e
verificou a suficiéncia das garantias desta Emissdo de CRI, observados os termos da
Clausula VIII deste Termo, os instrumentos que constituem as Garantias e 0S prazos

necessarios a constituicdo e eficacia das Garantias.

O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo,

devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI, até a data

do integral pagamento do saldo devedor dos CRI, ou até sua efetiva substituicao.

13.4.
(i)

(i)

Séo obrigacOes do Agente Fiduciario:
zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na gestdo do Patriménio Separado;
adotar, quando cabiveis, as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Titulares dos CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliérios

CCB vinculados ao Patriménio Separado caso a Emissora ndo o faca;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

exercer, transitoriamente, a administracdo do Patriménio Separado, conforme
estabelecido na clausula 9.1 acima deste Termo;

promover, na forma prevista neste Termo, e de acordo com as Assembleias Gerais, a
liquidacdo do Patriménio Separado;

proteger os direitos e interesses dos detentores dos CRI, empregando, no exercicio da
funcéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo dos seus proprios bens;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas funcdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da renuncia,
devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da
data de sua renlncia copia de toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados ao exercicio de suas funcdes;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;
verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias reais e fidejussorias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
Termo de acordo com os documentos fornecidos pela Emissora, diligenciando para
que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacdes
obrigatdrias, alertando os detentores dos CRI no relatério anual de que trata o artigo
15 da Resolugdo CVM n° 17 sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, mediante anuncio publicado nos
Orgdos de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emissdo e
comparecer a tais Assembleias Gerais a fim de prestar as informacdes que Ihe forem
solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e ndo fazer,

convocar Assembleia Geral, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado, para deliberar sobre a forma de administracéo ou liquidacéo do Patrimonio
Separado, bem como a nomeacao do liquidante;
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(xiii) fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobiliarios CCB e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, na
Instituicdo Custodiante, dos Créditos Imobiliarios CCB; e

(xiv) disponibilizar aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central

de atendimento e/ou de seu website, o valor unitario dos CRI.

13.5. Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario recebera a seguinte remuneracao:
parcelas mensais no valor de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) cada, reajustadas pela variagdo
acumulada do IGPM, sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util apds a
celebracdo do presente Termo de Securitizacdo, e as demais parcelas no dia 15 (quinze) dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRIs ou enquanto o Agente Fiduciario estiver

exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a Emisséo.

13.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRIs ou da Emissora, ou
de reestruturacdo das condi¢des dos CRIs, bem como da participacdo em reunides ou
conferéncias telefonicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao
Agente Fiduciéario, adicionalmente, o valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora de
trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a comentarios aos documentos
da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, (ii)
execucdo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefénicas com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emisséo,
(iv) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operacao e implementacao das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (iv) a implementacdo das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos, sendo referida remuneragdo devida em 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatdrio de horas" a

Emissora.

13.5.2. Caso seja solicitado, pelos Titulares dos CRIs ou pela Emissora, por seus
advogados ou contratados ou, ainda, em decorréncia de processo administrativo ou
judicial, viagem do Agente Fiduciario as cidades onde se encontram as garantias ou as

devedoras das garantias, serd devido adicionalmente na data da viagem o valor
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correspondente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho adicional,
remuneracao a qual devera ser paga pelo Titular de CRI no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
apos a entrega de relatorio demonstrativo de tempo dedicado, sem prejuizo da cobertura
de despesas com transporte, alimentacéo e hospedagens incorridas pelos representantes

do Agente Fiduciario durante a viagem.

13.5.3. No caso de vencimento antecipado dos CRIs ou da CCl CCB sem o seu
resgate e no caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado, as eventuais despesas € a
remuneracdo do Agente Fiduciario deverdo ser suportadas pelos Titulares dos CRIs e
acrescidas a divida da Emissora decorrente dos CRIs, cujo crédito correspondente a
estas despesas e remuneracdo gozard das mesmas garantias atribuidas aos CRIs e

preferird a eles na ordem de pagamento.

13.6. A remuneracdo definida no item 13.5 e subitens, acima, serd devida mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relacdo a Emissédo, e ndo incluem a remuneracédo e as eventuais despesas incorridas
pelo Agente Fiduciario com a gestdo, cobranga, realizacdo, administracdo, custddia e liquidacao
do Patrimdnio Separado, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia para outra entidade
que opere no sistema financeiro imobiliario, caso o Agente Fiducidrio venha a assumir a

administracdo temporaria do Patriménio Separado.

13.7. As parcelas de remuneracéo serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer
natureza (ISS); (ii) Programa de Integracdo Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento
da Seguridade Social (COFINS); (iv) Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido na fonte
(CSLL) e (v) Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF)e (vi) quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento, excetuando. Na data da presente proposta o gross-up equivale a 11,15% (onze

inteiros e quinze centésimos por cento).

13.8. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo
sujeitos @ multa ndo compensatoria contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
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bem como a juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetéria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do

efetivo pagamento, calculado pro rata die.

13.9. O Patrimdnio Separado ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas com
publicacdes, notificacdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes,
envio de documentos, transportes, alimentacdo, viagens e estadias, desde que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos detentores de CRI ou do
Agente Fiduciario no exercicio de sua funcdo, ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a
que se refere esta clausula sera efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a entrega & Emissora
dos documentos comprobatorios das despesas efetivamente incorridas. O Agente Fiduciario
também sera ressarcido de despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais,
bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para

resguardar os interesses dos Titulares dos CRI.

13.10. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
agente fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRIs deverdo
ser adiantadas pelos Titulares dos CRIs, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRIs incluem também os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias de agdes
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acles intentadas contra ele no exercicio de
sua funcdo, ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos Titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em ac¢des judiciais ou arbitrais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos
CRIs, bem como a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos titulares dos

CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia.

13.11. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento temporario,

renuncia, intervencao, liquidagéo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser
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realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos,
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI vinculados ao presente Termo, para que seja eleito o

novo Agente Fiduciario.

13.12. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

b) pelo voto de dois tergos dos Titulares dos CRI em Circulacdo para fins de quérum, ou

c) por deliberacio em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, na hipotese de
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo, que devera

observar o quérum de deliberacao previsto na clausula 14.12 deste Termo.

13.13. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo, devendo a
referida substituicdo ser comunicada a CVM nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM n® 17 e

eventuais outras normas aplicaveis.

13.14. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo, que serd averbado na Instituicdo Custodiante da CCl CCB 1 e CCI CCB 2,

bem como aos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.
13.15. Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas
funcBes até que outra instituicdo aprovada em Assembleia Geral assuma efetivamente as funcoes

do Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo de Securitizacao.

13.16. Em caso de renuncia, o Agente Fiducidrio se obriga a restituir, no prazo de 2 (dois) Dias

Uteis, ap6s a efetivagdo da substituicdo, a parcela da remuneragdo correspondente ao periodo
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entre a data da efetiva¢do da rentncia e do préximo pagamento, cujo valor sera calculado pro

rata temporis com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

13.17. Administragdo do Patrimonio Separado: Nos casos em que o Agente Fiducidrio vier a
assumir a administragdo do Patrimoénio Separado, incluindo, mas ndo se limitando a casos de
Eventos Destituicdo da Emissora, o Agente Fiducidrio deverd usar de toda e qualquer acdo para

proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI.

CLAUSULA XIV — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

14.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim

de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos detentores do CRI.

14.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e/ou

por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) do CRI.

14.3.  Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n°
9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por A¢bes, conforme posteriormente

alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

14.4. A Assembleia Geral serd convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo
que o prazo minimo de antecedéncia da primeira convocacao sera de 20 (vinte) dias, nos jornais
de publicacdo legal da Emissora e instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI e, em

segunda convocacao, com qualquer nimero.
14.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo

admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou néo, observadas as disposi¢des da

Lei das Sociedades por Acoes.
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14.6. Para efeito da constituicdo do quérum de instalacdo e/ou deliberagdo a que se refere este
Termo, “CRI em Circulagdo” terd o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 1.1 acima. Para

efeitos de quérum de deliberacdo ndo serdo computados, ainda, 0s votos em branco.

14.7. Seré facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais,
exceto quando a convocagdo for realizada pela Emissora, caso em que sua presenga sera

obrigatoria.

14.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Titulares dos
CRI as informages que Ihe forem solicitadas.

14.9. A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao titular de CRI eleito pelos demais ou ao

representante da Emissora ou do Agente Fiduciario presentes a Assembleia Geral.

14.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberacdes serdo tomadas por Titulares

dos CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulacao.

14.11.  As deliberaces relativas (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal e juros do
CRI; (ii) a alteracdo da remuneracdo dos CRI, inclusive a sua majoracdo, o que nao inclui
alteracdo do indexador; (iii) a alteracdo do prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos Eventos de
Destituicdo da Emissora; (v) aos quéruns de deliberacdo dos Titulares dos CRI em assembleia
geral, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacdo da Assembleia Geral ou em qualquer
convocacdo subsequente, por Titulares dos CRI que representem 2/3 (dois tercos) dos CRI em

circulacéo.
14.12. As deliberacbes acerca da declaragdo da Liquidacdo do Patrimbnio Separado, nos
termos da Clausula 9.1 acima, serdo tomadas exclusivamente por Titulares dos CRI que

representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em circulagéo.

14.13. A deliberacdo acerca da possibilidade de aquisicdo dos CRI por investidores nédo

qualificados, se for o caso, sera tomada por Titulares dos CRI que representem a maioria simples
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dos CRI em Circulagdo, observados os procedimentos estabelecidos no artigo 16 da Instrucéo
CVM n° 414,

14.14. Os Titulares dos CRI poderdo optar, por deliberacdo de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulacdo, por ndo
exigir o Vencimento Antecipado da CCB, nas hipoteses do item 6.2 da CCB.

14.15. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagéo,
sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos os CRI
em Circulagéo.

CLAUSULA XV — DAS DESPESAS DA EMISSAO

15.1. Despesas da Emissdo: A Emissora fara jus, as custas do Patriménio Separado, (i) pela

administracdo do Patriménio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma
remuneracao equivalente a R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) ao més; e (ii) pela gestdo
do patriménio, auditoria e controladoria da Operacao, uma remuneracdo mensal no valor de R$
3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), ambas liquidas de impostos, a ser atualizada anualmente
pela variagdo positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga no 1°
(primeiro) Dia Util a contar da data de subscricio e integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma
data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI.

15.1.1. A remuneracdo definida no item 15.1. acima, continuara sendo devida, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que serd calculada e devida

proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora.

15.2. Despesas do Patrim6nio Separado: Séo despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado:
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a) as despesas com a gestdo, cobranca, realiza¢do, administracdo, custddia e liquidacao dos
Creditos Imobiliarios CCB e do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario

vir a assumir a sua administracgéo;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui o
Auditor Independente, a remuneracdo do Coordenador Lider, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios CCB e Garantias integrantes do
Patrimbnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de

recursos no Patriménio Separado, pagas pelos Titulares dos CRI;

C) as despesas com publicacdes, transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcdo de Agente Fiduciario e a sua remuneracdo, conforme estabelecida na
Clausula XII1, durante ou apds a prestacao dos servicos, mas em razao desta, serdo pagas pela

Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

d) 0s eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacédo

incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios CCB e as Garantias;

e) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos,
obrigacBes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente; (ii) sejam de

responsabilidade das Devedoras;

f) em virtude da institui¢do do Regime Fiduciario e da gestao e administracdo do Patrimonio
Separado, as despesas de contratacdo do Auditor Independente e contador, necessarios para
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realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado do Patriménio Separado, na
periodicidade exigida pela legislacdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas
exclusivamente relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios CCB, das Garantias e do

Patriménio Separado; e

9) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo.

15.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patrimonio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens 15.1. e 15.2. acima,
tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada

um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora 1, parte obrigada por tais pagamentos.

15.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens

15.1., 15.2. e 15.3. acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI ndo compreendidas
na descri¢do do item 15.1. e 15.2. acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, inclusive na execucdo das Garantias que sobejarem o valor da Reserva de
Contingéncia; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam

atribuidos como responsavel tributario.

15.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo, 0s
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovagéo.
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15.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 15.4. acima, as despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRI & Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme
0 caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente:
(a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil
e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios
e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra as Devedoras ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os Créditos Imobiliarios CCB; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos
prestadores de servigcos eventualmente contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca
dos Créditos Imobiliarios CCB; (d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acg0Oes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura
do risco da sucumbéncia; ou (€) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na
hip6tese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta

por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

15.5. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a
Emissora em virtude de quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas
ndo se limitando a remuneracdo adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do

Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverao ser arcados pelas Devedoras.

15.5.1 Em caso de reestruturacdo das caracteristicas dos CRI, ap0s a Emissdo, resultante
ou ndo de inadimplemento, serd devido, pelas Devedoras, ou Patriménio Separado, a
Emissora (i) pela atuacdo da Emissora na execucdo das garantias e/ou mesmo na
participacdo em assembleias gerais e a consequente implementacao das decisfes nelas

tomadas, mesmo que ndo acarrete em vencimento antecipado ou repactuacdo dos CRI; e
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(ii) toda e qualquer medida em defesa do patrimonio separado e da defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI - a remuneracdo adicional, por evento, de R$ 12.500,00 (doze mil
e quinhentos reais). Esse valor devera ser corrigido a partir da data de emisséo dos CRI,
pelo IPCA, ou na falta deste, ou impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo. Também deverdo arcar com todos os custos decorrentes da formalizacéo da
constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos a honoréarios advocaticios
devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora, acrescido das despesas e custos

devidos ao assessor legal.

CLAUSULA XVI - DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

16.1. O Termo serad entregue para a Instituicdo Custodiante da CCl CCB, nos termos do
Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, para que o regime fiduciério seja registrado

na Instituicdo Custodiante.

CLAUSULA XVII - DAS COMUNICACOES E PUBLICIDADE

17.1. Todos os documentos e as comunicac6es, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por
qualquer das partes nos termos deste Termo deverdo ser encaminhados para 0s seguintes

enderecos:

Para a Emissora:

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliéarios S.A.
Avenida Rio Branco, n° 181, 7° andar, sala 711, Centro,
CEP 20040-007

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

At .: Haroldo Monteiro da Silva

Telefone : (21) 24600200

Correio eletrénico: haroldo.monteiro@reit.com.br

61



Para o Agente Fiduciério:

Planner Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo,

CEP 04.538-132

At.: Emilio Neto / Agente Fiduciério

Telefone: (11) 2172-2600

Correio eletronico: eneto@planner.com.br / agentefiduciario@planner.com.br

17.2.  As comunicacOes referentes a este Termo serdo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, ou por
telegrama nos enderecos acima. As comunicagfes feitas por fac-simile ou correio eletrénico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
através de indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada pelo remetente) seguido de
confirmacdo verbal do destinatario responsavel por telefone. A mudanca de qualquer dos

enderecos acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado.

17.3. Os fatos e atos relevantes de interesse dos detentores de CRI, bem como as convocag6es
para as respectivas Assembleias Gerais, deverao ser veiculados na forma de avisos nos mesmos
jornais em que a Emissora publica as informac@es societarias, obedecidos os prazos legais e/ou
regulamentares, sendo certo que, todas as despesas com as referidas publicacdes, serdo arcadas
pelo Patrimdnio Separado.

17.1. As demais informacdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informacdes
Periddicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA XVIII - FATORES DE RISCO

18.1 Os fatores de risco da presente Emissdo estdo devidamente descritos no Anexo Il do

presente Termo.
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CLAUSULA XIX - DAS DECLARACOES RELATIVAS A EMISSAO DOS CRI

19.1. As declaracGes relacionadas a presente Emissdo a serem assinadas pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario, pelo Coordenador Lider e pela Instituicdo Custodiante constam como

modelos no Anexo IV do presente Termo.

CLAUSULA XX - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos detentores dos CRI em razao de
qualquer inadimplemento das obrigacfes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacGes

assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2. O presente Termo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por

Si e seus sucessores.

20.3. Observadas as excecdes previstas nos Documentos da Operacdo, as alteracGes do presente
Termo, no que se aplicar, somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas
cumulativamente: (i) pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns previstos neste Termo, €;

(ii) pela Emissora.

20.3.1. Alteracdes e Correcdes: Fica desde ja dispensada a realizacao de assembleia geral

dos Titulares dos CRI para deliberar sobre (i) a correcdo de erros materiais, seja ele um
erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, (ii) alteracbes a quaisquer Documentos da
Operacdo, incluindo este Termo de Securitizagdo, em razdo de exigéncias formuladas
pela CVM ou pela B3; e (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes,

tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as
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alteracOes ou correcOes referidas ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares
dos CRI ou qualquer alteragéo no fluxo dos CRI.

20.4. Caso qualquer das disposicGes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na

medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.5. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, 0 Agente Fiduciario assumira que os documentos
originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a
seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N&o serd ainda, sob qualquer hipédtese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob

obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

20.6. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciario ndo sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas
e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag6es do Termo de Securitizacdo e dos

demais documentos da operacéo.

20.6.1. No caso dos documentos que o Agente Fiduciario receber no decorrer da
operacdo, a analise seré feita exatamente conforme disposto na operacédo, sendo que, sem
prejuizo do dever de diligéncia, jamais serdo avaliadas as informacdes que originaram tais
documentos, de modo que outros documentos, conforme o caso, ndo serdo analisados,

cabendo ao Agente Fiduciario apenas acusar o recebimento destes.

20.7. Exceto em relagdo aqueles atos autorizados nos termos da lei, da regulamentagéo
aplicavel ou nos Documentos da Operacdo, os atos ou manifestagdes por parte do Agente
Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacOes para com eles, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos

Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.
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20.8. O Agente Fiduciério ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrucdes que
Ihe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, 0 Agente Fiduciario ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagOes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacéo
do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n° 17, conforme alterada e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacéo aplicavel

ou dos Documentos da Operacao.

20.9 As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida
Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria,
bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de
verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem
como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de

cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.

CLAUSULA XXII — DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS

21.1. Este Termo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

21.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com excluséo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste

Termo.
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O presente Termo € firmado em 3 (trés) vias de igual teor e forma, subscritas por duas

testemunhas abaixo.

Séao Paulo, 26 de novembro de 2021.

(assinaturas nas paginas seguintes)
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ANEXO I
ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 262 Série da 22 Emissao de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

Tratamento fiscal

Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios

consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"). Os rendimentos dos
certificados dos recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5%
guando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando 0s
investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando 0s
investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando 0s
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. Este prazo de aplicagdo € contado
da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo
1°da Lei n® 11.033/04 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de
titulos, valores mobiliarios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliérios, sociedade de

arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.
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A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de
capital na alienagdo ou cessdo, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, independentemente da data de emissédo do referido
certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a
Investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributaco de ganhos de capital.

Os Investidores Profissionais como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos
e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel,
conforme previsto no artigo 76, inciso 1, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995. As entidades
imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicéo a
fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacéo
dada pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou
lucro real é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuracdo (artigo 76, | da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da
Instrucdo Normativa n°® 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao
financeiras, corresponde a 9%.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior:

Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%.
Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerados como
de tributacédo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a

aliquota inferior a 20% ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
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composi¢do societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do

beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas
"Jurisdicéo de Tributacdo Favorecida™ as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, séo isentos de tributagdo, inclusive no caso de investidores

residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida.

(ii) 1OF:

IOF/Cémbio: Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicGes previstas
na Resolu¢cdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes
simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracBes posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacGes de cambio
ocorridas ap0s esta eventual alteracao.

IOF/Titulos: As operacbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do 10F/Titulos, conforme
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,
até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operacGes ocorridas apos este eventual

aumento.

(iii) Contribuig&o ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS
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A contribuicdo ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais

receitas.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).
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ANEXO 11
ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 262 Série da 22 Emissao de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados de forma
independente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora e/ou as
Devedoras e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitos, ao setor imobiliario, aos
Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissdo regulada pelo presente Termo de

Securitizacgéo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas neste Termo de
Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscri¢do e aquisigdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos
ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora e/ou as Devedoras. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem nédo

Ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deveréo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informac6es contidas neste Termo
de Securitizacdo e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus

consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora ou sobre as
Devedoras, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou

produziria um efeito adverso sobre 0s negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados
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das operacdes ou as perspectivas da Emissora ou das Devedoras, exceto quando houver indicacéo
em contrério ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes

similares desta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

O investimento nos CRI ofertados envolve exposi¢do a determinados riscos e 0s potenciais
Investidores Profissionais podem perder parte substancial ou todo o seu investimento. Os riscos
descritos abaixo sdo aqueles que a Emissora e a Devedora atualmente acreditam que poderéao
afetar de maneira adversa a Emissdo ou os CRI, podendo riscos adicionais e incertezas
atualmente nédo conhecidos pela Emissora e pelas Devedoras, ou que a Emissora e as Devedoras

considerem irrelevantes, também prejudicar a Emissdo ou os CRI de maneira significativa.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico: O Governo Federal brasileiro frequentemente

intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacGes significativas em suas
politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de
outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudancas das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importacGes, entre outras medidas. Isto poder4d comprometer o valor dos CRI e fluxo de
pagamento dos Créditos Imobilidrios CCB, dos quais a Emissora depende para honrar as
obrigac@es assumidas sob os CRI, podendo ocasionar comprometer o retorno para os investidores
dos CRI. A situacdo financeira das Devedoras também poderd ser prejudicada de maneira
relevante por modificagfes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:
@ taxas de juros;

(b) inflacéo;

(©) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

(d) politica monetaria;

(e) politica fiscal; e

) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a

ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de mercado dos titulos e

valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras € influenciado pela percepcédo de risco
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do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percep¢do podera ter um efeito
negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de
mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias
brasileiras. Ainda que as condi¢Ges econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente
das condigdes econdmicas no Brasil, as reacGes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios
de emissores brasileiros. Assim, crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de

capitais brasileiro, ocasionando, eventualmente, falta de liquidez para os CRI.

Riscos Relativos a Alteracdes na Legislacdo Tributaria Aplicavel aos CRI: Eventuais alteracdes

na legislacdo tributaria, eliminando as isenc@es hoje vigentes, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
podera afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado por seus Titulares dos CRI.

Riscos Relativos a Liquidacdo do Patrimdnio Separado: Na hipotese da Emissora ser declarada
insolvente com relacdo as obrigacbes da Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir
transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado e pela nova
securitizadora que assumira sua administracdo ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser

insuficiente para quitar as obrigagdes perante os Titulares dos CRI.

Riscos Relativos as Devedoras e aos Avalistas: Os Titulares dos CRI correm, em funcéo da

solidariedade, o risco de crédito das Devedoras e dos Avalistas, que podera afetar os pagamentos
feitos dentro da curva de amortizacdo dos CRI. Este risco consiste na possibilidade de as
Devedoras ou Avalistas deixarem de arcar com as obrigacdes contratadas na CCB 1 e CCB 2 e
nos demais documentos correlatos. Uma vez que a Emisséo de CRI é feita sob Regime Fiduciario,
apartando os recursos dos Créditos Imobiliarios CCB do patrimbnio da Emissora, a fonte de
recursos da Emissora para honrar as obriga¢fes dos CRI consubstancia-se nos Créditos
Imobiliarios CCB, e nas Garantias 0s quais poderao ndo ser suficientes. Tendo em vista que nao

foi realizada analise do risco de crédito das Devedoras e dos Avalistas, estes poderdo néo ter
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patrimonio suficiente para honrar suas obrigacdes, podendo haver falta de recursos para pagar 0s
CRI. A falta de patrimonio das Devedoras, ou dos Avalistas no momento em que forem chamados
para honrar o Aval, pode acontecer por falta de liquidez voluntaria ou involuntaria por parte das
Devedoras ou dos Avalistas, seja por vontade de seus administradores, controladores e/ou
credores. Nao ha obrigacdo real e/ou pessoal por parte das Devedoras ou dos Avalistas e/ou de
seus controladores de manutencdo de niveis minimos de liquidez, de capitalizacdo, de
patrimoénio. A Emissora, o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario ndo realizaram nenhuma
analise de crédito das Devedoras ou dos Avalistas. Saliente-se que as Devedoras e 0s Avalistas,
nos termos da legislacao aplicavel ndo publicam suas demonstrac@es financeiras, razdo pela qual

ndo h& como se analisar os indices de liquidez e endividamento das mesmas.

Auséncia de responsabilidade da Cedente: Em funcdo da natureza da operacéo estruturada desta

Emisséo de CRI, a Cedente CCB compareceu na qualidade de banco credor da CCB, realizando
a cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB em momento imediatamente posterior a constitui¢do de
tais créditos. Nesse sentido, ndo apenas a Cedente CCB ndo assumiu nenhum tipo de
solidariedade ou coobrigacdo, como expressamente se eximiu de quaisquer responsabilidades
decorrentes da presente operacdo. Dessa forma, em qualquer caso de inadimpléncia ou problemas
com relacdo aos Créditos Imobiliarios CCB, os Titulares dos CRI ndo possuirdo qualquer tipo de

recurso contra a Cedente CCB.

Riscos Relativos a a¢Ges e procedimentos movidos contra as Devedoras: Ao longo do processo
de auditoria juridica das Devedoras ndo foram identificados protestos, passivos judiciais e
administrativos movidos por terceiros contra as Devedoras em valores relevantes. A despeito da
analise efetuada, existe o risco de outros passivos ndo identificados na auditoria juridica se
materializarem e afetarem as Devedoras. Tanto os passivos identificados quanto os ndo
identificados podem comprometer a capacidade da Devedora em realizar a outorga de garantias

a Emissora.

Riscos Relativos a limitacdo da Auditoria Juridica 1: A auditoria juridica realizada na presente

emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas as Unidades

Autbnomas do Empreendimento objeto da Hipoteca, a propria Devedora 1 e aos Avalistas, assim
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como eventuais riscos envolvidos na constituicdo da Hipoteca, ndo tendo como finalidade, por
exemplo, a analise de questdes administrativas, ambientais ou de construcdo relativas ao
Empreendimento. O procedimento de auditoria juridica ndo garante total auséncia de
contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ ou as Devedoras e/ou 0s Avalistas e/ou o

Empreendimento, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Riscos Relativos a limitacdo da Auditoria Juridica 2: A auditoria juridica realizada na presente

emissdo dos CRI abordou o processo de aprovacdo, licenciamento e desenvolvimento do
Empreendimento mediante a analise dos alvaras e licengas expedidas em nome da Devedora 1.
Né&o foi realizada a verificagcdo do processo de aprovacdo do Empreendimento o que, em tese,
impede que sejam identificados eventuais problemas que poderiam representar vicios no
processo de aprovacao. Tal risco fica mitigado, no entanto, uma vez que na analise das certiddes
da Devedora 1 ndo foram identificadas acdes judiciais movidas pelas entidades do poder publico
que seriam responsaveis por fiscalizar e aprovar o Empreendimento e/ou acompanhar as
obrigacBes da Devedora 1 na execucdo do Empreendimento, o que indica que nenhum
guestionamento do processo de aprovacao e/ou descumprimento de obrigacdes assumidas foi de

fato apurado.

Riscos Relativos a limitacdo da Auditoria Juridica 3: A auditoria juridica realizada na presente

emissdo dos CRI ndo analisou nenhum documento em relacdo ao Empreendimento Comercial,
no que tange a titularidade do imdvel, aprovacdo do projeto, eventuais oneracdes no terreno,
passivos fiscais, acbes judiciais ou quaisquer questdes administrativas, ambientais, regulatorias
ou de construcdo relativas ao Empreendimento Comercial. Tal risco fica mitigado, no entanto,
uma vez que o Empreendimento Comercial ndo sera utilizado para constituicdo de nenhuma

Garantia em relacdo a Operacéo.

Riscos Relativos a cobranga dos Créditos Fiduciario: Administracdo da carteira de recebiveis é

feita diretamente pela Devedora 1, que efetua a emissdo de boletos para que os Créditos
Fiduciarios sejam pagos na Conta Centralizadora. Desta forma, qualquer atraso por parte da
Devedora 1 em enviar os boletos aos Compradores, assim como qualquer erro de cadastramentos

dos boletos podera implicar em atrasos no recebimento dos Creditos Fiduciarios resultando em
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prejuizos para os Titulares de CRI. Tais prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade da
Devedora 1, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme
deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e
judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, pelos Compradores, acrescidos de eventuais
Encargos Moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos
e/ou falhas operacionais.

Riscos Relacionados a Operacionaliza¢do dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares

dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios CCB na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3,
por meio do sistema de liquidacdo e compensacéo eletronica administrada pela B3. Desta forma,
qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do
Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s recursos nao pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer

responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos Relativos a Oferta dos CRI: Atualmente, o mercado secundario de certificados de

recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
Investidor que adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da
curva de amortizacdo dos CRI. Ademais, por se tratar a presente emissao dos CRI de uma Oferta
realizada com esforcos restritos, a negociacdo dos CRI apenas podera ser realizada apds 90

(noventa) dias de sua aquisicao pelo respectivo Investidor.
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Risco de Desapropriacdo do Imével: O Empreendimento podera ser desapropriado, total ou

parcialmente pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Apesar da Hipoteca tratar do
direito da Emissora recepcionar a indenizacdo devida pelo Poder Expropriante, estas hipoteses
poderdo afetar negativamente os Créditos Fiduciarios e, consequentemente, o fluxo de garantias
dos CRI.

Risco de Crédito dos Compradores: Os Titulares dos CRI correm, em funcdo da inddstria da

incorporacdo imobiliaria e do regime fiduciario ora instituido, o risco de crédito dos
Compradores que podera afetar os pagamentos dos CRI, consubstanciado nas possibilidades de
0s Compradores deixarem de arcar com as obrigagfes assumidas nos respectivos Contratos de
Compra e Venda. Uma vez que a emissdo € feita sob Regime Fiduciario, apartando os recursos
dos Créditos Fiduciarios do patriménio da Emissora, uma das garantias da Emissora para honrar

as obrigacGes dos CRI serdo os Créditos Fiduciarios, os quais poderdo nao ser suficientes.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos para fins de pagamento aos

investidores decorrem diretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios CCB pela
Devedora; e (ii) da liquidagdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos dos itens
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizacdes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos recursos supra e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios CCB e suas
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, ndo havera outras verbas para efetuar o pagamento

de eventuais saldos aos Investidores.

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes

de securitiza¢do no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as
taxas de remuneracéo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de

atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e

pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
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juridico considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados e que tem por diretrizes a legislacdo em vigor. No entanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operacfes de CRI, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco

contratual.

Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobiliéria: possiveis variacdes no mercado imobiliario

poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado das Unidades Autébnomas do
Empreendimento objeto da Hipoteca, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da
Emissdo. As variacdes de preco no mercado imobiliario estdo vinculadas predominante, mas nao
exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a
respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacéo para outras atividades diferentes daquelas
exercidas pelos respectivos proprietarios;

Risco de Insuficiéncia da Garantia da Alienacdo Fiduciaria de Quotas: a garantia oriunda da

Alienacdo Fiduciaria de Quotas, por si s6, podera ndo ser suficiente para cobrir o valor total da

Emissao.

Risco de Insuficiéncia da Garantia da Cessdo Fiduciaria de Créditos: a garantia oriunda da Cessdo

Fiduciaria de Créditos, por si sO, podera ndo ser suficiente para cobrir o valor total da Emissao.

Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI poderdo ser integralizados pelo investidor

com 4gio, calculado em funcédo da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de
amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacdo do pagamento dos
Créditos Imobiliarios CCB, o0s recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo imputados pela
Emissora na amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
neste Termo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera ndo ser suficiente
para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade
gue motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a

Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos investidores.
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Risco de pré-pagamento: Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios CCB,

0s recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo imputados pela Emissora na amortizacéo
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipotese em
que o valor a ser recebido pelo investidor podera ser inferior ao previsto originalmente. Neste
caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporéo de outras fontes de recursos

para satisfacdo dos interesses dos investidores.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Oferta, distribuida nos termos da Instru¢do CVM
476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela

referida autarquia federal.

Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n. 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em

vigor, estabelece, em seu art. 76, que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacao, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Acrescenta o paragrafo unico daquele artigo que “(desta
forma) permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”. Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios CCB e os
recursos deles decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econémico da Emissora, tendo-se em vista as normas de responsabilidade solidéaria e
subsidiaria de sociedades pertencentes a0 mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso
ISSo ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios CCB, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobilidrios CCB ndo venham a ser suficientes para

0 pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
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Riscos relacionados a Emissora: A Emissora possui registro de companhia aberta e sua atuagao

como securitizadora de emissdes dos CRI depende da manutencao de seu registro de companhia
aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a companhia ndo atenda aos
requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou

mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes.

Risco relacionado a originacdo de novos negdcios e a reducdo na demanda por CRI: A Emissora

depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria, bem como de demanda
de investidores pela aquisi¢do dos CRI de sua emisséo. No que se refere aos riscos relacionados
aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda de investidores pela aquisicdo de
CRI. Alteracdes na legislacdo tributaria, por exemplo, que resulte na reducéo de incentivos fiscais
para os investidores podera reduzir a demanda pela aquisi¢do dos CRI. Caso a companhia nao
consiga identificar projetos de securitizagéo atrativos para 0 mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo dos CRI venha a ser reduzida a companhia poderé ser afetada.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobiliarios, tendo por objeto a aquisicdo e securitizacdo de créditos
imobiliarios por meio da emissdo dos CRI e a aquisicdo de direitos creditorios do agronegocio
por meio de emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio, cujos patriménios sdo
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos 0s
Créditos Imobiliarios CCB. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores
pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora honrar as obrigacfes
decorrentes dos CRI. Na hipdtese da Emissora ser declarada insolvente em relacéo as obrigacdes
da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administracdo do Patrimonio
Separado. Em assembleia geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas
de administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderd ser
insuficiente para o cumprimento das obrigagfes da Emissora perante os Titulares de CRI,

considerando ainda que a Emissdo ndo conta com garantia flutuante da Emissora.

Risco da Capacidade da Emissora honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depender

exclusivamente do pagamento pelos Compradores e Devedoras: Os CRI séo lastreados pela CCl
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CCB 1 e CCI CCB 2, que representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios CCB, cedidos a
Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo CCB. O recebimento integral e tempestivo dos
Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo, depende do cumprimento
integral, pela Devedora, de suas obriga¢des assumidas nos Documentos da Operacédo, bem como
dos Compradores dos Créditos Fiduciarios, em tempo hébil para o pagamento pela Emissora dos
valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento da remuneracdo e amortizacbes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial do
crédito imobiliario e/ou execucdo das garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Risco de ndo Constituicdo de Garantias: A garantia dos CRI de Hipoteca ainda ndo se encontra

constituida até a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que o seu instrumento ainda
ndo foi registrado, perante as entidades competentes, razéo pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo dessa garantia, principalmente em

decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais;

Riscos associados a guarda fisica de documentos pelo Custodiante. A Instituicdo Custodiante

sera responsavel pela custddia dos Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo e seus
eventuais futuros aditamentos, sendo que os demais Documentos da Operacao seréo custodiados
pela Emissora. A perda e/ou extravio dos referidos documentos podera resultar em perdas para

os Titulares dos CRI.

Risco da necessidade de Aporte dos Titulares dos CRI para a constituicdo das Garantias: Existe

a previsdo, nos Documentos da Operacéo, de que, caso a Devedora 1 ndo efetue o registro da
Hipoteca, a Securitizadora poderd proceder ao registro utilizando os recursos disponiveis na
Reserva de Contingéncia. Caso ndo haja recursos, por qualquer motivo, ou a Securitizadora esteja
impossibilitada de utilizar os recursos |a4 depositados, existe a chance dos Titulares dos CRI

precisarem fazer aportes ao Patrimdnio Separado para fazer jus a referidos registros;
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Risco de ndo Constituicdo da Reserva de Contingéncia, de Reserva de Liguidez e da Reserva de

Obras: As garantias de Reserva de Contingéncia, da Reserva de Liquidez e da Reserva de Obras
previstas no Contrato de Cessdo CCB dependem da retencéo, pela Emissora, do Valor da Cesséo
que sera pago as Devedoras. Qualquer impedimento e/ou impossibilidade de retencdo desses
valores importard em riscos para a constituicdo da Reserva de Contingéncia, da Reserva de

Liquidez e da Reserva de Obras.

Risco de ndo Constituicdo da Cessdo Fiduciaria sobre créditos futuros: A garantia fiduciaria

constituida sobre os Créditos Fiduciarios prevista no Contrato de Cessdo Fiduciaria depende da
efetiva venda, pela Devedora 1, de Unidades Autdnomas. Caso novas vendas ndo ocorram, esses

Créditos Fiduciarios nao existirdo, importando em riscos para a efetividade dessa garantia.

Risco de decisdes do Poder Judiciério brasileiro: As garantias dos CRI podem vir a ser

impactadas negativamente por decisGes do Poder Judiciario brasileiro, tais como a Sumula 308
do STJ. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacao
considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo
as estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia
da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda

pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

Risco de auséncia de Qudérum para deliberacdo em Assembleia Geral: Determinadas deliberacdes

no ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O
respectivo quorum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode nédo ser

aprovada, o que podera impactar os CRI.

Risco de inexisténcia de mecanismos de dissidéncia para voto de minoritarios: As deliberagdes

a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por maioria e, em
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certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado. O titular de pequena quantidade de CRI
pode ser obrigado a acatar decisGes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel. Nao ha
mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas

matérias submetidas a deliberacdo em assembleia geral.

COVID-19: Considerando a declaragdo de pandemia da Organizacdo Mundial de Salde em
relacdo ao virus COVID-19, bem como todas as medidas adotadas pelo Brasil e pelo mundo que
podem afetar diretamente a economia, poderdo ocorrer oscilacdes substanciais no mercado de
capitais local e internacional, que podem afetar, de forma negativa e substancial, o valor de
mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras, inclusive os CRI
da presente Emissdo dificultando também o mercado secundario destes titulos. Assim sendo, ndo

h& como se prever os impactos econdmicos no Brasil e no mundo decorrentes da pandemia.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo. A Emissao conta com prestadores de

servigos terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, banco
liquidante, custodiante, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de
servigos aumentem significantemente seus precos, ndo prestem servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, ou sofram processo de faléncia, podera ser necessaria a
substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo podera ndo ser bem-sucedida e afetar
adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio
Separado. Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servico, 0 que pode dificultar a contratacdo e prestacao destes servigos no ambito

da Emisséo.

Riscos Relativos a performance da Devedora: O Empreendimento ainda nao foi entregue pela

Devedora 1 aos Compradores e esta pendente o Certificado de Conclusédo de Obras a serem
emitidos pela Prefeitura local, documento este que formaliza a conclusédo das obrigacOes da
Devedora na qualidade de empreendedora imobiliaria. Caso a Devedora 1 descumpra qualquer
das obrigagdes relativas & construcdo do Empreendimento, assumidas perante a Prefeitura local,
0 Empreendimento podera atrasar para ser regularizado e entregue aos Compradores. Tal fato
podera impactar os Créditos Fiduciarios uma vez que os Compradores de Unidades Autbnomas
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que nao forem entregues no prazo poderdo, ainda que de forma ilegitima, suspender os

pagamentos das parcelas que constituem os Créditos Fiduciarios;

Partes relacionadas: A Devedora e Avalistas fazem parte do mesmo grupo econémico, sendo que

Ebenezer Empreendimentos Imobilidrios Ltda — ME, Agenor Marques dos Santos Neto e Karina

da Cunha Moura Marques sdo socios da Devedora. Assim, a situacdo econdmico-financeira de

algumas das partes envolvidas na Emissdo pode ter impacto direto na situacdo econdmico-

financeira das demais. Além disso, existe o risco de determinados fatores gue ocasionem uma

alteracdo econdmico-financeira negativa serem comuns as partes mencionadas, ja gue pertencem

a0 mesmo grupo econdmico, de modo que as afetaria concomitantemente;

Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos

alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis

aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

85



ANEXO 111
ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 262 Série da 22 Emissao de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

NUM Data AMORTIZACAO JUROS % Amortizacao
Emissdo | 26/11/21

1 26/12/21 N S 0,0000%
2 26/01/22 N S 0,0000%
3 26/02/22 N S 0,0000%
4 26/03/22 N S 0,0000%
5 26/04/22 N S 0,0000%
6 26/05/22 N S 0,0000%
7 26/06/22 N S 0,0000%
8 26/07/22 N S 0,0000%
9 26/08/22 N S 0,0000%
10 26/09/22 N S 0,0000%
11 26/10/22 N S 0,0000%
12 26/11/22 N S 0,0000%
13 26/12/22 N S 0,0000%
14 26/01/23 N S 0,0000%
15 26/02/23 N S 0,0000%
16 26/03/23 N S 0,0000%
17 26/04/23 N S 0,0000%
18 26/05/23 N S 0,0000%
19 26/06/23 N S 0,0000%
20 26/07/23 N S 0,0000%
21 26/08/23 N S 0,0000%
22 26/09/23 N S 0,0000%
23 26/10/23 N S 0,0000%
24 26/11/23 N S 0,0000%
25 26/12/23 N S 0,0000%
26 26/01/24 N S 0,0000%
27 26/02/24 N S 0,0000%
28 26/03/24 N S 0,0000%
29 26/04/24 N S 0,0000%
30 26/05/24 N S 0,0000%
31 26/06/24 N S 0,0000%
32 26/07/24 N S 0,0000%
33 26/08/24 N S 0,0000%
34 26/09/24 N S 0,0000%




35 26/10/24 N S 0,0000%
36 26/11/24 N S 0,0000%
37 26/12/24 N S 0,0000%
38 26/01/25 N S 0,0000%
39 26/02/25 N S 0,0000%
40 26/03/25 N S 0,0000%
41 26/04/25 N S 0,0000%
42 26/05/25 N S 0,0000%
43 26/06/25 N S 0,0000%
44 26/07/25 N S 0,0000%
45 26/08/25 N S 0,0000%
46 26/09/25 N S 0,0000%
47 26/10/25 N S 0,0000%
48 26/11/25 N S 0,0000%
49 26/12/25 N S 0,0000%
50 26/01/26 N S 0,0000%
51 26/02/26 N S 0,0000%
52 26/03/26 N S 0,0000%
53 26/04/26 N S 0,0000%
54 26/05/26 N S 0,0000%
55 26/06/26 N S 0,0000%
56 26/07/26 N S 0,0000%
57 26/08/26 N S 0,0000%
58 26/09/26 N S 0,0000%
59 26/10/26 N S 0,0000%
60 26/11/26 N S 0,0000%
61 26/12/26 N S 0,0000%
62 26/01/27 N S 0,0000%
63 26/02/27 N S 0,0000%
64 26/03/27 N S 0,0000%
65 26/04/27 N S 0,0000%
66 26/05/27 N S 0,0000%
67 26/06/27 N S 0,0000%
68 26/07/27 N S 0,0000%
69 26/08/27 N S 0,0000%
70 26/09/27 N S 0,0000%
71 26/10/27 N S 0,0000%
72 26/11/27 N S 0,0000%
73 26/12/27 N S 0,0000%
74 26/01/28 N S 0,0000%
75 26/02/28 N S 0,0000%
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76 26/03/28 N S 0,0000%
77 26/04/28 N S 0,0000%
78 26/05/28 N S 0,0000%
79 26/06/28 N S 0,0000%
80 26/07/28 N S 0,0000%
81 26/08/28 N S 0,0000%
82 26/09/28 N S 0,0000%
83 26/10/28 N S 0,0000%
84 26/11/28 S S 100,0000%
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ANEXO IV
ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 262 Série da 22 Emissao de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

Declaracdes relativas a Emisséo de CRI

DECLARACAO DA EMISSORA

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181,
7° andar, sala 711, Centro, CEP 20040-007, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.349.677/0001-81, por
seus representantes legais ao final assinados (doravante denominada simplesmente “Emissora”),
na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 262 Série de sua 22
Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo a ser realizada pela Emissora conforme autorizada pelo artigo 9° da Instrucdo CVM
n° 414/04, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente
Fiduciario e com o Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de
ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das

informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios CCB da Emisséo.

Séao Paulo, 26 de novembro de 2021.

SAMUEL ALBINO DA Assinado de forma digital por SAMUEL

ALBINO DA SILVA:02321933712

SILVA:02321933712 Dados: 2021.11.26 17:23:20 -03'00'

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Bruno Patricio Braga do Rio Nome: Samuel Albino da Silva
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.806.535/0001-54, neste ato representada em conformidade com o disposto em seu Contrato

Social, doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario”, para fins de atendimento ao

previsto no item 15 do anexo Il da Instrugéo 414 da Comisséo de Valores Mobiliarios, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada, bem como o previsto no artigo 5 da Resolugdo n° 17/2021
da Comissdo de Valores Mobiliarios, na qualidade de agente fiduciario do Patrimdnio Separado
constituido em &mbito da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliérios da 262 Série da 22
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobiliarios S.A., declara, para todos os fins e efeitos que verificou, em conjunto com a Emissora
e com o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios que regula os

Certificados de Recebiveis Imobiliarios CCB e a Emisséo.

Sédo Paulo, 26 de novembro de 2021.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Nome: Romeu Romero Junior Nome: Emilio Alvarez Prieto Neto
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 03.751.794/0001-13,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, para fins de atendimento ao previsto no
item 15 do anexo Il da Instrucdo 414 da Comisséo de Valores Mobiliarios, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da distribuicéo
publica com Esforcos Restritos de Colocacdo, sob o regime de melhores esforcos, dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 262 Série da 22 Emissdo da Reit Securitizadora de
Recebiveis Imobiliarios S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Rio Branco, n® 181, 7° andar, sala 711, Centro, CEP 20040-007, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 13.349.677/0001-81, declara, para todos os fins e efeitos que verificou a legalidade e
auséncia de vicios da Emisséo, em todos 0s seus aspectos relevantes, além de ter agido, dentro
de suas limitagdes, por ser instituicdo que atua exclusivamente na distribuicdo de valores
imobiliarios, com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios que regula os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios CCB e a Emisséo.

Sédo Paulo, 26 de novembro de 2021.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome: Pedro Henrique Feres Nome: Adston Barros Nascimento
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.806.535/0001-54, neste ato representada em conformidade com o disposto em seu Contrato

Social, doravante denominada simplesmente “Instituicdo Custodiante”, para fins de atendimento

ao previsto no artigo 23, paragrafo 1°, da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, na qualidade de
instituicdo custodiante da Escritura de Emissdo de CCI relativa a emissdo da CCl CCB 1 n°
FPTALHAMAR-2011/21-CCl A e CCI CCB 2 n°®° FFTALHAMAR-2011/21-CCI B, declara,
para todos os fins e efeitos que a CCl CCB 1 e CCI CCB 2 encontram-se devidamente vinculadas
aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 212 Série da 22 Emisséo da Reit Securitizadora de
Recebiveis Imobiliarios S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Rio Branco, n° 181, 7° andar, sala 711, Centro, CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 13.349.677/0001-81, (“Emissora” e “CRI”, respectivamente), sendo que os CRI foram
lastreados pela CCI CCB 1 e CCI CCB 2 por meio do Termo de Securitizacdo da Emissao,
firmado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizagdo”), tendo sido
instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, o regime fiduciario pela Emissora, no
Termo de Securitizacdo, sobre a CClI CCB 1 e CCI CCB 2 e os Créditos Imobiliarios CCB que
elas representam, nos termos da Lei n® 9.514/1997. Regime fiduciario este ora registrado nesta
Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emisséo de CCI CCB, por meio
da qual a CCI CCB foram emitidas, encontram-se custodiadas nesta Instituicdo Custodiante, nos
termos do artigo 18, § 4°, da Lei n®10.931/2004, e o Termo de Securitizag&o, registrado, na forma
do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/2004.

Séo Paulo, 26 de novembro de 2021.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Nome: Romeu Romero Junior Nome: Emilio Alvarez Prieto Neto
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
DO AGENTE FIDUCIARIO

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.806.535/0001-54, neste ato representada em conformidade com o disposto em seu Contrato

Social, doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario” da emissao dos Certificados

de Recebiveis Imobilidrios da 26* Série da 22 Emissdo da Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobiliarios S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Rio Branco, n° 181, 7° andar, sala 711, Centro, CEP 20040-007, inscrita no CNPJ sob o n°
13.349.677/0001-81, (“Emissora” e “CRI”, respectivamente), declara, nos termos da Resolugao
CVM n° 17/2021, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de exercer
a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, a B3 (segmento CETIP UTVM), a ocorréncia de qualquer fato

superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sédo Paulo, 26 de novembro de 2021.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Nome: Romeu Romero Junior Nome: Emilio Alvarez Prieto Neto
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

93



95 pdginas - Datas e horarios baseados em Brasilia, Brasil
Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)
Certificado de assinaturas gerado em 29 de novembro de 2021,

12:17:09

2021 11 25 TS limpa Sign Off assinado por todos pdf
Cddigo do documento fd43f568-0057-4649-abc9-a3a28fda2fcc

Assinaturas

JOAO HENRIQUE SCICCHITANO ORSI:07411549940
Certificado Digital

jorsi@terrainvestimentos.com.br

Assinou

RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS

Certificado Digital

ramane.passos@reit.com.br

Assinou

Eventos do documento

29 Nov 2021, 12:13:21

Documento fd43f568-0057-4649-abc9-a3a28fda2fcc criado por HAROLDO MONTEIRO DA SILVA FILHO
(327c02fe-3b1d-43a8-9cb8-73c4c6d811e2). Email:contato@reit.com.br. - DATE_ATOM:
2021-11-29T12:13:21-03:00

29 Nov 2021, 12:14:37
Assinaturas iniciadas por HAROLDO MONTEIRO DA SILVA FILHO (327c02fe-3b1d-43a8-9cb8-73c4c6d811e2).
Email: contato@reit.com.br. - DATE_ATOM: 2021-11-29T12:14:37-03:00

29 Nov 2021, 12:16:06

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - JOAO HENRIQUE SCICCHITANO ORSI:07411549940
Assinou Email: jorsi@terrainvestimentos.com.br. IP: 179.191.97.19 (mvx-179-191-97-19.mundivox.com porta:
44576). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil, OU=AC SOLUTI v5,0U=AC SOLUTI Multipla v5,0U=A1,CN=JOAO
HENRIQUE SCICCHITANO ORSI:07411549940. - DATE_ATOM: 2021-11-29T12:16:06-03:00

29 Nov 2021, 12:16:48

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS Assinou Email:
ramane.passos@reit.com.br. IP: 179.218.30.175 (b3daleaf.virtua.com.br porta: 35900). Dados do Certificado:
C=BR,0=ICP-Brasil, 0U=0ORDEM DOS ADVOGADQS DO BRASIL CONSELHO FEDERAL,OU=AC OAB
G3,0U=A3,CN=RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS. - DATE_ATOM: 2021-11-29T12:16:48-03:00

Hash do documento original

(SHA256):eaf190624ea89ab3e6820b6dea83f4c88el8ad4el2204d2ff9ab253e20a2769d2
(SHA512):0e58eb03f66d485ed4435a9443c68b7383409afc034a79eb9b884081c1c881daad4a52aeac87edb5ccf836030cc4029052del00a5f8aced9fc38fad62774a42e




95 péaginas - Datas e horérios baseados em Brasilia, Brasil

g x Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)
D45|g1 Certificado de assinaturas gerado em 29 de novembro de 2021,
12:17:09

Esse log pertence Unica e exclusivamente aos documentos de HASH acima

Esse documento esta assinado e certificado pela D4Sign




		2021-11-29T12:17:23-0300




