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TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 262 SERIE DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

I- PARTES
Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito, as partes:

REIT SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 152, sala 301, Ipanema, CEP 22.410-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social ("Emissora”); e

E, na qualidade de agente fiduciario, nos termos do artigo 10°, inciso IV da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e da Resolugcdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, neste ato representado na forma do seu
Estatuto Social (“Agente Fiduciario” ou “Planner”).

(A Emissora e o Agente Fiducidrio quando mencionados em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”)

II - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) as Partes celebraram em 26 de novembro de 2021, o “7Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 262 Série da 2?9 Emissgo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit
Securitizadora S.A.”, conforme aditado em 01 de dezembro de 2021 (“Termo de Securitizagdo”), por

meio do qual a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios (conforme definidos no Termo de
Securitizacdo) aos certificados de recebiveis imobiliarios de sua emissao (“CRI");

b) as Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo para refletir as deliberagdes dos Titulares
dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, realizada em 29 de maio de 2024, na
qual foi aprovada, dentre outras matérias, a substituicdo da garantia real imobiliaria de Hipoteca
(conforme definida no Termo de Securitizagdo) pela garantia de alienacao fiduciaria de unidades do
Empreendimento Residencial (“"Substituicdo de Garantia” e "Assembleia”, respectivamente);

<) as Partes tém ciéncia de que a presente Operacao possui o carater de “operagao estruturada”,
razdao pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais
Documentos da Operacao; e
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d) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Ses adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, firmar o presente “Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 262 Série da 2?9 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit
Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.” (“Terceiro Aditamento”), conforme os termos e

condigdes a seguir. descritos:
III- CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Definicbes: Para os fins deste Terceiro Aditamento, exceto quando de outra forma previsto
neste instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Termo.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. Autorizagdo: O presente Terceiro Aditamento é firmado pelas Partes com base nas
deliberagdes aprovadas na Assembleia.

2.2. Alteracao da Razdo Social e Sede da Emissora: Considerando a alteragdo da razao social da

Emissora, as Partes desejam alterar a qualificagdo da Fiduciaria constante no preambulo do Termo, de
modo que passara a vigorar conforme a seguinte nova redagao:

“REIT SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 152, sala 307, Jpanema, CEP 22.410-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos, doravante denominada
simplesmente "“Emissora”

2.2.1. Em decorréncia da alteracdo da Clausula acima, todas as mencdes constantes no Termo
de Securitizacdo relativas a “Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.” serdao
substituidas para “Reit Securitizadora S.A.”, bem como todas as mengdes ao enderego anterior
da Emissora, seja ele "Avenida Rio Branco, n° 181, 7° andar, sala 711, Centro, CEP 20040-007"
serao substituidas para o novo endereco, seja ele “Rua Visconde de Piraja, n° 152, sala 3017,
Ipanema, CEP 22.470-000".

2.3. Substituicdo de Garantia: Em decorréncia da Substituicdo de Garantia, as Partes desejam

realizar determinadas alteracdes e inclusdes no Termo de Securitizacdo, conforme seguem descritas
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abaixo:

2.3.1. As Partes desejam incluir na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagéo, as defini¢cdes dos

termos “Alienacdo Fiduciaria de Imoveis” e “Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis”, bem

noon

como alterar as definicdbes dos termos “Contratos de Garantias”, “Escritura de Hipoteca”,

“Garantias” e "Hipoteca”, de modo que passarao a vigorar com a seguinte redagao:

“Alienacdo Fiduciaria de Imoveis”

“Contrato _de Alienacdo

Fiducidria de

Imoveis”

“Contratos de Garantia”

“Escritura de Hipoteca”

F a garantia real imobilidria na forma de
alienagdo fiduciaria, constituida nos termos
dalein®9.5174, de 20 de novembro de 1997,
do Codigo Civil e do Contrato de Alienagao
Fiducidria de Imoveis, da fracdo ideal de
64,19% (sessenta e quatro Inteiros e
dezenove centésimos por cento) do imovel,
descrito no "Anexo I”da CCB 1 e CCB 2, que
corresponderdo  as  futuras  unidades
auténomas do Empreendimento,

Significa o ‘Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Imoveis em Garantia
e Outras Avengas’, celebrado em 08 de maio
de 2024, entre a Devedora 1, na qualidade
de fiduciante, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, e a Devedora 2, na qualidade de
interveniente anuente, conforme aditado
em 18 de junho de 2024, tendo por objeto a
Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

Significam, em conjunto, o Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a Escritura
de Hipoteca, o Contrato de Alienagcdo
Fiducidria de Imoveis, e o Contrato de
Cessdo Fiduciaria. Sendo certo e ajustado
que a Hipoteca sera liberada pela Emissora
e substituida pela Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis, nos termos da Clausula 8.2,

Significa a "Escritura de Constituicdo de
Garantia Hipotecaria’, lavrada pelo cartorio
do 24° Oficio de Notas da Comarca do Rio

Pagina 3 de 8



DocuSign Envelope ID: E4290E25-2161-4541-B1F2-BAB418BA0AOA

“Garantias”

“Hipoteca”:

de Janeiro/RJ, celebrada entre a Devedora 1
e a Emissora, tendo por objeto a Hipoteca.
Sendo certo e ajustado que a Hipoteca sera
liberada pela Emissora e substituida pela
Alienagdo Fiduciaria de Imovers, nos termos
da Clausula 8.2,

Significam, em conjunto, o Aval prestado
pelos Avalistas, a Alienacdo Fiducidria de
Quotas, a Hipoteca, a Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis, a Cessao Fiduciaria, a Reserva de
Liquidez e a Reserva de Contingéncia. Sendo
certo e gustado que a Hipoteca serd
liberada pela Emissora e substituida pela
Alienacao Fiduciaria de Imoveis, nos termos
da Clausula 8.2,

F a garantia real imobilidria constituida nos
termos da Escritura de Hjpoteca, e que sera
substituida pela Alienagao Fiduciaria de
Imoveis, conforme a Clausula 8.2,

2.3.2. As Partes desejam (i) alterar o item "ii” da na Clausula 8.1 do Termo de Securitizagao;

(i) incluir o item "vii” na Clausula 8.1 do Termo de Securitizacao; (iii) alterar a Clausula 8.2. do

Termo de Securitizagdo; e (iv) incluir as Clausulas 8.2.1 e 8.2.2 ao Termo de Securitizagdo, que

passarao a vigorar conforme as seguintes novas redagoes:

8.1 Garantias: Ndo obstante a instituicao do Regime Fiduciario com o consequente

Patriménio Separado, serdo constituidas as sequintes garantias em garantia das

Obrigagcbes Garantidas:

()

(i) Hipoteca de determinadas Unidades Auténomas do Empreendimento

outorgada pela Devedora 1 a Emissora, estabelecida por meio da Escritura de

Hipoteca, sendo avaliada no valor total para liquidacdo forcada em R$

3747143986 (trinta e sete milhbes, quatrocentos e setenta e um mil,

quatrocentos e trinta e nove reais e oitenta e seis centavos), sendo certo que a

referida garantia sera substituida pela Alienagdo Fiducidria de Imoveis;
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()

(vif)  Alienagdo Fiducidria de Imoveis, estabelecida por meio do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Imovers.

“8.2 Nos termos da Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizada em 29 de maio
de 2024, os Titulares dos CRI aprovaram, dentre outras matérias, a substituicdo da
garantia real imobiliaria de Hjpoteca pela garantia de Alienagcao Fiduciaria de Imovelis.

82.1. Considerando o disposto na Clausula 8.2, acima, apos o efetivo registro
da Alienagdo Fiducidria de Imoveis na matricula do imdvel onde estd sendo
desenvolvido o Empreendimento, a Securitizadora, em até 30 (trinta) dias,
disponibilizara o termo de liberagdo da Hjpoteca. Nos termos da CCB 1 e da
CCB 2, as Devedoras, por sua vez, se comprometem a apresentar por si ou
através de terceiro contratado pela Securitizadora para este fim, em até 15
(quinze) dias contados do recebimento do termo de liberagdo da Hipoteca, o
referido termo para o Cartorio de Registro Imoveis competente para o efetivo
registro na matricula do imovel onde esta sendo desenvolvido o
Empreendimento, sendo certo que eventuais despesas, custos e emolumentos
devidos serdo suportados conforme previsto nos Documentos da Opera¢ao.

822 Resta certo e gjustado que apods o registro da Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis na matricula do imovel onde estdi sendo desenvolvido o
Empreendimento, a Hipoteca sera efetivamente substituida e liberada, nos
termos das Clausulas acima.”

2.3.3. As Partes desejam alterar o fator de risco “Risco de Insuficiéncia de Garantia Real
Imobilidria” previsto no Anexo Il do Termo de Securitizacdo, de modo que passara a vigorar

conforme a nova redacao abaixo:

“Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: possiveis variacbes no mercado

imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado das Unidades
Auténomas do Empreendimento objeto da Hipoteca e/ou da Alienagcdo Fiducidria de
Imovel, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagoes
de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominante, mas ndo
exclusivamente, a relacao entre a demanda e a oferta de imoveis de mesmo perfil, bem
como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequagcdo para outras atividades
diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios;”

2.4. Ratificacdo: Por fim, as Partes resolvem ratificar as demais disposicbes do Termo de
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Securitizacao que nao foram expressamente alteradas por meio do presente Terceiro Aditamento.
CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO

3.1. Registro: O presente Terceiro Aditamento sera registrado, nos termos da Clausula 16.1 do
Termo de Securitizagao.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. Renuncia: As alteracdes feitas no Termo de Securitizacdo por meio deste Terceiro Aditamento
nao implicam em renuncia, modificacao, alteragdo, novagdo ou a qualquer outro titulo, pelo que
permanecem validas e em vigor todas as obrigacdes, clausulas, termos e condi¢des previstos no
Termo que nao foram expressamente alteradas por este Terceiro Aditamento.

4.2. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Terceiro Aditamento é firmado em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as
demais disposicdes do Termo de Securitizagdo, anteriormente firmadas, que ndo apresentem
incompatibilidade com o Terceiro Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.3. Divisibilidade: As Partes reconhecem e declaram que o presente Terceiro Aditamento integrara
o Termo, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados este Terceiro Aditamento
e 0 Termo como um Unico documento, indivisivel e autbnomo em sua totalidade.

4.4. Prevaléncia de Disposi¢des: Caso qualquer das disposi¢des deste Terceiro Aditamento venha
a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra
gue, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA QUINTA - LEGISLACAO E FORO

5.1. Legislacdo Aplicavel: Este Terceiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as

leis da Republica Federativa do Brasil.
5.2. Foro: Fica mantida a competéncia do foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,

previsto na Clausula 21.2. do Termo de Securitizagdo para a resolugdo de todo e qualquer conflito
decorrente deste Terceiro Aditamento.
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CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL

6.1.  Assinatura Digital: As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, serdo assinados digitalmente, nos termos da Lei n® 13.874, de 20 de setembro
de 2019, bem como na Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, na Medida Provisoria n® 2.200-2,
de agosto de 2001, no Decreto n° 10.278, de 18 de marco de 2020, e ainda, no Enunciado n° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por cartoérios, juntas comerciais ou
demais 6rgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

6.2. Data de Assinatura: Sera considerado como “data de assinatura” a data abaixo indicada, ndo

obstante a data em que o Ultimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério
das assinaturas digitais.

£, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Terceiro Aditamento de forma digital,
em 1 (uma) unica via, na presenga de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sado Paulo/SP, 11 de setembro de 2024.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
(Seguem pdgina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavel,)

Pagina 7 de 8



DocuSign Envelope ID: E4290E25-2161-4541-B1F2-BAB418BA0AOA

(Pagina de Assinaturas do “Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
da 2672 Série da 22 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora S.A.”)

Docusignea by Docusigned by
s Pl broge o o Somal e do Sl

REIT SECURITIZADORA S.A.
Emissora

s
b
e

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Agente Fiduciario

TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: Assinado por:
Pitrvicia Valle PlornTanari [iwia a
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