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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAÇÃO DE CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS DA 5ª 
(QUINTA) EMISSÃO EM SÉRIE ÚNICA DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA REIT 
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS DEVIDOS PELA EBENEZER 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 
 
I – PARTES 
 
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas: 
 
REIT SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, 
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Pirajá, nº 152, sala 301, Ipanema, CEP 22.410-000, 
inscrita no CNPJ/MF sob o nº 13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma do seu Estatuto 
Social (“Securitizadora”); e 
 
H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., sociedade 
empresária limitada, com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 
nº 960, 14º andar, conjunto 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 
01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“Agente Fiduciário”). 
 
II – CONSIDERANDOS 
 
(i) em 18 de março de 2024, a Emitente emitiu em favor da Securitizadora, notas comerciais, 
com observância aos requisitos estabelecidos na Lei nº 14.195, de 26 de agosto de 2021, por meio 
do“Termo de Emissão da 1ª (Primeira) Emissão de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e 
Fidejussória, em Série Única, Para Colocação Privada da Ebenezer Empreendimentos Imobiliários 
Ltda.” (“Termo de Emissão” e “Notas Comerciais”, respectivamente), cujos recursos captados por 
meio da emissão das Notas Comerciais serão utilizados exclusivamente para as atividades da 
Emitente relacionadas à destinação imobiliária prevista na Cláusula Segunda do Termo de Emissão; 
 
(ii) em 18 de março de 2024, a Securitizadora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliário 
integral(“CCI”), por meio do “Instrumento Particular de Emissão de Cédula de Crédito Imobiliário 
Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avenças ” (“Escritura de Emissão de CCI”), 
para representar a totalidade dos direitos de crédito decorrentes das Notas Comerciais, que 
estabelecem que a Emitente e/ou os Fiadores (conforme definidos no Termo de Securitização) estão 
obrigados, de forma irrevogável e irretratável, a realizar o pagamento (i) dos direitos creditórios 
oriundos das Notas Comerciais, no valor, forma de pagamento e demais condições previstos no 
Termo de Emissão, bem como (ii) de todos e quaisquer outros direitos creditórios devidos pela 
Emitente e/ou pelos Fiadores, ou titulados pela Credora, por força das Notas Comerciais, incluindo 
a totalidade dos respectivos acessórios, tais como atualização monetária, juros remuneratórios, 
encargos moratórios, multas, penalidades, indenizações, seguros, despesas, custas, honorários, 
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Termo de Emissão (“Créditos 
Imobiliários”); 
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(iii) ato posto, a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliários, representados pelas CCI, aos 
certificados de recebíveis imobiliários da 5ª (quinta) emissão, em série única, da Securitizadora (“CRI”), 
conforme o “Termo de Securitização de Créditos Imobiliários da 5ª (Quinta) Emissão em Série Única 
de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Reit Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos 
Imobiliários Devidos Pela Ebenezer Empreendimentos Imobiliários Ltda.”, celebrado em 14 de março 
de 2024, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciário (“Termo de Securitização”); 
 
(iv) os CRI foram objeto de oferta pública de distribuição, sujeita ao rito automático de registro 
de oferta pública de distribuição de valores mobiliários, nos termos da Resolução da CVM nº 160, de 
13 de julho de 2022, da e da Resolução da CVM nº 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolução CVM 
60”), e das demais leis e regulamentações aplicáveis (“Oferta”);  

 
(v) as Partes desejam aditar o Termo de Securitização para refletir as deliberações dos Titulares 
dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, realizada em 26 de novembro de 2024, 
na qual foi aprovada, dentre outras matérias, a repactuação do cronograma de pagamentos das 
parcelas de juros remuneratórios da Nota Comercial e, consequentemente, dos CRI, a partir de 
janeiro/2025 (inclusive), de modo que (i) os pagamentos das parcelas de Remuneração  passem a ser 
realizados, nas respectivas Datas de Pagamento, em 3 (três) parcelas consecutivas, nos seguintes 
limites e prazos: 1ª Parcela: até R$ 2.020.669,69 (dois milhões vinte mil seiscentos e sessenta e nove 
reais e sessenta e nove centavos), com vencimento em janeiro de 2025; 2ª Parcela: até R$ 2.020.669,69 
(dois milhões vinte mil seiscentos e sessenta e nove reais e sessenta e nove centavos), com vencimento 
em fevereiro de 2025; 3ª Parcela: valor remanescente para a integral quitação das Obrigações 
Garantidas. Todos os valores recebidos na Conta Centralizadora nos meses de janeiro e fevereiro de 
2025, a título de pagamento da Remuneração da Nota Comercial, que sobejarem ao pagamento da 
Remuneração mensal, observada a Ordem de Pagamentos, deverão ser aplicados única e 
exclusivamente no pagamento de amortização extraordinária dos CRI, observados os limites de 
valores estabelecidos neste item; e (ii) a Data de Vencimento passe a ser 18 de março de 2025. 
(”Repactuação” e “Assembleia”, respectivamente);  
 
(vi) as Partes dispuseram de tempo e condições adequadas para avaliação e discussão de todas 
as Cláusulas deste instrumento, cuja celebração, execução e extinção são pautadas pelos princípios 
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé. 
 
RESOLVEM as Partes firmar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitização de Créditos 
Imobiliários da 5ª (Quinta) Emissão em Série Única de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Reit 
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliários Devidos Pela Ebenezer Empreendimentos 
Imobiliários Ltda.“ (“Primeiro Aditamento”), conforme os termos e condições a seguir descritos: 
 
III – CLÁUSULAS 
 

1. CLÁUSULA PRIMEIRA – DEFINIÇÕES 
 
1.1. Definições: Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma aqui 
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previsto, adotam-se as definições constantes no Termo de Securitização. 
 

2. CLÁUSULA SEGUNDA – ADITAMENTO  
 
2.1. As Partes desejam alterar a definição de data de vencimento, constante do preâmbulo do 
Termo de Securitização, que passará a vigorar com a seguinte redação: 
 
 “Data de Vencimento: 18 de março de 2025;“ 
 
2.2. Decidem ainda as Partes, alterar as Características dos CRI, constantes da Cláusula 3.1 do 
Termo de Securitização, que passará a vigorar com a seguinte redação: 
 

“3.1. Características dos CRI: Os CRI, objeto da presente Emissão, cujo lastro se constitui 
pelos Créditos Imobiliários, possuem as seguintes características: 

 
Emissão: 5ª (quinta) emissão 
Série: Única.  

Valor Total da Emissão: 

O valor total da Emissão será de até R$ 5.000.000,00 (cinco 
milhões de reais), na Data de Emissão, observado que o Valor 
Total da Emissão poderá ser diminuído, desde que observado 
o Montante Mínimo e de acordo com o procedimento previsto 
na Cláusula 3.18. abaixo  

Quantidade Total de CRI: 

Serão emitidos até 5.000 (cinco mil) CRI, observada que a 
quantidade de CRI poderá ser diminuída, desde que observado 
o Montante Mínimo e de acordo com o procedimento previsto 
na Cláusula 3.18. abaixo 

Valor Nominal Unitário: R$ 1.000,00 (mil reais) 
Prazo da Emissão: 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos 

Atualização Monetária: 
 Os CRI terão seu Valor Nominal Unitário atualizado, conforme 
a Atualização Monetária. 

Remuneração: 

Sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado ou o saldo do Valor 
Nominal Unitário Atualizado, incidirão juros remuneratórios 
correspondentes a 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito 
décimos por cento) ao ano, base de 360 (trezentos e sessenta) 
dias corridos, calculada nos termos da Cláusula Quarta deste 
Termo de Securitização 

Pagamento da 
Remuneração:  

A Remuneração será paga de acordo com as datas de 
pagamento indicadas no Anexo I. 

Amortização Programada 
dos CRI: 

Os CRI serão amortizados na Data de Vencimento. 

Ambiente para Depósito e 
Liquidação Financeira: 

B3. 
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Data de Emissão: 18 de março de 2024. 
Local de Emissão: Rio de Janeiro/RJ. 
Data de Vencimento: 18 de março de 2025. 
Regime Fiduciário: Sim. 

Garantias: 

Os CRI não contam com qualquer garantia ou coobrigação da 
Emissora. Os Créditos Imobiliários, por sua vez, são garantidos 
pela Alienação Fiduciária de Imóveis, a  Alienação Fiduciária de 
Imóveis com Condição Suspensiva, a Fiança, o Fundo de 
Despesas e o Fundo de Liquidez. 

Coobrigação da Emissora: Não há. 

Lastro dos CRI: 
Créditos Imobiliários, representados pela CCI, decorrentes das 
Notas Comerciais emitidas nos termos do Termo de Emissão. 

Destinação dos Recursos: 

Os valores oriundos da subscrição e integralização dos CRI 
serão destinados pela Emissora para pagamento do Preço de 
Integralização das Notas Comerciais. A Devedora, por sua vez, 
empregará tais recursos com base nos termos e condições 
previstos no Termo de Emissão e no Anexo IV deste Termo de 
Securitização. 

Imóvel Vinculado aos 
Créditos Imobiliários: 

Conforme identificado no Anexo IV deste Termo de 
Securitização 

Utilização de Instrumentos 
de Derivativos: 

Não serão utilizados instrumentos de derivativos que possam 
alterar os fluxos de pagamento previstos para os Titulares dos 
CRI. 

Classificação de Risco:  Os CRI não serão objeto de classificação de risco. 
Revolvência: Não aplicável. 

 
2.3. Finalmente, as Partes aprovam a substituição da tabela constante do Anexo I ao Termo de 
Securitização, pela tabela abaixo.   
 

“CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS 
 

NÚM DATA AMORTIZAÇÃO JUROS % AMORTIZAÇÃO 

1 18/12/2024 NÃO SIM 0,0000% 

2 18/01/2025 NÃO SIM 0,0000% 

3 18/02/2025 NÃO SIM 0,0000% 

4 18/03/2025 SIM SIM 100,0000% 

 
2.4. Ratificação: Por fim, as Partes resolvem ratificar as demais disposições do Termo de 
Securitização que não foram expressamente alteradas por meio do presente Primeiro Aditamento.  
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CLÁUSULA TERCEIRA – REGISTRO 
 
3.1. Registro: O presente Segundo Aditamento será registrado na B3, conforme disposto no 
parágrafo 1º do artigo 26 da Lei nº 14.430/22. 
 
CLÁUSULA QUARTA – DISPOSIÇÕES GERAIS 
 
4.1. Renúncia: As alterações feitas no Termo de Securitização por meio deste Segundo Aditamento 
não implicam em renúncia, modificação, alteração, novação ou a qualquer outro título, pelo que 
permanecem válidas e em vigor todas as obrigações, cláusulas, termos e condições previstos no 
Termo de Securitização que não foram expressamente alteradas. 
 
4.2. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Segundo Aditamento é firmado em caráter 
irrevogável e irretratável, obrigando as Partes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as 
demais disposições do Termo de Securitização anteriormente firmadas, que não apresentem 
incompatibilidade com o Segundo Aditamento ora firmado, as quais são neste ato ratificadas 
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos 
constantes no mesmo, a qualquer título. 
 
4.3. Divisibilidade: As Partes reconhecem e declaram que o presente Segundo Aditamento 
integrará o Termo de Securitização, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados 
como um único documento, indivisível e autônomo em sua totalidade. 
 
4.4. Prevalência de Disposições: Caso qualquer das disposições deste Segundo Aditamento venha 
a ser julgada ilegal, inválida ou ineficaz, prevalecerão todas as demais disposições não afetadas por 
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposição afetada por outra 
que, na medida do possível, produza o mesmo efeito. 
 
CLÁUSULA QUINTA – LEGISLAÇÃO E FORO  
 
5.1. Legislação Aplicável: Este Segundo Aditamento será regido e interpretado de acordo com as 
leis da República Federativa do Brasil. 
 
5.2. Foro: Fica mantida a competência do foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, 
previsto na Cláusula 17.20. do Termo de Securitização para a resolução de todo e qualquer conflito 
decorrente deste Segundo Aditamento. 
 
CLÁUSULA SEXTA – ASSINATURA DIGITAL 
 
6.1. Assinatura Digital: As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais 
documentos correlatos, serão assinados digitalmente, nos termos da Lei nº 13.874/2019, bem como 
na Lei n.º 14.063/2020, Medida Provisória 2.200-2/2001, no Decreto nº 10.278, e ainda, no Enunciado 
n.º 297 do Conselho Nacional de Justiça. Dessa forma, a assinatura física de documentos, bem como 
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a existência física (impressa), de tais documentos não serão exigidas para fins de cumprimento de 
obrigações previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartórios, Juntas 
Comerciais ou demais órgãos competentes, hipótese em que as Partes se comprometem a atender 
eventuais solicitações no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis, a contar da data da exigência. 
 
6.2. Data de Assinatura: Será considerado como “data de assinatura” a data abaixo indicada, não 
obstante a data em que o último signatário realizar sua assinatura, conforme indicada no relatório 
das assinaturas digitais. 
 
E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo Aditamento de forma digital, 
em 1 (uma) única via, na presença de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas. 
 

São Paulo, 26 de Novembro de 2024. 
 

(O restante da página foi intencionalmente deixado em branco.) 
(Seguem página(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicável.) 
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(Página de assinaturas do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitização de Créditos Imobiliários 
da 5ª (Quinta) Emissão em Série Única de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Reit Securitizadora 
S.A., Lastreados em Créditos Imobiliários Devidos Pela Ebenezer Empreendimentos Imobiliários Ltda.”) 
 
 
 

REIT SECURITIZADORA S.A. 
Securitizadora 

 
 
 

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA. 
Agente Fiduciário 

   
 
 
 
 
TESTEMUNHAS: 

 
 

 
Patricia Valle Montanari 
CPF 101.674.787-02 

 Hygor Mendes da Silva 
CPF 149.012.487-07 
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