p h\,e=-a— rio Anual do
Agente Fiduciario
2024

pIaNNeer

=

REIT Securitizadora S.A.

-
Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

o — Série 23



pIaNNerM

1. Caracteristicas da Emissao

PARTICIPANTES

EMISSORA REIT SECURITIZADORA S.A.
DEVEDORA GRS.A. E SOCICAM INFRAESTRUTURA E PART'UPALCT%I;S'
COORDENADOR(ES) H.COMMCOR DTVM LTDA.
ESCRITURADOR ITAU CORR DE VALORES S.A.
LIQUIDANTE ITAU UNIBANCO S.A.
CUSTODIANTE PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
DATA EMISSAO
DATA INTEGRALIZACAO
DATA VENCIMENTO
VOLUME TOTAL NA DATA DE EMISSAO
QUANTIDADE
EMISSAO
SERIES
CLASSE
FORMA
ESPECIE

03/1
16/1

1/2021
1/2021

03/03/2030

97.500.

ESCRI

000,00
97.500
2

23

N/A
TURAL
N/A

CARACTERISTICAS DA(S) SERIE(S)

CODIGO DO ATIVO 21K0146621
CODIGO DO ISIN BRREICCRIOF8
SERIE 23
DATA EMISSAO 03/11/2021
DATA INTEGRALIZACAO 16/11/2021
DATA VENCIMENTO 03/03/2030
VOLUME TOTAL NA DATA DE EMISSAOQ 97.500.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO NA DATA DE EMISSAO 1.000,00
PRECO UNITARIO 1 773,95434760
DISTRIBUICAO / REGISTRO CVM DISPENSA ICVM 476/09
REMUNERACAO ATUAL IPCA + 9%
1 no ultimo dia util do ano

2. Posicdo de ativos em 31/12/2024

EM CANCELADOS / NAO
EMITIDOS | - coionnin | INTEGRALIZADOS | CONVERTIDOS | RESGATADOS
I 0 | 0 | 0

| 97.500

EM CIRCULACAO

97.500

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi. S3o Paulo, SP
Tel.: (11) 2172 2600
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3. Destinacdo dos Recursos

Os recursos obtidos com a subscricdao e integralizacdo dos CRI serao utilizados
exclusivamente pela Emissora para a aquisi¢cao dos Créditos Imobiliarios.

4, Relatério de Rating

Ndo aplicavel de acordo com os instrumentos da Emissao.

5. Pagamentos Efetuados em 2024 (Valores Unitarios)

DATA DO AMORTIZAGAO AMORTIZAGAO

PAGAMENTO ORDINARIA EXTRAORDINARIA

03/01/2024 6,02693122 8,86966629 2,10239314 0,00000000
05/02/2024 6,86706874 8,93643417 2,42860206 0,00000000
04/03/2024 5,32913366 9,02611919 4,80647279 0,00000000
03/04/2024 6,14652946 9,07738692 3,56714241 0,00000000
03/05/2024 6,10565222 9,17967011 6,97292434 0,00000000
03/06/2024 5,71217931 9,18384368 1,32921812 0,00000000
03/07/2024 6,22973760 9,27058281 3,12255333 0,00000000
05/08/2024 6,44567672 9,34391702 3,73790681 0,00000000
03/09/2024 5,80104279 9,38733592 1,68709832 0,00000000
03/10/2024 6,01747334 9,47105058 3,01672803 0,00000000
04/11/2024 5,92198624 9,50112243 0,00000000 0,00000000
03/12/2024 5,07209917 9,61170830 3,40829993 0,00000000

6. indices e Limites Financeiros

A apuracdo dos indices e limites financeiros serd enviada pela Securitizadora em
30/04/2025, para o exercicio do ano de 2024, posteriormente a publicacdo do presente
relatorio.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi. S3o Paulo, SP
Tel.: (11) 2172 2600
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7. Garantias

GARANTIA CONSTITUIQAO EXEQUIBILIDADE | SUFICIENCIA VALOR

Regime Fiduciario e Patrimdnio

R$ 145.991.904,70
Separado

Valor atribuido com base no informe mensal da Emissora de dezembro de 2024.

Reserva de Liquidez Sim Sim Nao R$ 3.141.963,33

Valor atribuido com base no informe mensal da Emissora de dezembro de 2024.

Fundo de Despesas Sim Sim Nao R$ 1.594.308,19

Valor atribuido com base no informe mensal da Emissora de dezembro de 2024.

8. Verificacdo do Lastro

De acordo com informac¢®8es disponibilizadas pela Securitizadora, o valor presente dos
créditos imobiliarios objeto do lastro desta operac¢do, considerando o informe mensal de
dezembro de 2024 é de R$ 145.991.904,70 (cento e quarenta e cinco milhdes, novecentos e
noventa e um mil, novecentos e quatro reais e setenta centavos).

9. Assembleias de Titulares do Ativo

AGT - 27/03/2024 - Aprovaram o waiver para eventuais descumprimentos de covenants
financeiros, exclusivamente ocorridos durante o periodo compreendido entre o més de janeiro
de 2020 e 0 més de janeiro de 2023, em virtude da crise econdmica causada pela pandemia de
Covid - 19.

10.  Alterac¢des Estatutarias e Eventos Societarios

Ocorreram alteracdes estatutarias durante o exercicio social de 2024, conforme RCA
realizada em 08/03/2024 e 22/08/2024.

11. Status da emissao

Adimplente.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi. S3o Paulo, SP
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12. Declaragcdo do Agente Fiduciario

A Planner declara que se encontra plenamente apta a continuar exercendo a func¢ao de
Agente Fiduciario desta emissao, e que inexiste situacao de conflito de interesses que impeca
a continuidade do exercicio de sua funcdo.

Este relatdrio foi elaborado em atendimento ao disposto na Resolu¢ao da Comissao de
Valores Mobiliarios n° 17, de 09 de fevereiro de 2021 e na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme aplicavel, com base nas informac¢bes e documentos legais disponibilizados
pelo Emissor, os quais encontram-se a disposicdo para consulta junto ao Agente Fiduciario.

As informa¢Bes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de
investimento, analise de crédito ou da situacdao econdmica ou financeira do Emissor, nem
tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes
relativas aos titulos emitidos.

Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério, sdo procedentes da nossa
analise acerca dos documentos da operacdo e eventuais aditamentos, ndo implicando em
obrigacdo legal ou financeira.

Para mais informacdes e acesso aos documentos da emissdo, sugerimos acessar o site
https://www.planner.com.br/solucoes-corporativas/fiduciario/ ou entrar em contato pelo e-
mail agentefiduciario@planner.com.br

Sao Paulo, abril de 2025

Planner Corretora de Valores S.A.

Agente Fiduciario

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi. S3o Paulo, SP
Tel.: (11) 2172 2600
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13.

Resolugdo CVM N° 17/21 e Artigo
6.404/76:

Informac¢des Obrigatérias face ao disposto no Art. 15° da

68, Paragrafo 1°, Alinea B da Lei

1) Inciso | do Artigo 15° da Resolu¢cdo 17/21 - Nd&o temos ciéncia de qualquer omissdo ou
"cumprimento pelo emissor das suas inverdade nas informac8es divulgadas pela
obrigacbes de prestacdo de informacbes|Companhia ou eventual inadimplemento ou
periodicas, indicando as inconsisténcias ou|atraso na prestacdo de informac¢des da
omissdes de que tenha conhecimento”: Companhia.

2) Inciso Il do Artigo 15° da Resolu¢ao 17/21 -

"alteracBes estatutarias ocorridas no exercicio | Informacao  disponivel no  “Alteracbes
social com efeitos relevantes para os titulares | Estatutarias e Eventos Societarios”.
de valores mobiliarios”:
3) Inciso Il do Artigo 15° da Resolucdo 17/21 -
"comentarios sobre indicadores econdmicos,
financeiros e de estrutura de capital do emissor
relacionados  a cldusulas  contratuais | Informacdo disponivel no item “indices e
destinadas a proteger o interesse dos titulares | Limites Financeiros”.
dos valores mobilidrios e que estabelecem
condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas
pelo emissor”:
Informacdes disponivel no item " Posicdo de

4) Inciso IV do Artigo 15° da Resolu¢do 17/21 - ativos em 31/12/2024", conforme obtido
quantidade de valores mobiliarios emitidos, | junto, conforme o caso, ao Banco Escriturador
quantidade de valores mobiliarios em|ouaCamarade Liquidacdo e Custddia na qual
circulagao e saldo cancelado no periodo: 0 ativo esteja registrado para negociacdo no

secundario.

5) Inciso V do Artigo 15° da Resolucdo 17/21 -
resgate, amortiza¢do, conversdo, repactuac¢ao | Informacao disponivel no item “Pagamentos
e pagamento de juros dos valores mobiliarios  Efetuados em 2024 (Valores Unitarios)”
realizados no periodo:

6) Inciso VI do Artigo 15° da Resolugao 17/21 -
constituicdo e aplicacbes do fundo de|Foram constituidos Fundo de Reserva e
amortiza¢do ou de outros tipos fundos, quando | Fundo de Despesas.
houver:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi. S3o Paulo, SP
Tel.: (11) 2172 2600
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cumprimento de outras obrigacdes assumidas
pelo emissor, devedor, cedente ou garantidor
na escritura de emissdao, no termo de
securitizacdo de direitos creditorios ou em
instrumento equivalente:

7) Inciso VII do Artigo 15° da Resolugao 17/21 -
destina¢do dos recursos captados por meio da | Informacdo disponivel no item "Destinacdo
emissao, conforme informac¢des prestadas|dos Recursos".
pelo emissor:
8) Inciso VIl do Artigo 15° da Resolucao 17/21 -| . .
~ . Ndao foram entregues bens e valores a
relacdo dos bens e valores entregues a sua - ~ L
- ~ administracdo do Agente Fiduciario.
administracdo, quando houver:
9) Inciso IX do Artigo 15° da Resolucdo 17/21 -

Eventuais descumprimentos encontram-se
dispostos no presente relatorio.

10) Inciso X do Artigo 15° da Resolucao 17/21 -

manutencdo da suficiéncia e exequibilidade
das garantias:

Informacdo disponivel no item "Garantias".

11)Inciso XI do Artigo 15° da Resolucao 17/21 -

existéncia de outras emissdes de valores
mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pelo
emissor, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo
do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiduciario, bem como os
seguintes dados sobre tais emissfes: a)
denominac¢ao da companhia ofertante; b) valor
da emissdo; c¢) quantidade de valores
mobilidrios emitidos; d) espécie e garantias
envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo:

Informacdo disponivel item "Outras

Emissodes".

no

12)Inciso Xl do Artigo 15° da Resolu¢ao 17/21 -

declaracdo sobre a ndo existéncia de situagao
de conflito de interesses que impeca o agente
fiduciario a continuar a exercer a fungao:

Declaracao disponivel no item “Declaragao do
Agente Fiduciario”.

14.

Outras Emissodes

Informacdo acerca de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados,
feitas pelo Emissor, por Sociedade Coligada, Controlada, Controladora ou Integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como Agente Fiduciario no periodo.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi. S3o Paulo, SP
Tel.: (11) 2172 2600
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21G0707741
EMISSORA REIT SECURITIZADORA S.A.
DEVEDORA INFRAG PARTICIPAQOES S.A.
COORDENADORC(ES) H.COMMCOR DTVM LTDA.
ESCRITURADOR ITAU CORR DE VALORES S.A.
LIQUIDANTE ITAU UNIBANCO S.A.
CUSTODIANTE PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

DATA EMISSAO 26/07/2021
DATA INTEGRALIZACAO 06/08/2021
DATA VENCIMENTO 26/01/2030
VOLUME TOTAL NA DATA DE EMISSAO 170.000.000,00
QUANTIDADE 170.000
EMISSAO 2
SERIES 22
CLASSE N/A
FORMA ESCRITURAL
ESPECIE N/A

CARACTERISTICAS DA(S) SERIE(S)

CODIGO DO ATIVO 21G0707741
CODIGO DO ISIN BRREICCRIOD3
SERIE 22
DATA EMISSAO 26/07/2021
DATA INTEGRALIZACAO 06/08/2021
DATA VENCIMENTO 26/01/2030
VOLUME TOTAL NA DATA DE EMISSAO 170.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO NA DATA DE EMISSAO 1.000,00
PRECO UNITARIO 1 825,80698747
DISTRIBUICAO / REGISTRO CVM DISPENSA ICVM 476/09
REMUNERACAO ATUAL IPCA + 10%

1 no ultimo dia util do ano

GARANTIAS

Z
~
>

LASTRO
| CCI LOCAGAO; CCl DEBENTURES; DEBENTURE

SITUA(;AO DA EMISSORA
\ ADIMPLENTE COM AS OBRIGACOES PECUNIARIAS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi. S3o Paulo, SP
Tel.: (11) 2172 2600
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21K0870291

EMISSORA REIT SECURITIZADORA S.A.
DEVEDORA TAMARGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTQA. E EBENEZER

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-ME
COORDENADORC(ES) TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA.
ESCRITURADOR ITAU UNIBANCO S.A.
LIQUIDANTE ITAU UNIBANCO S.A.
CUSTODIANTE PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

DATA EMISSAO 26/11/2021
DATA INTEGRALIZACAO 26/11/2021
DATA VENCIMENTO 26/03/2025
VOLUME TOTAL NA DATA DE

EMISSAO 20.000.000,00
QUANTIDADE 20.000
EMISSAO 2
SERIES 26
CLASSE N/A
FORMA ESCRITURAL
ESPECIE N/A

CARACTERISTICAS DA(S) SERIE(S)

CODIGO DO ATIVO 21K0870291
CODIGO DO ISIN BRREICCRA073
SERIE 26
DATA EMISSAO 26/11/2021
DATA INTEGRALIZACAO 26/11/2021
DATA VENCIMENTO 26/03/2025
VOLUME TOTAL NA DATA DE EMISSAO 20.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO NA DATA DE EMISSAO 1.000,00
PRECO UNITARIO 1 1.203,50063371
CVDAASTR'BU'CAO [ REGISTRO DISPENSA ICVM 476/09
REMUNERACAO ATUAL IPCA + 12,68%

1 no ultimo dia util do ano

GARANTIAS

AVAL, ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS, HIPOTECA, CESSAO FIDUCIARIA, RESERVA DE LIQUIDEZ E RESERVA DE
CONTINGENCIA

LASTRO
| CCICCB1 e CCICCB2

SITUACAO DA EMISSORA
‘ ADIMPLENTE COM AS OBRIGAQC)ES PECUNIARIAS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi. S3o Paulo, SP
Tel.: (11) 2172 2600

o



