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R E I T REIT SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora CNPJ n° 13.349.677/0001-81
NIRE 33.3.00303677

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
3% (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A.

REALIZADA EM 02 DE SETEMBRO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 02 de setembro de 2025, as 15:00 horas, em primeira convocagao,
de forma eletrénica, em atengdo a Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada (‘Resolucdo CVM 60), coordenada pela Reit Securitizadora S.A.,
companhia securitizadora inscrita no CNPJ sob o n® 13.349.677/0001-81 (“Securitizadora”), nos termos da
clausula 16 do “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliérios da 32 (Terceira) Emissdo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Porto Ponta do Félix S.A.” (“Termo de Securitizacdo”).

2, CONVOCAGADO: a convocagéo da presente assembleia foi encaminhada pela Securitizadora a cada
investidor de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 32 (terceira) emisséo, em série Unica, da Securitizadora
(“CRI"), por meio de correspondéncia eletronica datada de 13 de agosto de 2025, sendo em igual data
disponibilizado o edital de convocagéo na pagina que contém as informagdes do patriménio separado, na rede
mundial de computadores, em observancia ao comando constante no artigo 26 da Res. CVM n° 60.

3. PRESENCA. Presentes os representantes: (i) de titulares de CRI representantes de 72,21% (setenta
e dois inteiros, e vinte e um centésimos por cento) dos CRI em Circulagéo, conforme lista de presenca constante
do Anexo I; (i) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario™); (iii) da Securitizadora; e
(iv) GDC Partners Servicos Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sob
n°® 10.749.264/0001-04 (“Agente Fiduciario das Debéntures”).

4, MESA: Patricia Valle Montanari — Presidente; e Natalia Xavier Alencar — Secretaria.

5. CONSIDERACOES PRELIMINARES: Considerando que, em 17 de junho de 2025, reunidos em
assembleia geral de titulares dos CRI (“AGT junho/2025"), os titulares de CRI deliberaram, dentre outras
matérias, pela concessao de prazo adicional, até dia 30 de julho de 2025, para que a Devedora e garantidores
comprovassem o adimplemento de determinadas obrigacdes (“Obrigacdes”);
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Considerando que as Obrigagdes foram cumpridas apenas parcialmente, permanecendo pendentes de
comprovagao, uma vez que, com base nos documentos apresentados pela Devedora, néo foi possivel atestar
a vigéncia das apolices no portal da propria seguradora tampouco na SUSEP: a) a manutencao da validade
das apdlices dos seguros contra risco de incéndio, acidentes em geral, enchente e furto de equipamentos,
conforme prevista na Clausula 3.1 (xxiv) do Contrato de Cessdo Fiduciaria e Sobejo; e b) o envio dos
documentos relacionados a apdlice do Seguro Patrimonial (comprovacdo do pedido de emissao/renovagéo,
declaragdo da seguradora e apdlice), nos termos da Clausula 8.2.1 do Contrato de Alienacéo Fiduciaria dos
Imoveis Fortesolo (“Descumprimentos 1”); e

Considerando que, desde a realizagdo da AGT junho/2025 foram identificados os seguintes Descumprimentos
adicionais pela Devedora (‘Descumprimentos 2" e, quando em conjunto com os Descumprimentos 1,
“Descumprimentos”): ¢) Envio do Relatério Gerencial Take or Pay referente aos meses de abril, maio e junho
de 2025, conforme clausula 4.1.(ix) da Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios (“Relatorio Gerencial ToP”); d)
Recomposi¢é@o do Fundo de Reserva, conforme clausula 4.21.2 da Escritura de Emiss@o de Debéntures; e)
Recomposicéo do Fundo de Despesas realizada fora do prazo de cura aplicavel, conforme clausula 11.3.1 da
Escritura de Emiss&o de Debéntures; f) Envio do Relatério da Aplicagdo dos Recursos Obtidos com a Emisséo
do 1° (primeiro) Semestre de 2025, nos termos da clausula 3.5.3 da Escritura de Emissao de Debéntures; e )
Registro do 3° (terceiro) Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures, conforme a clausulas 2.3.1.1. e
2.4.1. da Escritura de Emiss&do de Debéntures, convocou-se a presente Assembleia, para que os titulares de
CRI deliberem sobre as matérias constantes do item 6. abaixo.

6. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre:

(i) A nao declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, a ndo realizagao
do resgate antecipado obrigatério dos CRI, em decorréncia dos Descumprimentos, ndo sanados dentro dos
respectivos prazos de cura estabelecidos nos Documentos da Operagao;

(i) Caso seja aprovada a ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, tendo por
consequéncia a ndo realizacdo do resgate antecipado dos CRI, deliberar pelos novos prazos para cumprimento
das obrigacdes inadimplidas; e

(iii) Autorizar que a Securitizadora, a Devedora, 0 Agente Fiduciario, e as demais partes envolvidas, bem
como seus representantes devidamente constituidos, pratiquem e celebrem todos e quaisquer atos e
documentos necessarios para a consecugdo dos itens acima, incluindo, sem limitagdo, a celebragdo de
aditamentos aos Documentos da Operagao.

7. DELIBERAGOES: Apés a regular instalagio da assembleia, nos termos da cléusula 16.3.6 do Termo
de Securitizagéo, foi esclarecido pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario das Debéntures que foram
adimplidas as obrigagdes referentes ao envio do Relatorio Gerencial Take or Pay, ao envio do Relatorio da
Aplicagao dos Recursos Obtidos com a Emiss&o do 1° (primeiro) Semestre de 2025 e a recomposigéo do Fundo
de Despesas, que ocorreu apos o encerramento do prazo de cura.
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Adicionalmente, a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario das Debéntures informaram que: (i) a apdlice de seguro
contratada pela Fortesolo foi recebida, porém o respectivo endosso em favor da Securitizadora permanece
pendente de formalizag&o; e (ii) a apolice contratada pela Devedora foi recebida momentos antes do inicio desta
Assembleia, ndo havendo tempo habil para verificagao do integral cumprimento da obrigagéo.

Em seguida, observados os quéruns de deliberagao previstos nas cldusulas 16.10 e 16.10.1 do Termo de
Securitizagdo, 100% (cem por cento) dos titulares de CRI presentes, representantes de 72,21% (setenta e dois
inteiros, e vinte e um centésimos por cento) dos CRI em Circulag&o, aprovaram, sem quaisquer votos contrarios
ou abstencdes:

a. A ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, a nédo realizagao
do resgate antecipado obrigatério dos CRI, em decorréncia dos Descumprimentos, ndo sanados dentro dos
respectivos prazos de cura estabelecidos nos Documentos da Operagao e na AGT junho/2025, mediante o
pagamento de prémio, pela Devedora, equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) do saldo devedor do CRI
apurado 2 (dois) dias Uteis imediatamente anteriores a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI, a ser
pago aos Titulares dos CRI, pela Securitizadora, na préxima Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI.

b. Conceder prazo adicional para comprovagéo do adimplemento das obrigagbes pendentes, descritas
abaixo, até o dia 15 de setembro de 2025:

1. envio dos documentos relacionados as apoélices de seguro (pedido de emisséo/renovagao, declaragao
da seguradora e apdlice), com a comprovagao: (1.a) da manutengéo da validade das apélices dos
seguros contra risco de incéndio, acidentes em geral, enchente e furto de equipamentos, conforme
prevista na Clausula 3.1 (xxiv) do Contrato de Cessao Fiduciaria e Sobejo; e (1.b)_do endosso da
apolice de seguro em favor da Securitizadora, nos termos da Clausula 8.2.1 do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria dos Iméveis Fortesolo; e

2. Registro do 3° (terceiro) Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme clausulas
2.3.1.1. e 2.4.1. da Escritura de Emissao de Debéntures;

C. Com relac&o ao Fundo de Reserva, repactuar os prazos para composi¢ao do Valor Minimo do Fundo
de Reserva, que deveré a ser atendido da seguinte forma: (a) no dia 28 de novembro de 2025, o Valor Minimo
do Fundo de Reserva sera de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), sendo certo que até 28 de novembro
de 2025 devera ser mantido, no minimo, o saldo existente na presente data no Fundo de Reserva, sendo,
inclusive, exigivel a recomposic@o do Fundo de Reserva nos termos da clausula 4.21.2 da Escritura de Emissao
das Debéntures; (b) no dia 27 de fevereiro de 2026, o Valor Minimo do Fundo de Reserva passara de R$
9.000.000,00 (nove milhdes de reais) para R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais); (c) no dia 29
de maio de 2026, o Valor Minimo do Fundo de Reserva passara de R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos
mil reais) para R$ 12.000.000,00 (doze milhGes de reais); e (d) a partir de 28 de agosto de 2026 (inclusive), o
Valor Minimo do Fundo de Reserva passara de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) para R$
13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais); e
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d. Autorizar que a Securitizadora, a Devedora, 0 Agente Fiduciario e demais partes envolvidas, bem como
seus representantes legalmente constituidos, pratiquem todos os atos necessarios e celebrem os documentos
requeridos para implementagdo das deliberagbes acima, incluindo a celebragdo de aditamentos aos
Documentos da Operacgao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi lavrada a presente ata de assembleia, que,
lida e aprovada, foi assinada pela mesa, Securitizadora e Agente Fiduciario.

Consideram-se presentes e assinantes os titulares de CRI presentes a assembleia, nos termos do Anexo Il.

Os termos iniciados por letra maitscula utilizados, mas ndo definidos nesta ata, teréo o significado que lhes
foram atribuidos no Termo de Securitizagéo.

Rio de Janeiro, 02 de setembro de 2025.

uuuuu igned by
Petvicia Volle Plortanans.
1A VALLE MONTANARI
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Patricia Valle Montanari Natalia
Presidente Secretaria

REIT SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora
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Nome: Bruno Patricio Braga do Rio Nome: Samuel Albino da Silva
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Cargo: Procuradora

GDC PARTNERS SERVIGOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Agente Fiduciario das Debéntures
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Nome: Juarez Dias Costa
Cargo: Diretor
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REIT SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°® 13.349.677/0001-81
NIRE 33.3.00303677

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
3% (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO PONTA DO FELIX S.A., REALIZADA EM 02 DE
SETEMBRO DE 2025.

ANEXO |

Link de Acesso — Microsoft Teams

https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting_ZGJINDIzYmEINDQwWNyOOMGVhLWFINTQIMjhKZTIY TQxOTg1%40thread.v2/0?context=
%7b%22Tid%22%3a%22bf531ef0-78e7-42¢8-a78f-388a8¢8ff24a%22%2¢%220id%22%3a%226111e76a-
6182-4006-9380-0caa3e97542%22%7d



