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1. PARTES

EMISSORA REIT SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 13.349.677/0001-81

COORDENADOR LiDER Socopa - Sociedade Corretora Paulista S.A.
ESCRITURADOR Itali Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itati Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

112 SERIE

CODIGO DO ATIVO 18B0899871
DATA DE EMISSAO 21/02/2018
DATA DE VENCIMENTO 21/05/2030
VOLUME TOTAL PREVISTO** 4.561.084,32
VALOR NOMINAL UNITARIO 350.852,64
QUANTIDADE PREVISTA** 13
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE IGPM
REMUNERAGAO VIGENTE IGP-M + 10% a.a.
ESPECIE N/A

"Os recursos obtidos com a integralizagao dos CRI Sénior
serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor
da Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo. 4.1.18.2.
Na forma prevista no Contrato de Cessao, tais recursos
ficardo indisponiveis as Cedentes até quitacdo integral
das Oneracgdes Precedentes, sendo certo que os recursos
obtidos com a integralizacdo dos CRI Sénior serdo
utilizados na seguinte ordem: (a) quitar as Despesas da
Emissdo; (b) quitar qualquer valor devido pelas Cedentes
para fins do cumprimento integral das CondicGes
Precedentes, caso haja; e (c) realizar a quitacdo integral
dos Credores Precedentes, liberando as Oneragdes

DESTINACAO DOS RECURSOS**
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4.1.18.3. O saldo do Valor da Cessdo, se

Precedentes.
houver, sera entregue as Cedentes.'

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A

122 SERIE

CcODIGO DO ATIVO 18B0899872
DATA DE EMISSAO 21/02/2018
DATA DE VENCIMENTO 21/05/2030
VOLUME TOTAL PREVISTO** 1.084.687,85
VALOR NOMINAL UNITARIO 361.562,62
QUANTIDADE PREVISTA** 3
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IGPM

REMUNERAGAO VIGENTE

IGP-M + 11,35% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINAGCAO DOS RECURSOS**

"Os recursos obtidos com a integralizagao dos CRI Sénior
serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor
da Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo. 4.1.18.2.
Na forma prevista no Contrato de Cessdo, tais recursos
ficardo indisponiveis as Cedentes até quitacdo integral
das Oneragdes Precedentes, sendo certo que os recursos
obtidos com a integralizacdo dos CRI Sénior serdo
utilizados na seguinte ordem: (a) quitar as Despesas da
Emissdo; (b) quitar qualquer valor devido pelas Cedentes
para fins do cumprimento integral das CondicGes
Precedentes, caso haja; e (c) realizar a quitacdo integral
dos Credores Precedentes, liberando as OneracGes
Precedentes. 4.1.18.3. O saldo do Valor da Cessdo, se
houver, serd entregue as Cedentes."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo.
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)
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112 SERIE

DATA DE PAGAMENTO | AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

122 SERIE

DATA DE PAGAMENTO | AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS

11 13 13 0

12 3 0 3

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERAGOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de altera¢des estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
FR de 20/02/2025 - A Securitizadora informou acerca do deferimento do pedido de recuperacdo judicial da
ADL GESTAO DE IMOVEIS E LOTEAMENTOS SUL DE MINAS LTDA, denomina¢do atual da “SKY
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUL DE MINAS LTDA.”, ADL GESTAO DE IMOVEIS E LOTEAMENTOS
JARDIM EUROPA ALPINOPOLIS LTDA, denominagdo atual da “SKY CONSTRUCOES EMPREENDIMENTOS
JARDIM EUROPA ALPINOPOLIS LTDA.”, e ADL GESTAO DE IMOVEIS E LOTEAMENTOS JARDIM PRIMAVERA
ALTEROSA LTDA, denominagao atual da “SKY CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS JARDIM
PRIMAVERA ALTEROSA LTDA.” (“Cedentes”), nos autos do processo n° 5014813-20.2023.8.13.0707, em
tramite perante a 32 Vara Civel da Comarca de Varginha—MG, ocorrido em 21 de janeiro de 2025.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGCAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICGES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagcbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as :ltem 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo

Item 5 deste relatorio

Item 6 deste relatorio
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emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagéo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuacGo e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatorio

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢Go ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo |l deste relatorio

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destina¢cdo dos recursos captados por meio da
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

N/A

Inciso VIIl do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo,
quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatorio

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seqguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatdrio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operagbes de securitiza¢do, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro

Item 9 deste relatdrio
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contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacao de informagdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicagbes
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informagdes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatdrio;

(iii) as informacGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndao devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagGes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informagdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdao acerca
dos documentos da operag¢do, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizagdo encontra-se
custodiado junto a instituicdao custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a operagdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, s|s.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001


http://www.pentagonotrustee.com.br/

\' N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA GONO

EXERCICIO DE 2025

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢Oes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacgdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

Nao aplicavel.
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

I. Fianca: Garantia Fidejusséria prestada por (i) Sr. Guilherme Roméro; e (ii) Sr. Claudio Silva
Fernandes de Souza, no dmbito do Contrato de Cessao.

1. Coobrigacao:

“CLAUSULA | — DEFINICOES
(...)

Coobrigacdo: Coobrigacdo das Cedentes, por meio da qual estas responderdao pela solvéncia dos
Devedores em relacdo aos Créditos Imobilidrios, assumindo a qualidade de coobrigadas e
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos Imobiliarios;

(...)

I1l. Alienacdo Fiduciaria de Imodveis:

“Il — DEFINICOES
(...)

“Imaoveis”: Significam 25 (vinte e cinco) Lotes de titularidade da Fiduciante, objeto da Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis constituida nos termos deste Contrato;

(...)

“Loteamento 1”:

E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n2 6.766/79, de titularidade da Fiduciante:
Loteamento denominado “Jardim Imperial”, aprovado pela Prefeitura de Alterosa/MG, pelo
Decreto Municipal n2 17/2015, de 15 de abril de 2015, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 20.276 a 20.291, 20.312 a 20.382, 20.384 a 20.386 do Servico Registral Imobiliario da
Comarca de Areado;

- data de aprovagdo: 08/05/2015;

- 4rea total loteada: 20.425,93m?

- n2 de lotes: 86;

- drea total do terreno: 30.250,00m?;
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“Loteamento 2”: E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n? 6.766/79, de
titularidade da Devedora Solidarias 2:

Loteamento denominado “Jardim Europa”, aprovado pela Prefeitura de Alpindpolis/MG, pelo
Decreto Municipal n2 3.163, de 30 de junho de 2016, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 19.443 a 19.662 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Alpinépolis;

- data de aprovagdo: 30/06/2016;

- 4rea total loteada: 48.924,98m?

- n2 de lotes: 219;

- 4rea total do terreno: 89.769m?;

“Loteamento 3”: E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n? 6.766/79, de
titularidade da Devedora Solidarias 3:

Loteamento denominado “Jardim Primavera”, aprovado pela Prefeitura de Alterosa/MG, pelo
Decreto Municipal n2 28, de 24 de junho de 2016, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 21.218 a 21.250, 21.254 a 21.283, 21.295 a2 21.328, 21.354 a 21.383, 21.386 a 21.492,
21.499 a 21.524, 21.533 a 21.559, 21.564 a 21.580, 21.585 a 21.640 do Servico Registral
Imobiliario de Areado;

- data de aprovacdo: 24/06/2016;

- drea total loteada: 78.831,60m?

- n? de lotes: 360;

- drea total do terreno: 178.131,80m?;

“Loteamento 4”: E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n? 6.766/79, de
titularidade da Fiduciante:

Loteamento denominado “Jardim das Palmeiras”, aprovado pela Prefeitura de Carmo Do Rio
Claro/MG, pelo Alvara n2 22, de 23 de marcgo de 2015, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 18.490 a 18.606 do Oficio de Registro de Iméveis de Carmo do Rio Claro;

- data de aprovacdo: 20/10/2015;

- drea total loteada: 56.110,00m?

-n?de lotes: 117;

- 4rea total do terreno: 78.924,13m?;

“Loteamentos”: Significa, em conjunto, os Loteamento 1, Loteamento 2, Loteamento 3 e
Loteamento 4.

“Obrigacoes Garantidas”:  Sdo as obrigacdes de (i) pagamento dos Créditos Imobiliarios, o que
inclui a totalidade das obrigacGes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pelos Devedores em decorréncia dos Compromissos de Compra e Venda;
(ii) cumprimento de todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas e
gue venham a ser assumidas pela Fiduciante e pelas Devedoras Solidarias no Contrato de Cessao,
e suas posteriores alteragdes e em todos os Documentos da Operagdao e suas posteriores
alteracdes; (iii) todos os pagamentos decorrentes do CRI, lastreado nos Créditos Imobiliarios, o
que inclui o pagamento das Despesas da Operacdo e cumprimento de todas e quaisquer
obrigacbes, principais e acessorias, que decorram dos CRI, inclusive em decorréncia de
amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, previstas no Termo de Securitizacdo e
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suas posteriores alteracdes, cujos termos a Fiduciante e as Devedoras Soliddrias declaram ter
tomado conhecimento e estarem de acordo;

(..

Il - CONSIDERANDO QUE:
(..

(g) Sem prejuizo de outras garantias a serem constituidas, em garantia do fiel, integral e
pontual cumprimento de todas as Obriga¢cdes Garantidas, a Fiduciante, por meio do presente
Contrato, pretende alienar fiduciariamente 25 (vinte e cinco) Lotes dos Loteamentos que se
encontram livres e desembaracados (“Iméveis”);

()
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Em garantia das Obriga¢Ges Garantidas, a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiduciaria,
em carater irrevogavel e irretratdvel, a propriedade fiducidria dos Imdveis, que constituem Lotes
descritos e caracterizados na Clausula 3.1, observados os termos e condi¢des constantes deste
instrumento.

1.1.1. Tendo em vista que o valor total das ObrigacGes Garantidas estabelecido na Clausula 2.2.
supera o valor da presente Alienacdo Fiducidria, estabelecido na Clausula 7.1, fica certo e ajustado
gue, nesta data, a presente Alienacao Fiducidria garante as Obrigacdes Garantidas apenas até o
limite de 4,13% (quatro inteiros e treze centésimos de por cento) do valor total das Obrigagdes
Garantidas. Dessa forma, em nenhuma hipétese havera a extingdo da divida prevista no Paragrafo
52 do artigo 27 da Lei 9.517/97 até a integral quitacdo das ObrigacGes Garantidas.

1.2. A Alienagao Fiduciaria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer
primeiro entre:

l. a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas; e
Il. a integral excussao da presente Alienacao Fiducidria, desde que a Fiduciaria tenha recebido
o produto da excussao de forma definitiva e incontestavel.

1.3. A transferéncia dos Imodveis pela Fiduciante a Fiducidria, operar-se-a com o registro desta
Alienacdo Fiducidria no Cartério de Registro de Imdveis competente e vigorara até o efetivo

cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.

1.3.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente
da presente Alienacdo Fiducidria, ainda que excutidos um ou mais dos Imdveis.”

IV. Alienacao Fiducidria de Quotas:
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Il — DEFINICOES
(...)

“ObrigacOes Garantidas”:  Sdo as obrigacdes de (i) pagamento dos Créditos Imobilidrios, o que
inclui a totalidade das obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pelos Devedores em decorréncia dos Compromissos de Compra e Venda;
(ii) cumprimento de todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas e
gue venham a ser assumidas pelas Sociedades no Contrato de Cessdo, e suas posteriores
alteracGes e em todos os Documentos da Operacdo e suas posteriores alteragdes; (iii) todos os
pagamentos decorrentes do CRI, lastreado nos Créditos Imobilidrios, o que inclui o pagamento das
Despesas da Operacdo e cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes, principais e acessorias,
gue decorram dos CRI, inclusive em decorréncia de amortizacdo extraordindria ou resgate
antecipado dos CRI, previstas no Termo de Securitizacdo e suas posteriores alteracdes, cujos
termos os Fiduciantes e as Sociedades declaram ter tomado conhecimento e estarem de acordo;

(...)

“Quotas Alienadas Fiduciariamente”: Significa a integralidade das quotas de emissdo das
Sociedades, representativas da totalidade do capital social votante e total das Sociedades, que
pertencem nesta data aos Fiduciantes e que integram o objeto do presente contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas;

(-..)
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacbes Garantidas, os
Fiduciantes, por este Contrato e na melhor forma de direito, em carater irrevogavel e irretratdvel,
nos termos, no que for aplicavel, do artigo 66 B da Lei n.2 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
alterada, e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil, alienam
fiduciariamente a Fiduciaria, com Condicdo Suspensiva (0s incisos abaixo, em conjunto, "Quotas
Alienadas Fiduciariamente"):

(i) a integralidade das quotas de emissdao das Sociedades representativas da totalidade do
capital social votante e total das Sociedades, que sejam ou venham a ser, a qualquer titulo, de
titularidade de qualquer dos Fiduciantes;

(ii) a integralidade das quotas decorrentes de desdobramentos, grupamentos e/ou
bonificacdes resultantes das quotas referidas no inciso anterior;

(iii) a integralidade das quotas emitidas em substituicdo as quotas referidas nos incisos
anteriores, incluindo as emitidas em decorréncia de operacdo societaria envolvendo as
Sociedades;

(iv) com relacdo as quotas referidas nos incisos anteriores, o direito de subscricdo de novas
guotas representativas do capital social da Sociedades e de quaisquer outros valores mobilidrios
conversiveis ou permutaveis em quotas de emissdo das Sociedades; e

(v) com relacdo as quotas ou valores mobilidrios referidos nos incisos anteriores, todos os
direitos, incluindo o direito ao recebimento de rendimentos, lucros, dividendos, juros sobre o
capital proprio e/ou qualquer outra distribuicdo de lucros, em dinheiro ou qualquer outra forma,
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pagas nos termos da legislacdo aplicavel (em conjunto, "Dividendos"), observado o disposto na
Clausula Quinta abaixo.

1.1.1. As Partes declaram que o valor da presente Alienacdo Fiducidria de Quotas é, nesta data, de
RS 1.880.00,00 (um milh3o, oitocentos e oitenta mil reais), sendo outorgado por cada Fiduciante
da seguinte forma:

(i) Os Fiduciantes outorgam a integralidade das quotas de emissdo da Sociedade 1,
representativas da totalidade do capital social votante e total da Sociedade 1, atribuindo-se a
quotas da Sociedade 1 o valor de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais);

(ii) Os Fiduciantes outorgam a integralidade das quotas de emissio da Sociedade 2,
representativas da totalidade do capital social votante e total da Sociedade 2, atribuindo-se a
quotas da Sociedade 2 o valor de R$100.000,00 (cem mil reais); e

(iii) Os Fiduciantes outorgam a integralidade das quotas de emissdao da Sociedade 3,
representativas da totalidade do capital social votante e total da Sociedade 3, atribuindo-se a
quotas da Sociedade 3 o valor de RS 780.000,00 (setecentos e oitenta mil reais).

1.2. A Alienagdo Fiducidria de Quotas permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o
que ocorrer primeiro entre:

(i) a integral quitagao das Obrigacdes Garantidas; e
(ii) a integral excussao da presente Alienacao Fiduciaria de Quotas, desde que a Fiducidria
tenha recebido o produto da excussao de forma definitiva e incontestavel.

1.3. Ocorrendo o evento a que se refere a Cldusula 1.2, inciso (i), a Fiduciaria deverd, no prazo
de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data de solicitagdo dos Fiduciantes nesse sentido, e desde
gue, nesse periodo, ndo haja questionamento, pela Fiducidria, acerca dos valores recebidos, e
desde que atendido o disposto na clausula 3.2.1 do Contrato de Cessdo, enviar aos Fiduciantes
comunicacao escrita (i) atestando o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizando os
Fiduciantes a averbar a liberacdo da Alienacdo Fiducidria de Quotas no contrato social da
Sociedades e nos cartérios de registro de titulos e documentos a que se refere a Clausula 3.1.(c).

1.4. Os Fiduciantes, que representam a totalidade dos sécios da Sociedades, neste ato, (i)
aprovam a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas sobre as respectivas Quotas Alienadas
Fiduciariamente; (ii) em caso de excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, nos termos previstos
neste Contrato, renunciam a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que possa afetar sua
livre e integral excussdo, exequibilidade e transferéncia, estendendo-se tal renuncia, inclusive e
sem qualquer limitacdo, a quaisquer direitos de preferéncia, de venda conjunta, de tag along, de
drag along ou outros previstos em lei ou em qualquer documento, incluindo o contrato social ou
gualquer acordo de sdcios, existente ou que venha a ser celebrado; e (iii) se obrigam a seguir as
mesmas determinacgdes relativas ao exercicio do direito de voto, nos termos da Clausula 5 abaixo.
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1.5. A transferéncia das Quotas Alienadas Fiduciariamente pelos Fiduciantes a Fiduciaria,
operar-se-a com o registro desta Alienacdo Fiduciaria de Quotas no contrato social das
Sociedades, mediante registro da referida alteracdo contratual na Junta Comercial competente e o
registro do presente Contrato nos cartdrios de registro de titulos e documentos a que se refere a
Clausula 3.1.(c) e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.

1.5.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente
da presente Alienacao Fiducidria de Quotas, ainda que excutidos uma ou mais das Quotas
Alienadas Fiduciariamente.

1.6. A garantia de Alienacdo Fiducidria de Quotas, constituida nos termos do presente Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Quotas estara subordinada as Oneragcbes Precedentes e se constituird
de pleno direito e de forma automatica tdo logo haja a quitacdo das operacdes que originaram as
Oneracdes Precedentes (“Condicdo Suspensiva”). Consta no Contrato de Cessdao obrigacoes
especificas das Sociedades no sentido de viabilizar a quitacdo integral das Oneragdes Precedentes
e obter, com isso, a liberagdo integral e definitiva dos ativos que serdo objeto da Emissdo de CRI,
bem como da presente garantia.”

V. Cessdo Fiduciaria dos Créditos Fiduciarios:

“Il - DEFINICOES
(...)

“Obrigacdes Garantidas”:  Sdo as obrigacdes de (i) pagamento dos Créditos Imobilidrios, o que
inclui a totalidade das obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pelos Devedores em decorréncia dos Compromissos de Compra e Venda;
(ii) cumprimento de todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas e
gue venham a ser assumidas pelas Fiduciantes no Contrato de Cessdo, e suas posteriores
alteracOes e em todos os Documentos da Operacdo e suas posteriores alteracdes; (iii) todos os
pagamentos decorrentes do CRI, lastreado nos Créditos Imobiliarios, o que inclui o pagamento das
Despesas da Operacdo e o cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes, principais e acessorias,
gue decorram dos CRI, inclusive em decorréncia de amortizacdo extraordindria ou resgate
antecipado dos CRI, previstas no Termo de Securitizacdo e suas posteriores alteracdes, cujos
termos as Fiduciantes declaram ter tomado conhecimento e estarem de acordo;

(...)
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Objeto: Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das ObrigacGes Garantidas, as
Fiduciantes, por este Contrato de Cessdo Fiducidria e na melhor forma de direito, em carater
irrevogavel e irretratavel, de modo pro-solvendo, nos termos, da Lei n2 9.514, de 20 de novembro
de 1997, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004, e, no que for
aplicavel, do artigo 66-B da Lei n.24.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e dos
artigos 1.361 e seguintes da Lei n.210.406, de 10 de janeiro de 2002 do Cédigo Civil, cedem
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fiduciariamente e/ou alienam fiduciariamente a Fiduciaria, condicionada a quita¢gdo das Oneragdes
Precedentes: (a) os Créditos Fiducidrios, os quais sdo representados pelas CCls Créditos
Fiduciarios. Os Créditos Fiduciarios encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados nos
termos do Anexo | ao presente instrumento (“Anexo |”); e (b) parte dos créditos que as Fiduciantes
sdo titulares em decorréncia do Valor da Cessdo, a ser pago na Conta do Regime Fiducidrio, no
valor de RS 102.117,31 (cento e dois mil cento e dezessete reais e trinta e um centavos), que sera
retida pela Fiducidria quando do pagamento do Valor da Cessdo as Fiduciantes, nos termos do
item 8.4.(c) do Contrato de Cessdo (“Reserva de Liquidez”), devendo a Reserva de Liquidez ser
mantida nos termos da Clausula 3.3.2 do presente Contrato de Cessao Fiduciaria.

1.1.1. A presente cessao fiducidria abrange: (a) a totalidade dos direitos creditérios de titularidade
das Fiduciantes, presentes e futuros, decorrentes dos Compromissos de Compra e Venda —
Fiduciarios; (b) a totalidade dos direitos creditdrios de titularidade das Fiduciantes que vierem a
ser recebidos, por engano, pelas Fiduciantes em pagamento dos Créditos Fiduciarios,
independentemente de onde se encontrarem, inclusive enquanto em transito ou em processo de
compensacdo bancaria; (c) a totalidade da Reserva de Liquidez; (d) , de forma transitéria, os
direitos creditérios de titularidade das Fiduciantes, referentes ao Valor da Cessao, até que sejam
cumpridas as Condicdes Precedentes previstas na cldusula 8.4.4. do Contrato de Cessdo (e) a
totalidade dos direitos sobre a Conta do Regime Fiduciario; e (f) a totalidade dos Investimentos
Permitidos (conforme definido abaixo), que estdo vinculados a Conta do Regime Fiduciario.

1.1.2. As Partes declaram que o valor da cessao fiducidria dos Créditos Fiduciarios decorrentes dos
Compromissos de Compra e Venda — Fiduciarios cedidos fiduciariamente a Fiducidria é, nesta data,
de RS 1.048.010,09 (um milhdo quarenta e oito mil dez reais e nove centavos).

1.2 Vigéncia: A Cessao Fiduciaria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o
que ocorrer primeiro entre:

(i) a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas; e
(ii) a integral excussao da Cessado Fiducidria, desde que a Fiduciaria tenha recebido o produto
da excussdo de forma definitiva e incontestavel.

1.2.1 Ocorrendo o evento a que se refere a Cldusula 1.2 acima, inciso (i), a Fiducidria devera, no
prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data de solicitacdo das Fiduciantes nesse sentido, e
desde que, nesse periodo, ndo haja questionamento, pela Fiduciaria, acerca dos valores recebidos,
e desde que atendido o disposto na cldusula 3.2.1 do Contrato de Cessdo, enviar as Fiduciantes
comunicacao escrita (i) atestando o término de pleno direito deste Contrato de Cessdo Fiduciaria;
e (ii) autorizando as Fiduciantes a averbar a liberacdo da Cessdo Fiducidria nos cartérios de registro
de titulos e documentos a que se refere a Clausula 4.1.(b) abaixo.

(...)

1.4. Abrangéncia da Cessdo: A cessao fiducidria dos Créditos Fiduciarios compreende, além da
cessdao ao direito de recebimento dos Créditos Fiducidrios representados pelas CCls Créditos
Fiduciarios, a cessdo de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
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prerrogativas, acessorios e acdes inerentes aos Créditos Fiducidrios representados pelas CCls
Créditos Fiduciarios.

1.5. Responsabilidade pela existéncia dos Créditos Fiducidrios: As Fiduciantes sao responsaveis
pela correta constituicdo, existéncia, exigibilidade, correta formalizacdo e validade dos respectivos
Créditos Fiduciarios ao tempo da cessdo a Fiducidria, respondendo solidariamente pelas
obrigacbes assumidas pelos Devedores Créditos Fiducidrios nos termos dos Compromissos de
Compra e Venda - Fiduciarios.

1.6. Posicdo Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que a presente cessao se limita a
cessao dos Créditos Fiduciarios, ndo representando, em qualquer momento, presente ou futuro, e
em nenhuma hipdtese, a assuncdo, pela Fiducidria, da posicdo contratual das Fiduciantes nos
Compromissos de Compra e Venda - Fiducidrios.

1.7. Transferéncia de Titularidade: A cessdao dos Créditos Fiducidrios é realizada por meio da
celebracao deste Contrato de Cessdo Fiducidria, e formalizada através da transferéncia das CCls
Créditos Fiduciarios em favor da Fiducidria via sistema de registro, negociacdo e liquidacao
financeira da CCls Créditos Fiducidrios, administrado pela B3, sem movimentacao financeira.

1.7.1. O Anexo | contém ainda a descricdao das CCls Créditos Fiduciarios, com: (i) a qualificacdo dos
Devedores Créditos Fiduciarios; (ii) a identificacdo dos Lotes; (iii) a indicagdo da data de emissao,
datas de vencimento, valor emitido e cédigo da CCl Créditos Fiduciarios, tudo conforme o artigo
19 da Lein210.931/2004.

1.7.2. A Fiducidria esta autorizada pelas Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratdvel, a
transferir, para seu nome, a titularidade das CCls Créditos Fiducidrios junto a B3.

1.7.3 Fica ajustado pelas Partes que todas as despesas verificadas com a emissdo, custddia,
registro e transferéncia das CCls Créditos Fiduciarios correrdo por conta exclusiva das Fiduciantes.

1.8. Emissdao do CRI: Este Contrato de Cessdo Fiducidria constitui garantia da emissdo dos CRI,
de modo que os Créditos Fiducidrios serdo vinculados aos CRI, até que se complete o resgate
destes. Considerando-se essa motivacdo, as Partes reconhecem que é essencial que os Créditos
Fiduciarios mantenham o seu curso e conformacdo estabelecidos neste Contrato de Cessdo
Fiduciaria e nos respectivos instrumentos que os originaram. Portanto, sera vedado as Fiduciantes
compensar qualquer crédito que detenham ou que venham a deter contra os Devedores Créditos
Fiduciarios, inclusive decorrentes de multas e/ou penalidades estabelecidas nos Compromissos de
Compra e Venda - Fiduciarios, bem como modificar, por qualquer forma ou meio, os
Compromissos de Compra e Venda - Fiduciarios.

1.9. A garantia ora estabelecida:
(a) é um direito continuo e, em especial, mas sem limitacGes, ndo é nem devera ser

considerado satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referente a quaisquer
obrigacdes ou por qualquer acerto de contas entre as Fiduciantes e a Fiduciaria;
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(b) é constituida adicionalmente a, e sem substituir ou derrogar, qualquer das outras garantias
ora ou doravante detidas pela Fiducidria contra as Fiduciantes, com relacdo a todos ou quaisquer
pagamentos e obrigacdes referentes as Obrigacdes Garantidas;

(c) continuard em pleno vigor e efeito independentemente da ndo validade ou
inexequibilidade de qualquer dos Documentos da Operacdo ou questdo que possa de outra forma
exonerar as Fiduciantes; e

(d) continuara integralmente em pleno vigor e efeito até o pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas.

1.10. As Fiduciantes e a Fiducidria mutuamente aceitam e concordam que o presente Contrato
de Cessao Fiducidria podera ser rescindido na hipotese prevista na Clausula 2.3.1 do Contrato de
Cessdo, ou seja, em caso de decurso do prazo sem que seja comprovado o cumprimento das
Condicdes Precedentes pelas Fiduciantes.

1.11. A garantia de Cessdo Fiducidria, constituida nos termos do presente Contrato de Cessdo
Fiducidria estard subordinada as Oneragbes Precedentes e se constituird de pleno direito e de
forma automdtica tdo logo haja a quitacdo das operagGes que originaram as Oneragdes
Precedentes. Consta no Contrato de Cessdo obrigacdes especificas das Fiduciantes no sentido de
viabilizar a quita¢do integral das Onera¢des Precedentes e obter, com isso, a liberagao integral e
definitiva dos ativos que serao objeto da Emissao de CRI, bem como da presente garantia.”

VI. Alienacdo Fiduciaria de Lotes Adicionais:

“Il — DEFINICOES

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui
atribuidos quando grafados com mailscula, sem prejuizo daquelas definicdes que forem
estabelecidas no corpo deste documento:

(...)

“Imaoveis”: Significam 45 (vinte e cinco) Lotes de titularidade da Fiduciante, objeto da Alienacao
Fiduciaria de Lotes Adicionais constituida nos termos deste Contrato;

(...)

“Loteamento 1”: E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n? 6.766/79, de
titularidade da Devedora Solidaria 1:

Loteamento denominado “Jardim Imperial”, aprovado pela Prefeitura de Alterosa/MG, pelo
Decreto Municipal n2 17/2015, de 15 de abril de 2015, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 20.276 a 20.291, 20.312 a 20.382, 20.384 a 20.386 do Servico Registral Imobiliario da
Comarca de Areado;

- data de aprovagdo: 08/05/2015;

- drea total loteada: 20.425,93m?
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- n2 de lotes: 86;
- 4rea total do terreno: 30.250,00m?;

“Loteamento 2”: E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n? 6.766/79, de
titularidade da Devedora Solidaria 2:

Loteamento denominado “Jardim Europa”, aprovado pela Prefeitura de Alpindpolis/MG, pelo
Decreto Municipal n2 3.163, de 30 de junho de 2016, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 19.443 a 19.662 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Alpinépolis;

- data de aprovagdo: 30/06/2016;

- 4rea total loteada: 48.924,98m?

- n2 de lotes: 219;

- 4rea total do terreno: 89.769m?;

“Loteamento 3”: E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n? 6.766/79, de
titularidade da Fiduciante:

Loteamento denominado “Jardim Primavera”, aprovado pela Prefeitura de Alterosa/MG, pelo
Decreto Municipal n2 28, de 24 de junho de 2016, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 21.218 a 21.250, 21.254 a 21.283, 21.295 a 21.328, 21.354 a 21.383, 21.386 a 21.492,
21.499 a 21.524, 21.533 a 21.559, 21.564 a 21.580, 21.585 a 21.640 do Servico Registral
Imobiliario de Areado;

- data de aprovacdo: 24/06/2016;

- drea total loteada: 78.831,60m?

- n? de lotes: 360;

- drea total do terreno: 178.131,80m?;

“Loteamento 4”: E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n? 6.766/79, de
titularidade da Devedora Solidaria 1:

Loteamento denominado “Jardim das Palmeiras”, aprovado pela Prefeitura de Carmo Do Rio
Claro/MG, pelo Alvara n2 22, de 23 de marco de 2015, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 18.490 a 18.606 do Oficio de Registro de Imdveis de Carmo do Rio Claro;

- data de aprovagdo: 20/10/2015;

- drea total loteada: 56.110,00m?

-n?de lotes: 117;

- 4rea total do terreno: 78.924,13m?;

“Loteamentos”: Significa, em conjunto, os Loteamento 1, Loteamento 2, Loteamento 3 e
Loteamento 4.

“Obrigacoes Garantidas”:  Sdo as obrigacdes de (i) pagamento dos Créditos Imobiliarios, o que
inclui a totalidade das obrigacGes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pelos Devedores em decorréncia dos Compromissos de Compra e Venda;
(ii) cumprimento de todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas e
gue venham a ser assumidas pela Fiduciante e pelas Devedoras Solidarias no Contrato de Cessao,
e suas posteriores alteracbes e em todos os Documentos da Operacdo e suas posteriores
alteracgdes; (iii) todos os pagamentos decorrentes do CRI, lastreado nos Créditos Imobilidrios, o
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qgue inclui o pagamento das Despesas da Operacdo e cumprimento de todas e quaisquer
obrigacbes, principais e acessorias, que decorram dos CRI, inclusive em decorréncia de
amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, previstas no Termo de Securitizacdo e
suas posteriores alteracdes, cujos termos a Fiduciante e as Devedoras Soliddrias declaram ter
tomado conhecimento e estarem de acordo;

(..

Il - CONSIDERANDO QUE:
(..

(i) A AGT CRI dos Titulares de CRI deliberou por nao declarar o vencimento antecipado das
ObrigacOes Garantidas e autorizou a Fiducidria a proceder com a repactuacdo de determinadas
condicdes da Emissdo de CRI, entre elas, o reforco da alienagdo fiducidria de iméveis mediante a
celebracdo da presente Alienacdo Fiducidria de Lotes Adicionais, tendo por objeto 45 (quarenta e
cinco) Lotes do Loteamento 3, de titularidade da Fiduciante, que se encontram livres e
desembaracgados (“Iméveis”);

(...)

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Em garantia das Obriga¢Ges Garantidas, a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiduciaria,
em carater irrevogavel e irretratdvel, a propriedade fiducidria dos Imdéveis, que constituem Lotes
descritos e caracterizados na Clausula 3.1, observados os termos e condi¢Ges constantes deste
instrumento.

1.1.1. Tendo em vista que o valor total das Obrigacdes Garantidas estabelecido na Clausula 2.2.
supera o valor da presente Alienagao Fiduciaria de Lotes Adicionais, estabelecido na Clausula 7.1,
fica certo e ajustado que, nesta data, a presente Alienacdo Fiduciaria de Lotes Adicionais garante
as Obrigacoes Garantidas apenas até o limite de 1,54% (um inteiro e cinquenta e quatro
centésimos por cento) do valor total das ObrigagGes Garantidas. Dessa forma, em nenhuma
hipdtese havera a extingdo da divida prevista no Paragrafo 52 do artigo 27 da Lei 9.517/97 até a
integral quitacdo das ObrigacOes Garantidas.

1.2. A Alienacdo Fiducidria de Lotes Adicionais permanecera integra, valida, eficaz e em pleno
vigor até o que ocorrer primeiro entre:

l. a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas; e
Il. a integral excussdao da presente Alienacdo Fiducidria de Lotes Adicionais, desde que a
Fiduciaria tenha recebido o produto da excussdo de forma definitiva e incontestavel.

1.3. A transferéncia dos Imodveis pela Fiduciante a Fiducidria, operar-se-a com o registro desta
Alienacdo Fiducidria de Lotes Adicionais no Cartério de Registro de Imdveis competente e vigorara
até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.
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1.3.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente
da presente Alienacao Fiducidria de Lotes Adicionais, ainda que excutidos um ou mais dos
Imdveis.”

VIl. Demais Garantias:

“4.1.17. Garantias
(...)

(iii) Remuneragao preferencial dos CRI Sénior com relagao aos CRI Subordinados;

()

(vii) Reserva de liquidez no valor de RS 102.117,31 (cento e dois mil cento e dezessete reais e
trinta e um centavos), outorgada pelas Cedentes a Emissora, estabelecida por meio do Contrato
de Cessdo Fiduciaria;

(...)

(ix) Suspensao de todos os direitos e prerrogativas dos CRIs Subordinados, inclusive no que se
refere ao pagamento de principal, juros e remuneragdes nas hipoteses previstas neste Termo de
Securitizagao.

( )N
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

No ato de realizagdao da reabertura da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI realizada em
13/07/2022 (“AGT 13/07/2022"), foi decretada a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios
a contar do prazo de 5 (cinco) dias Uteis do envio de notificacdo pela Securitizadora a SKY
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUL DE MINAS LTDA, SKY CONSTRUCOES EMPREENDIMENTOS
JARDIM EUROPA ALPINOPOLIS LTDA, SKY CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
JARDIM PRIMAVERA ALTEROSA LTDA e Guilherme Roméro (“Cedentes”).

Assim, em 14/07/2022, a Emissora notificou as Cedentes acerca da obrigacdo de realizarem a
Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios, na forma prevista na clausula 13.2.1 do Contrato
de Cessdo, correspondente ao saldo devedor dos CRI, acrescido da remuneracao, e dos encargos,
multas e acessdrios devidos.

Contudo, em 22/07/2022, data do término do prazo para a mencionada recompra, a mesma nao
fora realizada pelas Cedentes.

Desta forma, em 25/07/2022 a Emissora foi notificada acerca do vencimento antecipado dos CRI,
em razdo do ndo cumprimento da Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios até
22/07/2022, conforme acima mencionado.

De acordo com as informagdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operagao, além dos mencionados em outros itens deste relatorio:

(i) N3ao pagamento dos valores remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora,
devidos em virtude do vencimento antecipado da Emissao, acima mencionado.
(ii) N3do cumprimento de obriga¢des de carater documental*.

Segue abaixo a lista do(s) processo(s) judicial(is) acompanhados no exercicio social abrangido pelo
presente Relatdrio Anual de Agente Fiducidrio:

(i) Acdo de Execucdo de Titulo Executivo Extrajudicial — Processo n2 0823661- 64.2023.8.19.0001 - 462
Vara Civel da Comarca da Capital - RJ
Exequente: Reit Securitizadora S.A.
Executados: Sky Construcdes Empreendimentos Jardim Europa Alpindpolis Ltda., Sky Construcgdes
Empreendimentos Jardim Primavera Alterosa Ltda., Sky Constru¢des Empreendimentos Sul de Minas
Ltda., Guilherme Romero e Claudio Silva Fernandes de Souza.

(i) Recuperacdo Judicial — Processo n2 5014813-20.2023.8.13.0707 - Vara Unica da Comarca de Carmo do
Rio Claro - MG
Autores: Sky Construgbes e Empreendimentos e Participa¢Oes Ltda. e outros

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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