COMV/'COR

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
Exercicio de 2025 (Data Base 31/12/2025)

REIT SECURITIZADORA S.A.

Certificados de Recebiveis do Agronegécio “CRA”
CNPJ sob o n° 13.349.677/0001-81
102 Emissao de 1 e 2 Série

CARACTERISTICAS DA 12 SERIE

Cédigo do Ativo: CRA022006HD

Cddigo do ISIN: BRREICCRAOA7

Data de Emissdo: 24/06/2022

Data de Vencimento: 02/06/2027

Quantidade da Série na Data de Emissao: 35000

Volume Total da Serie na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00
Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo: 1000

Preco Unitario da Série em 31/12/25: Venc. Antecipado

CARACTERISTICAS DA 22 SERIE

Cddigo do Ativo: CRA022006N7

Cddigo do ISIN: BRREICCRAOBS

Data de Emissdo: 24/06/2022

Data de Vencimento: 02/06/2027

Quantidade da Série na Data de Emissdo: 65000

Volume Total da Serie na Data de Emissdo: RS 65.000.000,00
Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo: 1000

Preco Unitario da Série em 29/12/25: Venc. Antecipado

Este relatério foi preparado visando o cumprimento do disposto nana RESOLUCAO CVM N¢ 17, DE 9 DE
FEVEREIRO DE 2021 sobre o exercicio da fung¢do de agente fiduciario e revoga a Instru¢ao CVM n2 583, de 20
de dezembro de 2016. artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n? 6404/76 com base nas informacdes prestadas
pela Emitente, porém ndo hd nenhuma garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas. As
informacdes contidas neste relatdrio ndo representam recomendacdo de investimento, analise de crédito ou
da situagdo econémica ou financeira da Emitente, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdao sugerimos enviar um e-mail para a equipe
Fiduciario (fiduciario@commcor.com.br).

Os valores aqui indicados refletem a nossa interpretacdo em relacgdo a metodologia de célculo e outras
condigbes definidas nos documentos da operagdo e tem condigdo informativa e ndo importa compromisso
legal ou financeiro.

PARTICIPANTES

Emissora: REIT SECURITIZADORA S.A.

Devedor (a) do lastro: ELEANDRO BERALDO.

Custodiante: FRAM CAPITAL DTVM.

Coordenador Lider: TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA
Escriturador: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Banco Liquidante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

INFORMAGOES PERIODICAS PELA EMITENTE
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A Commcor ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas informacdes divulgadas pela
Emitente até o momento ou, ainda, inadimplemento ou atraso na prestacdo de informagdes pela Emitente
referenciadas nos documentos da operagao.

Seguem informagdes encaminhadas pela Emitente julgadas pertinentes e importantes, para de conhecimento
dos investidores da emissdo:

“Conforme AGT realizada em 30 de outubro de 2023, foi declarado o Vencimento Antecipado da CPRF e,
consequentemente, dos CRA, conforme a Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos CRA das 12 e 22 séries
da 102 emissdao em decorréncia da verificacdo dos seguintes eventos:

- Interrupgdo ou suspensdo das atividades pelas garantidoras das CPR-F por mais de 30 (trinta) dias
consecutivos, nos termos da Clausula 10.2, item (xx), das CPR-F;

- Arresto de bens, ou outra medida de qualquer autoridade que implique perda de qualquer bem de
propriedade ou de posse direta ou indireta do Devedor ou das garantidoras das CPR-F, nos termos da Clausula
10.2, item (xxvii), das CPR-F;

- Endividamento, pelo Devedor ou garantidoras das CPR-F, com fornecedores acima de RS 11.000.000,00 nos
termos da Clausula 10.2, itens (xviii) e (xxxi), das CPR-F; e

- Descumprimento de decisdes judiciais de exigibilidade imediata contra o Devedor, garantidoras da CPR-F ou
suas afiliadas em valor superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), nos termos da Cldusula 10.2, item
(viii), das CPR-F.”

Confissdo de dividas e outras avencas (26 de abril de 2024)

Em decorréncia da celebracdo do (i) “Instrumento Particular de transacdo, Confissdo de Dividas e Outras
Avencas”, em 26 de abril de 2024, entre a Securitizadora, o Agente Fiducidrio, Eleandro Beraldo, Agropecudria
Santa Ltda., CAAGE Armazéns Gerais EIRELI e Beraldo Agropecuaria Ltda. (em conjunto, “Devedores”) e, como
intervenientes-anuentes, JIF Créditos Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios Crédito Privado (“JIF”) e
JGB | Fundo de Investimento Multimercado — Crédito Privado (“JGB” e “Acordo”, respectivamente), o qual
regulou, entre outros assuntos, a adjudicacdo de determinados imdveis em favor da Securitizadora; e (ii)
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Outras Avengas, celebrado em 26 de abril de 2024, entre a
Securitizadora, na qualidade de vendedora, e a Tigre Investimentos, na qualidade de Compradora, o qual
regulou a venda dos imdveis para a Compradora por meio do cumprimento de condi¢bes, que, uma vez
superadas, ensejardo no pagamento de um preco de venda equivalente a R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta
milhdes de reais), divido em parcelas nos termos do “Preco de Venda” e “Contrato de Compra e Venda de
Imdveis”, respectivamente), sendo certo que a Securitizadora devera agir no melhor interesse dos titulares de
CRA, garantindo a transparéncia e a integridade em todas as transagGes, a fim de viabilizar a concretizagdo da
operagdo.

As alteragOes estatutarias ou atos societarios relevantes que eventualmente ocorreram no decorrer de 2025,
podem ser consultas no site e/ou na sede da Emitente. Para maiores informagdes ou ainda para obter a integra
das Assembleias, pedimos a gentileza de solicitar por e-mail para fiduciario@commcor.com.br.

N3o foi definido nos documentos da operagdo obrigacdo de comentario pelo Agente Fiduciario dos indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emitente. Para andlise dos indicadores da Emitente,
recomendamos a leitura dos demonstrativos financeiros completos, comentarios dos auditores independente
e demais notas explicativas. Os comentarios dos auditores independentes no relatério das demonstragdes
financeiras da Emitente estdo disponiveis para consulta no site e/ou na sede da Emitente e na sede deste
Agente Fiducidrio, para acesso ao documento entre em contato conosco por e-mail
(fiduciario@commcor.com.br).

SERIEN° 1
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Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 35000
Quantidade de valores mobilidrios em circulagao: 35000
Saldo cancelado no periodo: 0

SERIE N° 2

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 65000
Quantidade de valores mobilidrios em circulagdo: 65000
Saldo cancelado no periodo: 0

PAGAMENTOS EFETUADOS EM 2025

SERIE N° 1

Resgate: Ndo houve

Amortizacdo: Venc. Antecipado

Conversdo: Nao

Repactuacdo: Nao

Pagamento de juros dos valores mobilidrios devidos: Venc. Antecipado

SERIE N° 2

Resgate: Ndo houve

Amortizacdo: Venc. Antecipado

Conversao: Nao

Repactuacdo: Nao

Pagamento de juros dos valores mobilidrios devidos: Venc. Antecipado

CONSTITUIGAO E APLICAGOES DO FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS

De acordo com as informacdes obtidas da Emitente, a constituicdo e aplicacdo do(s) fundo(s) no periodo
analisado estava dentro das condi¢des definidas nos documentos da operagdo. Para acesso aos relatorios de
acompanhamento do Patrimonio Separado da emissdo citada elaborados pela Emitente entre em contato
conosco por e-mail (fiduciario@commcor.com.br).

DESTINAGCAO DOS RECURSOS CAPTADOS

De acordo com a Declaragdo da Emitente, os recursos obtidos por meio da Emissdo citada foram destinados
conforme previsto nos documentos da operacao.

RELACAO DOS BENS E VALORES ENTREGUES

Nado foram entregues bens e valores a administracdo do Agente Fiducidrio.

CUMPRIMENTO DE OUTRAS OBRIGAGOES

A Commcor ndo tem ciéncia de qualquer descumprimento referente as obrigacdes assumidas pela Emitente
nos documentos da operacgao citada.

MANUTENGAO DA SUFICIENCIA E EXEQUIBILIDADE DAS GARANTIAS

Dentro das condi¢Oes definidas nos documentos da operagdo e de acordo com as informagGes obtidas da
Emitente, a (s) garantia (s) prestada (s) nesta Emissdao permanece (m) suficiente (s) e exequivel (is) no periodo
analisado.

VERIFICAGCAO DO LASTRO

De acordo com a Declaracdo do Custodiante, todos os valores mobilidrios, ativos financeiros e/ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a Emissdo estdo custodiados de forma adequada, nos termos
da legislacdo. Para acesso aos relatérios de acompanhamento do Patrimoénio Separado da emissdo citada
elaborados pela Emitente entre em contato conosco por e-mail (fiduciario@commcor.com.br).

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES
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As Assembleias ocorridas no ano de 2025, estdo disponiveis para consulta no site e/ou na sede da Emitente e
na sede deste Agente Fiduciario, para maiores informacgdes, pedimos a gentileza de solicitar por e-mail para
fiduciario@commcor.com.br

DECLARACAO SOBRE A NAO EXISTENCIA DE SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

A Commcor declara que se encontra plenamente apta, ndo existindo situacao de conflito de interesses que o
impeca a continuar no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario desta emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

A existéncia de outra (s) emissdo (Ges) de valores mobilidarios em que atuamos no mesmo exercicio (2025) como
agente fiduciario pode (m) ser consultada (s) em nosso site www.commcor.com.br.
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