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Autorrequlacao

ANBIMA

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 272
SERIE, DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REIT
SECURITIZADORA S.A.

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

REIT SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 152, Sala 301, Ipanema, CEP 22.410-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social ("Emissora” ou “Securitizadora"); e

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n® 960, 14° andar, conj. 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”);

(Emissora e Agente Fiduciario quando referidos em conjunto, simplesmente denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.)

II - CONSIDERANDO QUE:

Em 20 de abril de 2022, a Emissora emitiu os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 272 Série de
sua 22 Emissado ("CRI" e “"Emissao”, respectivamente), por meio do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidgrios da 272 Série da 2 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit
Securitizadora S.A.” ("Termo de Securitizacao”), firmado entre a Emissora e o Agente Fiduciario;

em decorréncia de um lapso, a redacdo do item “ii" das Condi¢es Precedentes (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) que se refere ao prazo para registro da Hipoteca Vert (conforme definido
no Termo de Securitizagdo), da Clausula 2.6.3. do Termo de Securitizacao, que se refere a forma de
liberagdo do Valor do Crédito (conforme definido na CCB) destinado ao custeio das despesas de
construcao e desenvolvimento do Empreendimento Ventura, e da Clausula 7.4. do Termo de
Securitizacdo, que se refere ao Fundo de Contingéncias (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) apresentaram um equivoco em sua redagao, respectivamente, quanto ao prazo para o
registro da Hipoteca Vert (conforme definido no Termo de Securitizagao), a possibilidade de liberacao
de parte do Valor do Crédito (conforme definido na CCB) independentemente de medicado de obras
e ao valor do Fundo de Contingéncias (conforme definido no Termo de Securitizacao);
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as Partes, decidem celebrar o presente aditamento para retificar o texto das Clausulas mencionadas
no item “b” acima, bem como atender as exigéncias formuladas pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA,
BALCAO - BALCAO B3, instituicio devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servigos de depositaria central e liquidagéo financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praca Antbnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 09.346.601/0001-25 ("B3").

RESOLVEM, as Partes na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 272 Série, da 2 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora S.A.” ("Primeiro Aditamento”), com o fim de

implementar as Deliberagdes, este que se regerd pelas cldusulas a seguir redigidas e demais
disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

III - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Primeiro Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. Em razdo da necessidade de atendimento as exigéncias da B3 e correcao de erros materiais e
de digitagao constantes no Termo de Securitizacao, as Partes, de comum acordo, resolvem:

(i) Ajustar o termo definido “B3" e o termo definido “Prémio”, indicados na Secéo II — Termos
Definidos no Termo de Securitizagdo, que passarao a ter a seguinte redacao:

"Secao Il - TERMOS DEFINIDOS

()

B3 A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, instituigao
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servicos de depositaria central e liquidagcdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Pragca Antonio Prado, n°48, 7° andar, Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.346.601/00071-25;

()
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“Prémio”: O prémio equivalente a 2% (dois por cento), que incidira
sobre o Saldo Devedor Atualizado da CCB, devido pela
Devedora em caso de Amortizagdo Antecipada Facultativa
CCB, nos termos da Clausula 1.5.1. da CCB;

()

(i) Alterar o item “12" da Clausula 3.1. do Termo de Securitizacdo para incluir o ambiente de
Custddia Eletronica, sendo que referido item passara a vigorar conforme abaixo:

“12. Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e Liquidacdo

Financeira: B3~

(iii)  Ajustar a redacdo da Clausula 3.6. do Termo de Securitizacdo para incluir a previsdo de
integralizagdo, no ato da subscricdo, Clausula esta que tera a seguinte nova redagao:

“3.6. Preco de Integralizagdo: A integralizacdo dos CRI serd realizada até o Prazo de

Colocagdo dos CRI, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢cdo, pelo Preco de
Integralizacdo, conforme disposi¢ées do boletim de subscricdo dos CRI e observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo de Securitizacdo."

(iv)  Modificar a Clausula 4.3. do Termo de Securitizagdo para excluir a mencao da alteracao dos
Juros Remuneratérios, bem como ajustar a definicao de “dct”, conforme abaixo:

“4.3. (Cdlculo dos Juros Remuneratdrios: A remuneracdo dos CRI sera composta pelos Juros

Remuneratorios, capitalizados de forma exponencial pro-rata temporis, desde a Data da
Primeira Integralizacdo, capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos. A remuneragcdo serd
calculada de acordo com a formula abaixo:

] = VNa x (Fator Juros — 1)
onde,

J = Valor unitario dos juros acumulados na data do calculo. Valor em reais, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento,

Vna = conforme definido na Clausula 5.1,

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme abaixo:
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(v)

dcp
30 Jdct

F d [ 1 360
t =< |l—
atordeJuros (100 + )

onde:

i = conforme o item 8 das tabelas da Clausula 3.1, acima, informada com 04 (quatro) casas
decimais.

Dcp = Numero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizagdo ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo.

Dct = Numero de dias corridos entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, e a
proxima Data de Pagamento, sendo “dct” um ndmero inteiro.”

Ajustar a Clausula 4.3.1. do Termo de Securitizacdo para ajustar as referéncias ali formuladas,

sendo que tal Clausula tera a seguinte redacao:

(vi)

“4.3.1. A remuneragcdo dos CRI serd devida desde a Data da Primeira Integralizacdo e serd
paga a partir da Data de Pagamento da remuneracdo dos CRI (inclusive), cujo pagamento sera
devido em cada uma das Datas de Pagamento relacionadas no Anexo I deste Termo de
Securitizagcdo, até a data de vencimento final dos CRI (conforme a data estabelecida no item
16 da tabela da Clausula 3.1.).”

Modificar a Clausula 5.2. do Termo de Securitizagdo para corrigir um erro formal em sua

redacdo que passara a viger conforme abaixo disposto:

(vii)

5.2. Local e Método de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora

utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados
eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na Conta Centralizadora, o valor
correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo dos Titulares dos CRI na sede da
Emissora, hjpotese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo,
encargo, multa, remuneragdo ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo dos Titulares
dos CRL”

Ajustar a Clausula 5.3. do Termo de Securitizagdo para incluir o limite de 98% (noventa e oito

por cento) para realizagdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa CCB, bem como as hipdteses de

Resgate Antecipado dos CRI sendo que referida Clausula passara a ser regida conforme abaixo:

’5.3. Amortizacdo Antecipada e Resgate Antecipado:. A Emissora deverd promover a
Amortizagao Antecipada dos CRI nas hipoteses de Amortizagao Antecipada Compulsoria CCB
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2.2.

parcial e Amortizagdo Antecipada Facultativa CCB nos termos deste Termo, sendo certo que,
a Amortizagdo Antecipada Facultativa CCB sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario. Além disso, caso ocorra o Vencimento Antecipado da CCB ou a
Amortizacdo Antecipada Compulsoria CCB total, a Emissora devera promover o Resgate
Antecipado dos CRL”

As Partes decidem, ainda, modificar o item “ii” das Condi¢des Precedentes, para ajustar o

prazo para registro da Hipoteca Vert sendo que, referido item tera a sequinte nova redagao:

2.3.

“Condlicoes (.)
Precedentes”
1) constituicdo da Hipoteca Vert e prenotacdo para registro da
referida Escritura de Hipoteca Vert no Cartorio de Registro de
Imdveis competente, que deverda ser requerida em até 15
(quinze) dias contados da presente data. O registro da Escritura
de Hipoteca Vert devera ser realizado no prazo de até 45
(quarenta e cinco) dias, prorrogaveis por mais 45 (quarenta e
cinco) dias, a critério da Securitizadora, contados da prenotagcdo;

()

Visando prever a possibilidade de liberacdo de parte do Valor do Crédito destinado ao

desenvolvimento do Empreendimento Ventura, que se refere exclusivamente ao custeio para
implementacao de Sistema de Tratamento de Agua (ETA), Sistema de Tratamento de Esgoto (ETE) e
Rede Elétrica, as Partes resolvem incluir a Clausula 2.6.3.2. no Termo de Securitizacdo que vigorara

conforme abaixo:

2.4.

2.6.3.2. N&o obstante ao quanto previsto acima, apos o cumprimento das Condigoes
Precedentes Adicionais, parte do valor previsto na Clausula 2.6.3.1, que se refere
exclusivamente, ao custeio para implementacdo do Sistema de Tratamento de Agua (ETA),
Sistema de Tratamento de Esgoto (ETE) e Rede Elétrica, podera ser liberado a Devedora
independentemente de realizacdo de medigcdo de obra, sendo certo que a Devedora devera
comprovar o emprego de tais valores conforme estijpulado no Anexo X-B deste Termo de
Securitizagdo.”

Nao obstante, visando ajustar o valor do Fundo de Contingéncias, as Partes resolvem, ainda,

modificar a Clausula 7.4. do Termo de Securitiza¢do, que passara a vigorar conforme abaixo:

“7.4. Fundo de Contingéncia. A Devedora concorda, ainda, que a Securitizadora constitua
na Conta Centralizadora, mediante a retencdo do valor de R$ 700.000,00 (cem mil reais), o
Fundo de Contingéncia, que sera destinado para fazer jus ao pagamento, incluindo mas ndo

se limitando, das eventuais despesas incorridas pela Emissora para: (i) a realizagdo de
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Assembleia Especial de Investidores; (ij) os aditamentos aos Documentos da Opera¢ao; (iif) a
contratagdo de quaisquer prestadores de servigos apos a emissdo da CCB, e ainda para fazer
Jus a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI ou da propria Securitizadora. O Fundo de
Contingéncia sera constituido com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, dos primeiros recursos de integralizagdo dos CRI depositados na Conta
Centralizadora.”

2.5.  Por fim, as Partes resolvem ratificar as demais disposi¢cdes do Termo de Securitizagdo que nao
foram expressamente alteradas por meio do presente Primeiro Aditamento, bem como consolidar o
Termo de Securitizagdo, o qual passara a vigorar com a redacao que lhe é conferida no Anexo A.

CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO

3.1.  Este Primeiro Aditamento devera ser registrado na Instituicdo Custodiante das CCI, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada ("Lei

10.931/2004").
CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. O presente Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as demais disposi¢cdes do Termo de
Securitizacdo anteriormente firmadas, que nao apresentem incompatibilidade com o Primeiro
Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e

seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.2. Caso qualquer das disposicdes deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida
do possivel, produza o mesmo efeito.

4.3. As Partes reconhecem e declaram que o presente Primeiro Aditamento integrara o Termo de
Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados este Primeiro
Aditamento e o Termo de Securitizacdo como um Unico documento, indivisivel e autbnomo em sua
totalidade

CLAUSULA QUINTA - FORO
5.1. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento,

renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL
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6.1.  As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos,
serao assinados digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874/2019, bem como na Lei n.° 14.063/2020,
Medida Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas Comerciais ou demais
orgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacoes
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

6.2. Sera considerada a data de assinatura deste instrumento, para todos os fins e efeitos, a data
de assinatura indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for

realizada.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes celebrado o presente Primeiro Aditamento em 1 (uma)
via, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Rio de Janeiro, 27 de abril de 2022.
(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
da 279 Série, da 2 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora S.A.,

celebrado em 27 de abril de 2022.)
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ANEXO A
TERMO DE SECURITIZAGAO CONSOLIDADO

(segue, nas paginas sequintes, o Termo de Securitizacdo consolidado)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 272 SERIE, DA 22 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REIT SECURITIZADORA S.A.

SECAO I - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

REIT SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 152, Sala 301, Ipanema, CEP 22.410-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social; e

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n® 960, 14° andar, conj. 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma do seu Contrato Social;

Resolvem firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 279 Série, da 2
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora S.A.”, celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario, de acordo com a Lei n°® 9.514/97, a Resolucdo CVM 60, a Instrucao
CVM 476 e a Instrucdo CVM 414 e a Medida Proviséria 1.103, conforme os termos e condicdes a
seguir descritos:

SECAO II - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, no singular ou no plural, sendo
certo que quaisquer termos utilizados em letras mailsculas, eventualmente nao definidos neste
instrumento, terdo o significado a eles atribuidos na CCB, observado o disposto na Clausula 17.8.

“Afiliadas”: E qualquer sociedade que seja controlada pela Devedora e/ou
pelas Avalistas, ou seja controlada, direta ou indiretamente, pelo
controlador da Devedora e/ou das Avalistas;

“Agente Fiduciario”: A H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preAmbulo deste Termo;

“Alienacao Fiduciaria de A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das
Quotas™ Quotas de emissdo da SPE Itaborai, pelos Socios, na qualidade

de proprietarios e fiduciantes, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
Obrigac6es Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas;
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"Amortizacdo Antecipada

dos CRI":

E a amortizacdo antecipada parcial dos CRI nas hipdteses de
Amortizacdo Antecipada Compulséria CCB e Amortizagdo
Antecipada Facultativa CCB parcial;

"Amortizacdo Antecipada

Compulséria CCB":

Durante o Periodo de Caréncia, a Devedora devera realizar,
mensalmente, apds o cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
com os recursos depositados na Conta Centralizadora
decorrentes da Cessao Fiduciaria e da Cessao Fiduciaria Ventura
(se houver), a amortizacdo antecipada compulséria da totalidade
ou de parte do saldo devedor da CCB;

"Amortizacdo Antecipada

Facultativa CCB":

A Devedora, a seu exclusivo critério, podera realizar, com
recursos proprios, a amortizacao antecipada facultativa, total ou
parcial, da CCB;

"ANBIMA":

a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia do Botafogo, n°® 501, Conjunto 704, CEP 22.250-911, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0001-77;

"Aplicacoes Financeiras

Permitidas”:

Os recursos existentes na Conta Centralizadora poderdao se
aplicados nas seguintes aplicacGes financeiras:

0] titulos de emissao do Tesouro Nacional;
(i) certificados e recibos de depdsito bancario de emissao de
instituicGes financeiras de primeira linha, em ambos os casos con
liquidez diaria; €;

(iii) fundos de investimento de renda fixa com perfil
conservador, que tenham seu patrimonio representado por
titulos ou ativos de renda fixa de emissdo ou coobrigacao de
pessoa que seja considerada como de baixo risco de crédito, nos
termos dos normativos das institui¢des reguladoras;

"Assembleia Especial de

Investidores” ou
"Assembleia”:

A assembleia geral dos Titulares dos CRI, cujas matérias e ordem
de convocagao estao previstas no Termo de Securitizagao;

"Atualizacdo Monetaria”:

A variagao positiva do IPCA/IBGE, calculada na forma da Clausula
4.1. abaixo;

A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, nos termos da
Clausula 5.1. da CCB;
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"Avalistas”:

A H&FC e a PRLTO1, quando mencionados em conjunto;

"BACEN":

O Banco Central do Brasil;

IIB_3H:

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servicos de depositaria central e liquidacdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP
01.010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25;

II@H:

A Cédula de Crédito Bancario n° FP - 1904/22, no valor de até
R$ 33.075.000,00 (trinta e trés milhdes, setenta e cinco mil reais),
emitida pela Devedora em 20 de abril de 2022, em favor da
Cedente;

ng:

E 01 (uma) Cédula de Crédito Imobilirio integral, sem garantia
real imobiliaria, a ser emitida pela Securitizadora, nos termos da
Escritura de Emissdao de CCI, e da Lei n° 10.931/04, para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes
da CCB;

“Cessdo de Créditos"™:

A cessdo definitiva e onerosa, em carater irrevogavel e
irretratavel, pela Cedente a Securitizadora, dos Créditos
Imobiliarios vinculados a CCB, nos termos do Contrato de Cessao
CCB;

“Cessao Fiduciaria™:

A garantia real de cessdo fiduciaria dos Créditos Fiduciarios,
constituida nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

"Cessao Fiduciaria Ventura™:

E a garantia real de cessdo fiduciaria dos Créditos Fiduciarios
Ventura, a ser constituida, ap6s a obtencdo da Licenca de Obra,
nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria Ventura;

"Cedente”: A FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA,
companhia hipotecaria, com sede na Cidade de Santos, Estado
de Sao Paulo, na Rua Jodo Pessoa, n® 63, Centro, CEP 11.013-903,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 53.146.221/0001-39;

“CETIP21": O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e

operacionalizado pela B3;
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"CNPJ/ME": O Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas, do Ministério da
Economia;
“Cédigo Civil": A Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

"Cédigo de Processo Civil":

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

"Cédigo Penal”: O Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940;
"COFINS™: A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“"Compradores”:

Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos Créditos
Fiduciarios e/ou dos Créditos Fiduciarios Ventura, conforme o
caso, adquirentes dos Lotes e/ou das Unidades, nos termos dos
Contratos de Compra e Venda;

"Compradores Ventura”:

Significam as pessoas fisicas ou juridicas, devedores dos Créditos
Fiduciarios Ventura, adquirentes das Unidades, nos termos dos
Contratos de Compra e Venda Ventura;

"Condicoes Precedentes”:

As condigbes precedentes descritas na CCB e no Contrato de
Cessdao CCB, e que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que os CRI sejam integralizados, sendo certo que
os recursos de integralizacao serdo disponibilizados a Devedora,
exclusivamente de acordo com as regras estipuladas no Contrato
de Cessao CCB e na CCB. Nesse sentido, as condigoes
precedentes sdo as seguintes:

(i) perfeita formalizacdo dos Documentos da Operagao,
entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas
partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes
dessas partes e eventuais aprovacdes de quotistas, acionistas ou
do conselho de administracdo necessarias para tanto;

(i) constituicdo da Hipoteca Vert e prenotacao para registro
da referida Escritura de Hipoteca Vert, no Cartério de Registro
de Imoveis competente, que devera ser requerida em até 15
(quinze) dias contados da presente data. O registro da Escritura
de Hipoteca Vert devera ser realizado no prazo de até 45
(quarenta e cinco) dias, prorrogaveis por mais 45 (quarenta e
cinco) dias, a critério da Securitizadora, contados da prenotacao;
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(i)  apresentacdo do comprovante da prenotacdo para
registro do Contrato de Cessao CCB, do Contrato de Alienacédo
Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cessdo Fiduciaria, perante
os Cartorios de Registros de Titulos e Documentos competentes,
sendo que as prenotacdes deverao ser requeridas em até 15
(quinze) dias contados da presente data. O registro dos referidos
contratos deverd ser realizado no prazo de até 30 (trinta)
contados da data de assinatura deste Termo de Securitizacao;

(iv) registro deste Termo de Securitizacdo na Instituicao
Custodiante da CCI;

(V) conclusao do processo de due diligence da Devedora, das
Avalistas, da SPE Guandu Mirim, da SPE Itaborai, da SPE Maric4,
dos Empreendimentos Imobiliarios e dos Empreendimentos
Garantidores (excetuado o Empreendimento Ventura e o
Empreendimento Novo Recreio), bem como recebimento da
legal opinion em termos satisfatérios a Securitizadora e ao
Coordenador Lider;

(vi) subscricdo e integralizagdo dos CRI necessarios para a
liberacao da primeira parcela de recursos; e

(vii) conclusdao do processo de due diligence da carteira de
recebiveis pelo Servicer em termos satisfatorios a Securitizadora
e ao Coordenador Lider;

"Condicoes Precedentes

Adicionais”:

As condigOes precedentes descritas na CCB e no Contrato de
Cessdao CCB, e que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que ocorra a integralizagdo dos CRI, destinados
ao Empreendimento Ventura, sendo certo que os recursos da
integralizagao serao disponibilizados a Devedora,
exclusivamente de acordo com as regras estipuladas no Contrato
de Cessao CCB e na CCB. Nesse sentido, as condigoes
precedentes adicionais sdo as seguintes:

(i) cumprimento e manutencao das Condices Precedentes;
(ii) manutencao das declara¢bes dadas nos Documentos da
Operacao pela Devedora e pelas Avalistas a Securitizadora e ao

Agente Fiduciario;

(iii) inexisténcia de inadimplemento por parte da Devedora
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no cumprimento de suas obriga¢des previstas nos Documentos
da Operacao;

(iv) a ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado, conforme definidos na CCB,
comprovada mediante declaragdo da Devedora;

(v) subscricao e integralizacdo dos CRI suficientes para a
liberacdo prevista na Clausula 8.1.3.1. da CCB;

(vi) apresentacao da Licenca de Obra;

(vi)  a celebragdo e perfeita formalizagdo da Escritura de
Hipoteca Ventura e do Contrato de Cessao Fiduciaria Ventura,
entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas
partes, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes
dessas partes e eventuais aprovacdes de quotistas, acionistas ou
do conselho de administragdo necessarias para tanto;

(viii)  registro da Hipoteca Ventura, o que deve ocorrer com o
registro da Escritura de Hipoteca Ventura, no Cartério de
Registro de Imoveis competente;

(ix) registro da Cessao Fiduciaria Ventura, o que deve ocorrer
através do registro do Contrato de Cessao Fiduciaria Ventura, no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente;

(x) cumprimento da Razdo de Garantia da Cessao Fiduciaria
Ventura, nos termos da CCB e do Contrato de Cessao Fiduciaria
Ventura; e

(xi) conclusdo do procedimento de auditoria legal do
Empreendimento Ventura e da PRLT 2 de forma satisfatoria para
a Securitizadora;

"Conta Centralizadora”:

A conta corrente de titularidade da Securitizadora, vinculada a
emissao dos CRI, mantida junto ao Banco Itau Unibanco (341),
agéncia 6014, conta 33516-7, submetida ao regime fiduciario e
patrimonio separado, que recebera o pagamento dos Créditos
Imobiliarios e concentrarda todos os recursos dos Créditos
Fiduciarios e dos Créditos Fiduciarios Ventura, ou outra conta
que venha a ser utilizada pela Securitizadora para as atividades
ora descritas vinculadas a Emissao, desde que aditado o Termo
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de Securitizagdo para a instituicao do regime fiduciario sobre a
nova conta;

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

A conta corrente de livre movimentagado, mantida junto ao Banco
Itad Unibanco (341), agéncia 4539, conta 31559-0, de titularidade
da Devedora;

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas":

O "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas’, celebrado entre os Socios, a
Securitizadora e a SPE Itaborai, nesta data, tendo por objeto a
alienacao fiduciaria da totalidade das quotas representativas do
capital social da SPE Itaborai;

"Contrato de Cessao CCB":

o "Instrumento Particular de Cessédo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas', celebrado nesta data entre a Cedente na
qualidade de cedente, a Securitizadora na qualidade de
cessionaria, a Devedora na qualidade de devedora dos Créditos
Imobilidrios e anuente, e as Avalistas na qualidade de
garantidoras, tendo por objeto a cessdo dos Créditos
Imobiliarios;

"Contrato de Cessao

Fiduciaria”:

o "Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em
Garantia e Outras Avengas’', celebrado nesta data entre a SPE
Guandu Mirim, a SPE Itaborai e a SPE Marica, na qualidade de
fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a
Devedora na qualidade de interveniente anuente, tendo por
objeto a cessdo fiduciaria e a promessa de cessdo fiduciaria,
conforme o caso, dos Créditos Fiduciarios;

"Contrato de Cessao

Fiduciaria Ventura”:

E o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis
em Garantia e Outras Avengas’, a ser celebrado pela PRLT 2, na
qualidade de fiduciante, a Securitizadora na qualidade de
fiduciaria e a Emitente na qualidade de interveniente anuente,
apdés a obtencdo da Licenca de Obra, tendo por objeto a
promessa de cessao fiduciaria, dos Créditos Fiduciarios Ventura;

"Contrato de Distribuicdo":

o "Instrumento Particular de Coordenagao e Distribuicdo Publica,
com Esfor¢cos Restritos de Colagdo, em Regime de Melhores
Esforcos, da 277 Série da 29 Emissdo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora S.A.” celebrado
entre a Securitizadora e o Coordenador Lider;
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“Contrato de Servicing":

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo
Financeira Imobilidria” celebrado entre a Securitizadora, o
Servicer e a Devedora;

"Contratos de Compra e Venda

Morada do Bosque":

Os compromissos de compra e venda e/ou 0s contratos
definitivos de compra e venda dos Lotes indicados no Anexo VI
do Contrato de Cessdo Fiduciaria, celebrados entre os
Compradores e a SPE Guandu Mirim que dado origem aos

Créditos Fiduciarios Morada do Bosque;

“Contratos de Compra e Venda

Solaris":

Os compromissos de compra e venda e/ou os contratos
definitivos de compra e venda dos Lotes indicados no Anexo V
do Contrato de Cessdao Fiduciaria, celebrados entre os
Compradores e a SPE Marica que ddo origem aos Créditos

Fiduciarios Solaris;

"Contratos de Compra e Venda

Ventura”:

Os compromissos de compra e venda e/ou os contratos
definitivos de compra e venda da totalidade das Unidades do
Empreendimento Ventura, a ser celebrados entre os
Compradores Ventura e a PRLT 2 que dardo origem aos Créditos

Fiduciarios Ventura;

"Contratos de Compra e Venda

Vert":

Os compromissos de compra e venda e/ou os contratos
definitivos de compra e venda das Unidades indicadas no Anexo
IV do Contrato de Cessao Fiduciaria, a serem celebrados entre os
Compradores e a SPE Itaborai que ddo origem aos Créditos
Fiduciarios Vert;

"Contratos de Compra e
Venda":

Os Contratos de Compra e Venda Morada do Bosque, os
Contratos de Compra e Venda Solaris, os Contratos de Compra
e Venda Vert e os Contratos de Compra e Venda Ventura,
quando mencionados em conjunto;

"Coordenador Lider":

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, inscrita no
CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13;

“Créditos Imobiliarios":

da CCB e
representados pela CCI, devidamente descritos no Anexo I,

Todos os direitos creditérios decorrentes

correspondentes a obriga¢do da Devedora de pagar a totalidade
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dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e
demais condi¢bes previstas na CCB, bem como quaisquer outros
direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Emissora, por forca da CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como Remuneracdo, Encargos
Moratérios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes
contratuais e legais previstas nas CCB;

“Créditos Fiduciarios Morada do

Bosque™

Todos os créditos imobiliarios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Compra e Venda Morada do Bosque, devidos pelos
Compradores, incluindo respectivos juros, multas, atualizagdo
monetaria, prémios de seguro, penalidades, indenizagdes,
encargos por atraso e demais encargos eventualmente
existentes, bem como os direitos, prerrogativas, privilégios,
todos os acessorios, garantias constituidas e instrumentos que
os representam, incluindo respectivos anexos e todos os direitos
e acoes que deles decorrem;

“Créditos Fiduciarios Solaris":

Todos os créditos imobiliarios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Compra e Venda Solaris, devidos pelos
Compradores, incluindo respectivos juros, multas, atualizagao
monetaria, prémios de seguro, penalidades, indenizagdes,
encargos por atraso e demais encargos eventualmente
existentes, bem como os direitos, prerrogativas, privilégios,
todos os acessorios, garantias constituidas e instrumentos que
os representam, incluindo respectivos anexos e todos os direitos
e acdes que deles decorrem;

“Créditos Fiduciarios Ventura":

Significam todos os créditos imobiliarios futuros, oriundos dos
Contratos de Compra e Venda Ventura, devidos pelos
Compradores Ventura, incluindo respectivos juros, multas,
atualizacdo monetaria, prémios de seguro, penalidades,
indenizagbes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos, prerrogativas,
privilegios, todos os acessorios, garantias constituidas e
instrumentos que os representam, incluindo respectivos anexos
e todos os direitos e agdes que deles decorrem;

"Créditos Fiduciarios Vert":

Todos os créditos imobiliarios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Compra e Venda Vert, devidos pelos Compradores,
incluindo respectivos juros, multas, atualizacdo monetaria,
prémios de seguro, penalidades, indenizagdes, encargos por
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atraso e demais encargos eventualmente existentes, bem como
os direitos, prerrogativas, privilégios, todos os acessérios,
garantias constituidas e instrumentos que os representam,
incluindo respectivos anexos e todos os direitos e agdes que
deles decorrem;

"Créditos Fiduciarios":

Os Créditos Fiduciarios Morada do Bosque, os Créditos
Fiduciarios Solaris e os Créditos Fiduciarios Vert, quando
mencionados em conjunto;

"CPF/ME™:

O Cadastro Nacional das Pessoas Fisicas, do Ministério da
Economia;

"CRI em Circulacdo™:

Para fins de constituicdo de quérum, serdo considerados como
“CRI em Circulacao” todos aqueles CRI em circulacao no
mercado, excluidos aqueles que a Emissora e/ou a Devedora
possua em tesouraria e/ou os que sejam de propriedade: (i) de
controlador direto e/ou indireto da Emissora e/ou da Devedora;
(i) de qualquer das controladas ou coligadas, direta ou
indiretamente da Emissora e/ou da Devedora; (iii) dos diretores
ou conselheiros da Emissora e/ou da Devedora; (iv) de
funcionarios (e respectivos cOnjuges) da Emissora e/ou da
Devedora e (v) de Titulares dos CRI que nao tenha aportado
recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente para
arcar com sua respectiva parte de obrigacbes de aporte de
recursos no Patrimdénio Separado para arcar com eventuais
despesas necessarias para manutencdo do referido patrimonio e
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, se aplicavel;

"CRI": Os CRI da 272 Série, da 22 Emissao, da Securitizadora;
“CSSL” A Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido;
"CVM": A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario”:

O dia 20 (vinte) de cada més, podendo, alternativamente, serem
adotadas as datas contidas no Anexo I ao presente Termo de
Securitizacao;

"Data de Emissao”:

20 de abril de 2022;

"Data da Primeira

A data em que ocorrer a primeira integralizacao dos CRI;
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Integralizacao”:

"Data de Pagamento”:

Conforme disposto no Anexo [;

“Data de Vencimento”:

20 de abril de 2032;

“"Decreto n° 10.278/20":

O Decreto n° 10.278, de 18 de marco de 2020.

"Decreto n°® 6.306/07":

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

"Decreto n° 7.487/11":

O Decreto n® 7.487, de 23 de maio de 2011.

“"Decreto n° 8.426/15":

O Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015.

"Decreto-Lei n° 2.394/87":

O Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

“"Despesas Flat":

Os encargos, despesas e tarifas mencionados nos itens 7 e 8 do
“Quadro Il - Caracteristicas da Operagcdo”da CCB, e as Despesas
Iniciais;

"Despesas Iniciais”:

As despesas listadas no Anexo III-A as quais incluem, sem
limitacdo, os custos para registro perante a B3, emissao, custodia
e registro da CCl, honorarios da Instituicdo Custodiante e do
Agente Fiduciario, honorarios de assessoria legal, taxa de
estruturacdo, remuneragdo do Coordenador Lider, e despesas
com emissao e registro dos Documentos da Operagdo, dentre
outras;

"Despesas Recorrentes”:

Todas as despesas relacionadas e/ou decorrentes da CCB, assim
como as decorrentes da emissdao da CCI e dos CRI, incluindo,
mas nao se limitando, a remuneracdo dos prestadores de
servi¢os contratados para a emissdao dos CRI, a remuneracao da
Securitizadora, as despesas bancarias, se for o caso, os
emolumentos de registros cartorarios e perante Juntas
Comerciais, se for necessario, e demais despesas relacionadas a
emissao dos CRI, conforme listadas nos Anexo III-B deste Termo,
assim como quaisquer outras despesas judiciais ou extrajudiciais
que a Cedente ou a Emissora tiver que incorrer para a cobranca
e/ou seguranca do seu crédito, bem como quaisquer outros
Onus e encargos que venham a ser suportados pela Cedente ou
pela Emissora relacionados e/ou decorrentes da CCB;

"Despesas da Operacédo”:

As Despesas Flat e as Despesas Recorrentes, quando

Pagina 20 de 72




DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B

mencionadas em conjunto;

“Destinacdo de Recursos”:

Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da
emissao da CCB serdo utilizados integralmente para: (i) o custeio
das despesas de constru¢do e desenvolvimento do
Empreendimento Ventura, através da PRLT 2, observado o
cronograma de destinacdo de recursos do Anexo X-B; (ii) o
reembolso das despesas atinentes a aquisicdo das unidades
autébnomas do Empreendimento Novo Recreio, descritas no
Anexo X-C, incorridas pela SPE Santissimo; (iii) o reembolso dos
custos incorridos, pela SPE Itaborai, no desenvolvimento dos
Empreendimentos Vert, descritos no Anexo X-D; e (iv) o
reembolso dos custos incorridos, pela PRLT 2, na aquisicao dos
imoveis onde serd desenvolvido o Empreendimento Ventura,
conforme descritos no Anexo X-E.

A relagdo exaustiva dos imdveis para os quais serdo destinados
0s recursos oriundos da Emissao encontra-se descrita no Anexo
X-A deste Termo;

"Devedora”:

A H&BC - PARTICIPACE)ES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 12.900, Bloco 2, Setor B, Sala 607,
Recreio dos Bandeirantes, CEP 22.790-702, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 10.190.566/0001-87, e holding titular de participagdo
societaria nas sociedades SPE Guandu Mirim, SPE Itaborai, SPE
Marica e SPE Santissimo;

“Dia Util" ou “Dias Uteis":

E (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado por meio da
B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (i) com relacdo a qualquer outro
pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem como
com relacao a outras obrigagdes previstas neste instrumento,
qualquer dia no qual haja expediente bancario na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e que ndo seja sabado ou
domingo;

"Documentos
Comprobatoérios”:

Sdo os documentos contabeis, contratos, escrituras, pedidos de
compra, recibos, e notas fiscais e seus arquivos no formato “XML"
de autenticacdo das notas fiscais, celebrados ou emitidos pela
SPE Itaborai, pela PRLT 2 e pela SPE Santissimo, relacionados aos
Empreendimentos Vert, ao Empreendimento Ventura e ao
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Empreendimento Novo Recreio, e ainda comprovantes de
pagamentos e demais documentos que o Agente Fiduciario
julgar necessario para acompanhamento e verificagdo da efetiva
utilizacao dos recursos oriundos da CCB;

“Documentos da Operacio”:

Os documentos envolvidos na Operagao, quais sejam:

() aCCB;

(i) o Contrato de Cessao CCB;

(iii) a Escritura de Emissdo de CCI;

(iv) o presente Termo de Securitizagao;

(v) o Contrato de Cessdo Fiduciaria;

(vi) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(vii) a Escritura de Hipoteca Vert;

(viii) o Contrato de Distribuicao;

(ix) o Contrato de Servicing; e

(x) os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos
instrumentos ora referidos;

"Emissdo”:

A emissdo dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao;

"Emissora” ou

"Securitizadora”:

A REIT SECURITIZADORA S.A., qualificada no preambulo do
presente Termo de Securitizagcao;

"Empreendimento Morada
do Bosque™:

O empreendimento denominado “Morada do Bosque’,
localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
desenvolvido na modalidade de loteamento, nos termos da Lei
n® 6.766/79, nos imoveis objeto das matriculas n° 51.582 e
51.592, ambas do 4° Servico Registral de Imoveis da Comarca do
Rio de Janeiro/RJ;

"Empreendimento Novo

Recreio™:

O empreendimento denominado “Condominio Novo Recreio",
localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
desenvolvido na modalidade de incorporagdo imobiliaria, nos
termos da Lei n°® 4.591/64, no imdvel objeto da matricula n°®
283.958 do 9° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Rio de
Janeiro;

"Empreendimento Solaris":

O empreendimento denominado  “Condominio  Solaris
Residencial Clube”, localizado na Cidade de Marica, Estado do
Rio de Janeiro, desenvolvido na modalidade loteamento, nos
termos da Lei n® 6.766/79, no imével objeto da matricula n°
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95.384 do 2° Registro Geral de Imdveis de Marica/RJ;

“Empreendimento Ventura”:

O empreendimento denominado “Ventura Condominio
Boutique’, localizado na Cidade de Marica, Estado do Rio de
Janeiro, desenvolvido na modalidade de incorporacao
imobilidrias, nos termos da Lei n°® 4.591/64, nos imdveis objeto
das matriculas n®s nos imoveis objeto das matriculas n°s 114.857;
114.858; 114.859; 114.860; 114.861; 114.862; 114.863; 114.864;
114.865; 114.868; 114.869; 114.870; 114.871; 114.872; 114.873;
114.874; 114.875; 114.876; e 114.877, todas do 2° Oficio de

Registro de Iméveis da Comarca de Marica/RJ;

"Empreendimento Vert Fase
lII:

O empreendimento denominado “Condominio Vert Residencial
Clube I’} localizado na Cidade de Itaborai, Estado do Rio de
Janeiro, desenvolvido na modalidade de incorporagao
imobiliaria, nos termos da Lei n° 4.591/64, no imovel objeto da
matricula n° 42424 do Registro de Imodveis da Primeira

Circunscricao de Itaborai/RJ;

"Empreendimento Vert Fase
2”:

O empreendimento denominado “Condominio Vert Residencial
Clube II’, localizado na Cidade de Itaborai, Estado do Rio de
Janeiro, desenvolvido na modalidade de incorporagao
imobiliaria, nos termos da Lei n°® 4.591/64, no imbvel objeto da
matricula n° 42419 do Registro de Imodveis da Primeira

Circunscricao de Itaborai/RJ;

"Empreendimentos

Imobiliarios”:

O Empreendimento Novo Recreio, o Empreendimento Ventura e
os Empreendimentos Vert, quando mencionados em conjunto;

"Empreendimentos

Garantidores™:

O Empreendimento Morada do Bosque, o Empreendimento
Solaris, os Empreendimentos Vert e o Empreendimento Ventura
(caso a cessao fiduciaria seja constituida sobre as unidades/lotes
do referido empreendimento), quando mencionados em

conjunto;

"

“Empreendimentos Vert":

Os Empreendimentos Vert Fase 1 e os Empreendimentos Vert
Fase 2, quando mencionados em conjunto;

“Encargos Moratorios”:

Os encargos devidos pela Devedora, forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, em caso de mora
de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas na CCB e
neste instrumento. Esses encargos serdo aplicaveis pelo periodo
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que decorrer da data da efetivagdo da mora até a efetiva
liquidacao da obrigacao, e serdo calculados, cumulativamente,
da seguinte forma:

0] Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
nao pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii)
e (iii), abaixo;

(i)  Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou fragao,

calculados pro rata temporiss, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de  quaisquer  despesas
comprovadamente incorridas pela Securitizadora na
cobranca do crédito;

"Escritura de Emissdo de
CdaI”:

O "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural e Outras Avengas', celebrado pela Securitizadora, na
qualidade de emissora, a Instituicdo Custodiante, na qualidade
de instituicdo custodiante e a Devedora na qualidade de
interveniente anuente, tendo por objeto a emissdo da CCI;

"Escriturador”:

A Itau Corretora S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragdo dos CRI;

"

"Escritura de Hipoteca Vert":

A “Escritura de Constituicao de Garantia Hipotecaria’, lavrada no
cartério do 15° Oficio de Notas da Comarca da Capital do Rio de
Janeiro, celebrada entre a SPE Itaborai e a Securitizadora, tendo
por objeto a constituicdo da hipoteca de 2° (segundo) grau sobre
os imoéveis onde estdo sendo desenvolvidos os
Empreendimentos Vert;

"Escritura de Hipoteca

Ventura”:

Significa a “Escritura de Constituicdo de Garantia Hipotecaria’, a
ser celebrado entre a PRLT 2 e a Securitizadora, apos a obtencgdo
de todas as licencas necessarias para a construcdo e
desenvolvimento do Empreendimento Ventura, tendo por objeto
a constituicdo da hipoteca de 1° (primeiro) grau dos imdveis
onde sera desenvolvido o Empreendimento Ventura;

“Fee de Reestruturacdo”:

O valor devido a Emissora nas hipoteses de reestruturagdo dos
CRI, nos termos da Clausula 13.5.1,;
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“Financiamento Imobiliario”:

O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio da
CCB;

“Fundo de Liquidez":

O fundo a ser constituido pela Emissora nos termos da Clausula
5.2. da CCB na Conta Centralizadora para fazer frente ao
pagamento dos Juros Remuneratorios;

“Fundo de Contingéncia”:

O fundo a ser constituido pela Emissora nos termos da Clausula
5.3. da CCB na Conta Centralizadora para fazer frente ao
pagamento de eventuais despesas, incluindo mas ndo se
limitando a despesas com (i) a realizagdo de Assembleia Especial
de Investidores; (ii) aditamentos aos Documentos da Operacéao;
(iii) contratacdo de quaisquer prestadores de servicos apds a
Data de Emissao; e (iv) a defesa dos interesses dos Titulares de
CRI e da Securitizadora no ambito da Emissao;

"Garantias”:

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) oAval

(i)  a Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(i) a Hipoteca Vert;

(iv) a Cessao Fiduciaria; e

(v) outras garantias que, eventualmente, venham a ser
constituidas para garantir o cumprimento das Obriga¢does
Garantidas.

"Garantias Adicionais”:

Significam, em conjunto (i) a Hipoteca Ventura; e (ii) a Cessao
Fiduciaria Ventura, a serem constituidas nos termos da Clausula
5.5. da CCB;

"H&FC™

A H&FC - PARTICIPACC)ES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
12.900, Bloco 2, Setor B, Sala 607, Recreio dos Bandeirantes, CEP
22.790-702, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.190.568/0001-76;

“Hipoteca Vert":

A garantia real imobiliaria, na modalidade de hipoteca, a ser
constituida sob os imoéveis onde estdo sendo desenvolvidos os
Empreendimentos Vert, nos termos da Escritura de Hipoteca
Vert;

"Hipoteca Ventura”:

A garantia real imobiliaria que sera constituida nos termos da
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Escritura de Hipoteca Ventura;

"IBGE™

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

"Instrucdo CVM 414"

A Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
revogada pela Resolugdo CVM 60, a partir do dia 02 de maio de
2022 (inclusive);

"Instrucao CVM 476":

A Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009;

"Instrucao CVM 480":

A Instrucao CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009;

“Instrucao CVM 600":

A Instrucao CVM n° 600, de 01 de agosto de 2018;

"Instrucdo CVM 625":

A Instrucao CVM n° 625, de 14 de maio de 2020;

"Instituicdo Custodiante”:

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar,
Condominio Edificio Pedro Mariz — B31, Itaim Bibi, CEP 04.538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.806.535/0001-54;

“Investidores Qualificados":

Os investidores qualificados, assim definidos nos termos do
artigo 12 da Resolucao CVM 30: (i) investidores profissionais; (ii)
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao
de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo
com o anexo B; (iii) as pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam
certificacbes aprovadas pela CVM como requisitos para o
registro de agentes autdbnomos de  investimento,
administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de
valores mobiliarios e consultores de valores mobiliarios, em
relagdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam investidores qualificados;

“Investidores Profissionais”:

Os investidores definidos no artigo 11 da Resolucao CVM 30:
(i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades
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abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor
profissional mediante termo préprio, de acordo com o anexo A;
(v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agentes
autébnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela
CVM, em relacdo a seus recursos proprios; e (viii) investidores
nao residentes;

"IPCA/IBGE": O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

“IPC-FIPE": O Indice de Precos do Consumidor, divulgado pela Fundacao
Instituto de Pesquisas Econémicas;

"IOF™: O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

"IRPJ": O Imposto de Renda Pessoa Juridica;

“IRRF": O Imposto de Renda Retido na Fonte;

"ISS": O Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza;

“Juros Remuneratdérios” ou

"Remuneracao”:

Os juros remuneratérios incidentes sobre os CRI, descritos no
item 8 das tabelas da Clausula 3.1., e calculados de acordo com
o disposto na Clausula Quarta;

“Lei n®4.591/64"

A Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
posteriormente alterada;

“Lei n°® 6.404/76"

A Lei n°6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada;

“Lei n©® 9.514/97":

A Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada;
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“Lei n©® 10.931/04"

A Lei n®10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada;

“Lei n® 11.101/05™

A Lei n°11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
posteriormente alterada;

“Lein® 13.465/17":

A Lei n®13.465/17, de 11 de julho de 2017, conforme
posteriormente alterada;

“Lein® 13.874/19":

A Lei n°13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
posteriormente alterada;

"Licenca de Obra":

A licenca de obra, necessaria para o inicio da construcao e
desenvolvimento do Empreendimento Ventura a ser obtida pela
PRLT 02;

"Lotes™: Os lotes mencionados nos Anexos V e VI do Contrato de Cessao
Fiduciaria, de propriedade da SPE Marica e da SPE Guandu Mirim;
“"MDA" O MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3;

“Medida Provisoria 2.200-2":

A Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;

“Medida Proviséria 2158-35":

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2007;

“"Medida Proviséria 983"

A Medida Provisoria n° 983, de 16 de junho de 2020;

“Medida Proviséria 1.103":

A Medida Provisoria n° 1.103, de 15 de marco de 2022;

"Obrigacdes Garantidas”:

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) todas as obrigacbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e pelas Avalistas por forca da CCB e do Contrato
de Cessao CCB e suas posteriores alteracles, e ainda as
obrigagdes assumidas pela Devedora e pelas Avalistas nos
demais Documentos da Operagdo, o que inclui o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem como de todas
as despesas e custos com a eventual excussdo das
respectivas garantias, incluindo, mas nao se limitando a,
penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas
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judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as
despesas do Patrimdnio Separado;

(i)  obrigagbes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao
pagamento de juros e amortizagdo dos CRI nos termos do
Termo de Securitizacao, incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimacao, conforme aplicavel;

(i) qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) qualquer outro montante devido pela Devedora;

(v)  qualquer custo ou Despesa da Operagao, incluindo aqueles
incorridos para emissao e manutencao da CCI
representativa dos Créditos Imobiliarios e dos CRI; e

(vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os
Créditos Imobiliarios, com as Garantias e/ou com as
Garantias Adicionais;

"Oferta”:

A oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM 476, da qual os CRI
serao objeto;

"

Onus Vigente":

A cessao fiduciaria dos Créditos Fiduciarios Morada do Bosque
e dos Créditos Fiduciarios Solaris, presentes e futuros e a
alienacao fiduciaria das Quotas, ambas constituidas para garantir
as obrigacdes assumidas pela SPE Itaborai no ambito da emissao
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 92 Série da 12
Emissdo da BSI Capital Securitizadora S.A., emitidos em 23 de
novembro de 2020, por meio da celebracao do “Termo de
Securitizacdo de Créditos da 97 Série da 17 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BSI Capital
Securitizadora S.A.”;

"Operacao™

A presente operacdo financeira estruturada, que envolve a
emissao dos CRI e a captacao de recursos de terceiros no
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as condi¢des
constantes deste instrumento e dos demais Documentos da
Operacao.

"Ordem de Prioridade de

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula
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Pagamentos”:

Sexta;

“Patrimoénio Separado”:

O patrimonio separado dos CRI a ser constituido pela Emissora,
por meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do
artigo 25 da Medida Provisoria 1.103, o qual, de acordo com o
disposto neste Termo de Securitizagdo, sera composto pelos:

0} Créditos Imobiliarios;

(i) Garantias;

(iii) Garantias Adicionais;

(iv) Conta Centralizadora; e

(v) quaisquer valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, incluindo o montante do Fundo de
Liquidez, do Fundo de Contingéncia e das Aplicagdes Financeiras
Permitidas;

"Periodo de Caréncia":

18 (dezoito) meses contados da Data da Emissao;

”ﬂs”:

A Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social;

“"PMT":

A parcela de pagamento dos Juros Remuneratorios, na respectiva
data de pagamento, conforme prevista no Anexo I do presente
Termo de Securitizacao;

"Prazo de Colocacdo dos
@”:

O prazo de colocacdo dos CRI sera de até 06 (seis) meses
contados de seu inicio. Caso a Oferta nao seja encerrada dentro
do Prazo de Colocacao dos CRI, a Emissora devera informar a
CVM, apresentando 0s dados entao disponiveis,
complementando-os semestralmente até o encerramento da
Oferta, observado o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses,
contados da data de inicio da Oferta, conforme dispde a
Instrucdo CVM 476;

"Preco da Cessao":

O valor do Financiamento Imobiliario, a ser pago pela Emissora
a Devedora nas devidas proporcdes previstas na CCB, em
contraprestacao a cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
no ambito do Contato de Cessao CCB, a ser pago nos termos da
Clausula Segunda do Contrato de Cessao CCB;

"Preco de Inteqgralizacdo”:

O preco de integralizacdo dos CRI no ambito da Emissao,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario para os CRI
integralizados na Data da Primeira Integralizacao dos CRI; ou (ii)
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ao Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido dos Juros
Remuneratorios para os CRI integralizados apds a Data da
Primeira Integralizacdo, de acordo com o presente Termo de
Securitizacao;

“"Prémio”:

O prémio equivalente a 2% (dois por cento), que incidira sobre o
Saldo Devedor Atualizado da CCB, devido pela Devedora em
caso de Amortizagdo Antecipada Facultativa CCB, nos termos da
Clausula 1.5.1. da CCB;

A PRLTO1 PARTICIPACGES S.A., sociedade an6nima, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 12.900, Bloco 2, Sala 607B, Barra da
Tijuca, CEP 22.790-702, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
29.515.692/0001-92.

“PRLTO2":

A PRLT 2 MARICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 12.900,
Bloco 2, Sala 607 B, Barra da Tijuca, CEP 22.790-702, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 39.616.945/0001-78;

"Quotas™

A totalidade das quotas de emissao do capital social da SPE
Itaborai, as quais sdo de titularidade dos Sécios, bem como
eventuais quotas que substituam ou venham a ser somadas as
Quotas ja existentes em decorréncia de desdobramento,
grupamento, conversao ou permuta, incluindo todos os lucros,
bonus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuicdes,
dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias
relativas as Quotas, incluindo, ainda, quaisquer montantes ou
ativos recebidos ou de outra forma distribuidos pela SPE Itaborai
aos respectivos Sécios;

"Razdo de Garantia”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.5. abaixo;

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCI, bem como todos e
quaisquer  direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acdes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais
como multas, juros, penalidades, indenizacbes e demais
acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos
Imobiliarios decorrentes do Contrato de Cessdo CCB, das
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Garantias e da Conta Centralizadora, na forma do artigo 25 da
Medida Proviséria 1.103, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execucgdo por quaisquer dos credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam, e sO responderdo pelas
obrigacdes inerentes aos CR[;

"Relatério Semestral”:

O relatorio semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiduciario, na forma do Anexo IX da CCB;

"Resgate Antecipado dos
CRI™:

O resgate antecipado integral dos CRI nas hipoteses de
vencimento antecipado da CCB, da Amortizacdo Antecipada
Facultativa CCB total, da Amortizacdo Antecipada Compulséria
CCB total;

"Resolucdo CVM 17"

A Resolucdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021;

"Resolucdo CVM 30"

A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

"Resolucdo CVM 60"

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.
Referida resolucao entra em vigor no dia 02 de maio de 2022 e
revoga, dentre outras instrucdes, a Instrucdo CVM 414, a
Instru¢do CVM 600 e determinados incisos e anexos da Instrucao
CVM 480, incluindo o Anexo 32-II;

"Resolucdo CMN 4.373":

A Resolugdo do Conselho Monetéario Nacional de n° 4.373, de 29
de setembro de 2014;

"Servicer”:

E a ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE
CREDITO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n° 195, Conj. 72, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 17.409.378/0001-46;

"Sociedades Investidas":

A SPE Guandu Mirim, a SPE Itaborai, a SPE Marica e a SPE
Santissimo, quando mencionadas em conjunto;

"Sécios™:

A Devedora e a H&FC, quando mencionadas em conjunto;

“SPE Guadu Mirim":

A SPE GUANDU MIRIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Julio de Sa
Bierrenbach Alm, n° 65, Bloco 001, Sala 0703, Jacarepagua, CEP
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22.775-028, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.753.678/0001-85,
sociedade investida da Devedora;

“SPE Itaborai":

A SPE ITABORAI 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 12.900, Bloco 2, Sala 607 B, Barra da Tijuca, CEP
22.790-702, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.068.862/0001-23,
sociedade investida da Devedora;

“SPE Marica":

A SPE MARICA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
12.900, Bloco 2, Sala 607 B, Barra da Tijuca, CEP 22.790-702,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.068.573/0001-24, sociedade
investida da Devedora;

“SPE Santissimo”:

A SANTISSIMO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
12.900, Bloco 2, Sala 607 B, Barra da Tijuca, CEP 22.790-702,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 17.992.331/0001-58, sociedade
investida Devedora;

"Taxa Substitutiva”:

O novo parametro de Atualizagdo Monetaria, a ser aplicado na
indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do
IPCA/IBGE e do IPC-FIPE por mais de 20 (vinte) Dias Uteis,
conforme clausula 4.2;

"Termo de Securitizacdo” ou

“Termo”:

Este "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 277
Série, da 29 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Reit Securitizadora S.A.", celebrado nesta data pelas Partes;

"Titulares dos CRI" ou

"Investidores”:

Qualquer pessoa fisica ou juridica que seja detentora de CR];

“Tranche™ A tranche de liberacdo de recursos a Devedora, por meio de
pagamento do Preco da Cessdo, observadas as regras dispostas
neste Termo de Securitizacao, no Contrato de Cessao CCB e na
CCB;

“Unidades”: As unidades auténomas mencionadas no Anexo IV do Contrato

de Cessao Fiduciaria, de propriedade da SPE Itaborai;
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“Valor Nominal Unitério": O valor nominal unitario de cada um dos CRI, nos termos do item

5 das tabelas da Clausula 3.1., na Data da Primeira Integralizacao;

“Valor Nominal Unitario O valor nominal unitario de cada um dos CRI, acrescido da
Atualizado™: Atualizacdo Monetaria;
“Vencimento Antecipado”: A obrigacdo da Devedora de liquidar antecipadamente a

integralidade do saldo devedor da CCB, acrescidos dos juros,
multa e encargos aplicaveis, quando da ocorréncia de
determinadas situagdes previstas na CCB, em especial na
Clausula Sexta.

SECAO III - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - APROVACAO

1.1.  Aprovacdo Societaria: A Emissao e a Oferta foram devidamente aprovadas em Reunido da

Diretoria da Emissora realizada em 18 de Abril de 2022, aguardando registro na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro, conforme autorizada na forma do artigo 23 do estatuto social da Emissora.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios: A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e

irretratavel, a vinculacao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CR],
conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira.

2.2. Valor Nominal: A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de

Securitizacao, os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, decorrentes da CCB, no valor de
R$ 33.075.000,00 (trinta e trés milhdes, setenta e cinco mil reais) na Data de Emissao.

2.2.1. Os Creditos Imobiliarios encontram-se representados pela CC], integral, emitida pela
Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n°® 10.931/04 e da Escritura de Emissio de
CCL

2.2.2. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicéo
Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacao,

sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n®
10.931/04.
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2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios possuem as seguintes

caracteristicas:
(i) Devedora: H&BC — Empreendimentos e Participacdes Ltda. (acima qualificada);
(i) Valor Nominal: até R$ 33.075.000,00 (trinta e trés milhdes, setenta e cinco mil reais); e

(iii) Vencimento: 20 de abril de 2032.

2.4. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios: Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos

Imobilidrios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente
vinculados aos CRI, por forca do Patriménio Separado constituido pela Emissora, em conformidade
com o presente Termo de Securitizacdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto
ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobiliarios:

(i) constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora ou com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora
decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora e de outros
patrimonios separados da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragao e
de obrigacdes fiscais correlatas do Patriménio Separado nos termos deste Termo de
Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugao promovida por credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam;

(V) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacées decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

2.4.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobiliarios.

2.5. Titularidade: A titularidade dos Creditos Imobiliarios representados pela CCI foi adquirida pela
Emissora através da celebragdao do Contrato de Cessdao CCB, sendo que todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo pagos diretamente na Conta
Centralizadora, mediante transferéncia eletronica disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou
nao vedada pelas normas entao vigentes.

2.6. Liberacdo dos Recursos: Apos cumpridas todas as Condi¢cdes Precedentes e CondicOes

Precedentes Adicionais, conforme aplicavel, o pagamento das Despesas Flat, a constituicdao do Fundo
de Liquidez e a constituicdo do Fundo de Contingéncia, os recursos captados serdo liberados a
Devedora da seguinte forma:
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2.6.1. Empreendimento Novo Recreio: R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais) sera

destinado ao reembolso das despesas do Empreendimento Novo Recreio, e sera liberado,

apos o cumprimento das Condi¢des Precedentes, conforme a integralizacdo dos CRL

2.6.2. Empreendimentos Vert: R$ 4.915.507,52 (quatro milhdes, novecentos e quinze mil,

quinhentos e sete reais e cinquenta e dois centavos) sera destinado ao reembolso das

despesas dos Empreendimentos Vert, e sera liberado da seguinte forma:

0]

(i)

parte do Valor do Crédito (conforme definido na CCB), destinado aos
Empreendimentos Vert sera liberado apds o cumprimento das Condicdes Precedentes,
conforme a integralizacdo dos CR[;

o saldo remanescente do Valor do Crédito (conforme definido na CCB) destinado aos
Empreendimentos Vert, nao liberado nos termos do item “i” acima, sera liberado em
até 03 (trés) Dias Uteis contados da data de apresentacdo do habite-se dos

Empreendimentos Vert a Securitizadora.

2.6.3. Empreendimento Ventura: R$ 1.823.292,48 (um milhdo, oitocentos e vinte e trés mil,

duzentos e noventa e dois reais e quarenta e oito centavos) sera destinado ao reembolso dos

custos incorridos, pela PRLT 2, na aquisicdo dos imdveis onde sera desenvolvido o

Empreendimento Ventura e sera liberado, apds o cumprimento das Condi¢des Precedentes,

conforme a integralizacdo dos CRL

2.6.3.1. Adicionalmente, R$ 15.336.200,00 (quinze milhdes, trezentos e trinta e seis
mil e duzentos reais) serd destinado ao custeio das despesas de construcdo e
desenvolvimento do Empreendimento Ventura, e sera liberado, nos termos
estabelecidos na CCB, apds a integralizagdo, de determinadas quantidades de CRI, que
esta condicionada ao cumprimento das Condi¢des Precedentes Adicionais.

2.6.3.2. Nao obstante ao quanto previsto acima, apos o cumprimento das Condic¢des
Precedentes Adicionais, parte do valor previsto na Clausula 2.6.3.1., que se refere,
exclusivamente, ao custeio para implementacdo do Sistema de Tratamento de Agua
(ETA), Sistema de Tratamento de Esgoto (ETE) e Rede Elétrica, podera ser liberado a
Devedora independentemente de realizacdao de medicao de obra, sendo certo que a
Devedora devera comprovar o emprego de tais valores conforme estipulado no Anexo
X-B deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios e os Fatores de Risco estdo dispostos no Anexo XII, possuem as seguintes

caracteristicas:
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1. Emissdo: 2%

2. Série: 272 Série;

3. Quantidade de CRI: 33.075 (trinta e trés mil e setenta e cinco);

4. Valor Global da Emisséo: até R$ 33.075.000,00 (trinta e trés milhdes, setenta e cinco mil reais),

na Data de Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

6. Prazo da Emissao: 120 (cento e vinte) meses;

7. Atualizacdo Monetéaria: mensalmente, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratérios: 12% (doze por cento) ao ano, calculados com base em ano de 360

(trezentos e sessenta) dias, capitalizados e pagos mensalmente com base no saldo devedor do més
anterior;

9. Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Ordinaria e dos Juros Remuneratdrios: de

acordo com o Anexo I deste Termo de Securitizacao;

10. Periodo de Caréncia: 18 (dezoito) meses;

11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratorios: nos termos do Anexo

I deste Termo de Securitizagcao;

12. Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo

Financeira: B3;

13. Data de Emissdo: 20 de abril de 2022;

14. Local de Emissdo: Rio de Janeiro/RJ;

15. Local de Pagamento: Nos termos da Clausula 5.2. abaixo;

16. Data de Vencimento Final: 20 de abril de 2032;

17. Redime Fiduciario: sim;

18. Garantias: (i) o Aval, (ii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas, (iii) a Hipoteca Vert, (iv) a Cessao
Fiduciaria, e (v) outras garantias que, eventualmente, venham a ser constituidas para garantir o
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cumprimento das ObrigacSes Garantidas.

19. Garantias Adicionais: (i) a Hipoteca Ventura; e (ii) a Cessdo Fiduciaria Ventura a serem

constituidas apds a obtenc¢do da Licenca de Obra.

3.2. Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo no

mercado primario e para negociacdo no mercado secundario por meio do MDA e do CETIP21,
respectivamente, sendo a distribuicdo e as negocia¢des liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente por meio da B3, ambos administrados e operacionalizado pela B3.

3.3. Forma de Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica com esforcos restritos de CRI sera

realizada nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual (i) é destinada a Investidores Profissionais; (ii) sera
realizada por intermédio do Coordenador Lider, nos termos da Resolucdo CVM 60 e da Instrucdo
CVM 414; e (iii) estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo
6° da Instrucao CVM 476.

3.3.1. No ambito da Oferta, os CRI somente poderdo ser subscritos por Investidores
Profissionais, sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais,
e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.2. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais,
devendo os mesmos fornecerem, por escrito, declaragdo atestando que: (i) estdo cientes que
a Oferta ndo foi registrada na CVM; (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de
negociagdo previstas na Instrucdo CVM 476; e (iii) sdo Investidores Profissionais, nos termos
definidos neste instrumento e na legislacao aplicavel.

3.3.3. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de subscricdo ou aquisicdo
dos CRI pelo respectivo Titular dos CRI e apenas entre Investidores Qualificados.

3.3.4. O inicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM no prazo de
05 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida
comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e devera conter as informacdes indicadas no artigo 7 da Instrucdo CVM 476.

3.3.5. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta
dos CRI devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 05 (cinco) dias
contados do seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores.

3.3.6. Para fins de atender o que prevé a Lei n® 10.931/04, a Resolucao CVM 17, a Resolugdo
CVM 60 e a Instrucdo CVM 414 (em vigor até o dia 02 de maio de 2022, exclusive), seguem
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anexas ao presente Termo de Securitizacdo, as declaracbes emitidas pela Emissora, pelo
Coordenador Lider, pelo Agente Fiduciario e pela Instituicdo Custodiante, nos termos do
Anexo IV a Anexo IX.

3.3.7. Conforme disposto no § 4°, artigo 35, da Resolugdo CVM 60, o valor da Emissao
somente podera ser aumentado na hipdtese de serem necessarios recursos adicionais para
implementar medidas requeridas para que os Titulares dos CRI sejam remunerados e o
Patrimonio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para tanto. O aumento do
valor da Emissdo ocorrerad apds deliberacdo em sede de Assembleia Especial de Investidores,
convocada com este proposito, por meio de emissao de nova série de CRI, com a finalidade
especifica de viabilizar a remuneracao dos Titulares dos CRL

3.3.8. A Oferta sera encerrada quando da subscricdo da totalidade dos CRI pelos investidores,
ou a exclusivo critério de Emissora, sendo certo que poderdo ocorrer integralizacdes apds o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Emissao.

3.3.8.1. Conforme faculdade prevista nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400 e no
artigo 5-A da Instrucdo CVM 476, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, desde que ap6s a Data de Emissdo dos CRI, haja colocagao
de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que ndo forem
colocados no ambito da Oferta serao cancelados pela Emissora.

3.4. Lista de Investidores: O Coordenador Lider devera manter lista contendo: (i) o nome das

pessoas procuradas; (i) o nimero do CPF/ME ou CNPJ/ME; (iii) a data em que foram procuradas; e
(iv) a sua decisdo em relagdo a Oferta.

3.5. Forma e Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade

sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador, com base
nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.5.1. Na hipétese de que os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos
os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passardao a ser realizados por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED.

3.6. Preco de Integralizacdo: A integralizagdo dos CRI sera realizada até o Prazo de Colocacao dos

CRI, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, pelo Preco de Integralizagdo, conforme
disposi¢des do boletim de subscricdo dos CRI e observando-se os procedimentos estabelecidos pela
B3 e neste Termo de Securitizacao.

3.7. Agio ou Deségio: Sera admitido agio ou desagio na integralizacdo dos CRI.

3.8. Prazo de Colocagdo: A subscricdo ou aquisi¢do dos CRI desta Oferta deve ser realizada no
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Prazo de Colocacao dos CRI.

3.9. Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI serao utilizados

pela Emissora para o pagamento do Preco da Cessao, nos termos do Contrato de Cessao CCB.

3.10. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos liquidos captados pela Devedora por
meio da emissdao da CCB serdao destinados, integral e exclusivamente, para atendimento da
Destinagao de Recursos, nos termos da Clausula Segunda da CCB e dos Anexos X deste Termo.

3.10.1.A Devedora devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario o efetivo
direcionamento do montante relativo aos Créditos Imobiliarios, semestralmente, sempre no
ltimo dia dos meses de outubro e abril de cada ano a partir da Data de Emissdo, até que
comprovada a destinacdo total dos recursos obtidos por meio da CCB, (“Relatério Semestral”).
A Devedora deverd, ainda, encaminhar, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora ou por qualquer outro 6rgao publico ou entidade de autorregulamentacao,
copia dos Documentos Comprobatérios e/ou de outros documentos comprobatoérios que
sejam necessarios para comprovar a destinacdo dos recursos, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da solicitagdo, ou em prazo menor se assim for necessario para cumprir com a
solicitacao realizada.

3.10.2. Mediante o recebimento do Relatério Semestral, o Agente Fiduciario sera responsavel
por verificar o cumprimento da destinagdo dos recursos assumidos pela Devedora, sendo que
referida obrigacao se extinguira quando da comprovacgao, pela Devedora, da utilizacdo da
totalidade dos recursos da CCB ou da Data de Vencimento dos CRI, conforme destinacao dos
recursos prevista na Clausula Segunda da CCB.

3.10.2.1. O Agente Fiduciario se compromete a envidar seus melhores esforcos para
obter a documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacao
de recursos prevista nesta Clausula. O descumprimento das obrigacdes da Devedora,
inclusive acerca da destinagdo de recursos previstas na CCB e refletidas neste
instrumento, podera resultar no Vencimento Antecipado da CCB, nos termos da
Clausula Sexta da CCB.

3.10.2.2. Em caso de resgate antecipado dos CRI decorrente de Vencimento
Antecipado da CCB, a obrigacao da Devedora de comprovar a utilizagdo dos recursos
na forma descrita na CCB e refletida neste Termo de Securitizagdo, bem como a
obrigacdo do Agente Fiduciario de acompanhar a Destinagdo de Recursos, com
relagdo a verificagcdo definida nesta Clausula, perdurarao até a Data de Vencimento ou
até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja integralmente comprovada, nos
termos previstos nesta Clausula.

3.10.2.3. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Emissora, os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
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danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da CCB de forma
diversa da estabelecida nesta Clausula. O valor da indenizagdo prevista nesta Clausula
esta limitado, em qualquer circunstancia, ao valor total da emissao da CCB, acrescido
(i) da Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a data de emissao da CCB ou
a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
o efetivo pagamento; e (ii) dos Encargos Moratorios, conforme previstos na CCB, caso
aplicavel.

3.10.2.4. Nao obstante ao quanto previsto nesta Clausula 3.10., a Devedora podera
alterar os percentuais dos recursos obtidos com a presente emissdao a serem
destinados a cada Empreendimento Imobiliario, precedido de aditamento ao Termo
de Securitizacdo, bem como a qualquer outro documento que se faca necessario,
sendo certo que tal alteragdo ndo depende e ndo dependera da anuéncia dos Titulares
dos CRI.

3.10.3.As Partes neste ato reconhecem que a Devedora s6 podera destinar os recursos
oriundos dos Documentos da Operagdo conforme disposi¢des descritas na Clausula Segunda
da CCB, sendo certo que, nos termos do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco
de 2021, qualquer eventual alteracdo com relacdo aos Empreendimentos Imobilidrios
dependera de prévia e expressa aprovagdo por parte dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores e devera ser procedida de aditamento a CCB, a este
Termo de Securitizagdo, bem como a qualquer outro Documento da Operagdo que se faca
necessario.

CLAUSULA QUARTA - ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO

4.1. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario sera atualizado mensalmente pela variacdo

positiva acumulada do indice IPCA/IBGE, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, em cada Data de Aniversario, a partir da Data da Primeira
Integralizacao, calculado da seguinte forma:

VNa = VNe x C,

onde:

VNVa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,

conforme o caso, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
Ve = Saldo do Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario, conforme o caso, do

periodo imediatamente anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.
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4.2.

C = Fator resultante da variacao positiva mensal do IPCA/IBGE calculado com 08 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, da seguinte forma:

dcp

|/ NI, \dct

ct
¢= 1_[ (NI : )
k=1 k-1

onde:

n = NUumero total de indices considerados na atualizacao do ativo.

NIk = Nimero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior ao més
da Data de Aniversario, ou seja, a titulo de exemplificagdo, para a primeira Data de Aniversario,
em 26 de outubro de 2021, sera utilizado o nimero indice do IPCA/IBGE do més de agosto
de 2021.

NIk-1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més k.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior e a data de calculo, o que ocorrer por Ultimo, sendo “dcp”

um numero inteiro.

dct = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario, imediatamente anterior e a
préxima Data de Aniversario, sendo “dct” um numero inteiro.

Para efeito das definicbes indicadas acima, considera-se como "Data de Aniversario" as Datas

de Pagamento dispostas no Anexo L

Aplicacdo do IPCA/IBGE: A aplicacdo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

(i) caso o numero-indice do IPCA/IBGE referente ao més de atualizagcdo ndo esteja
disponivel, devera ser utilizado um numero-indice projetado, calculado com
base na ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagdo
percentual do IPCA/IBGE, conforme Clausula 1.1.1. da CCB.

(i) no caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do IPCA/IBGE
por mais de 20 (vinte) Dias Uteis consecutivos apés a data esperada para sua
apuracao e/ou divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extingao ou impossibilidade
de sua aplicagdo por imposicdo legal ou determinacdo judicial, devera ser
aplicado o IPC-FIPE. Ainda, caso o IPC-FIPE nao esteja disponivel, ou em caso de
indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo do IPC-FIPE por mais de
20 (vinte) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracio e/ou
divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua
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(iii)

(iv)

aplicacdo por imposicao legal ou determinacao judicial, devera ser aplicada a
Taxa Substitutiva. Para tanto, a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos
referidos acima, devera convocar Assembleia Especial de Investidores, conforme
procedimento previsto neste Termo de Securitizagdo, a qual tera como objeto a
deliberagdo e aprovacdo pelos Titulares dos CRI do novo parametro de
atualizacdo monetaria;

até a deliberagdo da Taxa Substitutiva, sera utilizada, para o célculo do valor de
quaisquer obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagado, a replicagédo do
ultimo IPCA/IBGE divulgado oficialmente, até a data da defini¢do ou aplicagdo,
conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras entre a Devedora e a Securitizadora quando da
divulgacao posterior do indice de atualizacdo que seria aplicavel.

caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores mencionada no item (ii) acima, a referida assembleia
ndo sera mais realizada e o IPCA/IBGE divulgado passara novamente a ser
utilizado para o calculo das obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacao.

4.3. Calculo dos Juros Remuneratérios: A remuneracdo dos CRI serd composta pelos Juros

Remuneratorios, capitalizados de forma exponencial pro-rata temporis, desde a Data da Primeira

Integralizacao, capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um

ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos. A remuneracdo sera calculada de acordo com a

férmula abaixo:

onde;

J =VNa x (Fator Juros — 1)

/= Valor unitario dos juros acumulados na data do calculo. Valor em reais, calculado com

08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = conforme definido na Clausula 5.1;;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado conforme abaixo:

dep
30 Jdct

(1 e
FatordeJuros = (—+ 1) f

100
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onde:

/ = conforme o item 8 das tabelas da Clausula 3.1., acima, informada com 04 (quatro)
casas decimais.

Dcp = Numero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizagdo ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo.

Dct = NUmero de dias corridos entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, e a
proxima Data de Pagamento, sendo “dct” um nUmero inteiro.

4.3.1. A remuneracao dos CRI sera devida desde a Data da Primeira Integralizacao e sera
paga a partir da Data de Pagamento da remuneragéo dos CRI (inclusive), cujo pagamento sera
devido em cada uma das Datas de Pagamento relacionadas no Anexo I deste Termo de
Securitizacao, até a data de vencimento final dos CRI (conforme a data estabelecida no item
16 da tabela da Clausula 3.1.).

4.3.2. A alteracdo das tabelas constantes no Anexo [, referente aos CRI ja integralizados
poderdo ser alteradas Unica e exclusivamente mediante deliberagdo dos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial de Investidores e por meio de aditamento ao presente instrumento.

CLAUSULA QUINTA - AMORTIZAGAO E RESGATE DOS CRI

5.1. Amortizacdo Programada dos CRI: Apds o Periodo de Caréncia, os CRI serdo amortizados nos

montantes e nas Datas de Pagamentos estipuladas no Anexo I, de acordo com a seguinte férmula:
AM; = VNa x TA;

Onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = conforme definido na Clausula 4.1.;

Tai = Taxa de amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas
decimais de acordo com a tabela atual de amortizacdo constante do Anexo L

5.1.1. ApOs cada parcela de amortizagdo, o Valor Nominal Unitario remanescente é calculado
da seguinte forma:

VNr =VNa — AMi
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Onde:

VNr = Valor Nominal Unitario remanescente ap0s a i-ésima amortizagdo, calculado com
08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = conforme definido na Clausula 4.1.;

AM; = valor da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, conforme Anexo L.

5.1.2. Apos o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, VNr assume o lugar de Vna
para efeito de continuidade de atualizacao.

5.1.3. Os CRI serao amortizados conforme a tabela de amortizacao constante do Anexo 1.
5.1.4. Considerar-se-d@o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigac¢des referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento

coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.2. Local e Método de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora

utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados
eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicdo dos Titulares dos CRI na sede da Emissora, hipotese em que, a
partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo, encargo, multa, remuneragao ou
acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo dos Titulares dos CRI.

5.3. Amortizacdo Antecipada e Resgate Antecipado: A Emissora devera promover a Amortizagao

Antecipada dos CRI, nas hipoteses de Amortizacdo Antecipada Compulsoria CCB parcial e
Amortizacao Antecipada Facultativa CCB nos termos deste Termo, sendo certo que, a Amortizagdo
Antecipada Facultativa CCB sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario.
Além disso, caso ocorra o Vencimento Antecipado da CCB ou a Amortizagdo Antecipada Compulsoria
CCB total, a Emissora devera promover o Resgate Antecipado dos CRI

5.3.1. Os prazos e mecanismos para a realizacdo do disposto acima, incluindo, mas ndo
apenas, a forma de comunicacdo e prazos de antecedéncia que devem ser respeitados para
que a Devedora possa realizar os pagamentos antecipados mencionados nesta Clausula 5.3.
seguirdao o disposto na CCB.

5.3.2. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a titulo de
amortiza¢do antecipada facultativa ou compulsoria, total ou parcial, ou liquidagdo antecipada
da CCB, incluindo, mas ndo apenas os Juros Remuneratérios, os Encargos Moratorios e o
Prémio (se houver), terdo a destinagdo disposta na CCB e, consequentemente, serdo utilizados
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para a amortizacdo antecipada parcial, acrescida dos respectivos Juros Remuneratérios,
calculados nos termos deste instrumento, do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, ou,
conforme aplicavel, ao resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizacao.

5.3.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora devera comunicar a B3 a respeito de
qualquer Amortizagdo Antecipada dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI, com 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia em relacdo a data estipulada para a referida amortizacdo ou resgate,
conforme o caso.

5.3.4. Sem prejuizo do disposto acima, em qualquer hipotese de amortizagdo antecipada da
CCB, os CRI serdo antecipadamente amortizados, na mesma propor¢do da amortizacao
antecipada, e, no caso de liquidagdo antecipada da CCB, os CRI serdo integralmente
resgatados.

CLAUSULA SEXTA - ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

6.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores depositados na Conta Centralizadora como

consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, inclusive na ocorréncia de Amortizagdo
Antecipada dos CRI, antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, de Vencimento
Antecipado da CCB (e execugdo das Garantias) ou de Resgate Antecipado dos CRI, deverdao ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
somente serad pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrim6nio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento;

(ii) Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

(iii) Juros Remuneratérios dos CRI vencidos em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e juros
de mora relacionados aos CRI, caso existam;

(iv) Juros Remuneratoérios dos CRI, imediatamente vincendos;

(v) Composicao e recomposi¢ao do Fundo de Liquidez;

(vi) Composicao do Fundo de Contingéncia;

(vii)  Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria, durante o Periodo de Caréncia, conforme o previsto
na CCB;

(viii)  Amortizacao Antecipada dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI em razdo da amortizagdo
e/ou liquidacédo de Créditos Imobiliarios; e
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(ix) Devolucao de eventuais excedentes a Devedora, mediante depdsito na Conta de Livre
Movimentacgao.

6.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma
hipotese, inadimplidos quando amortizados de acordo com a tabela de amortizacao dos CR],
conforme Anexo I, vigente a época, acrescidos da respectiva remuneracao.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Garantias: Em garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, serdo constituidas as
seguintes Garantias, as quais deverdo permanecer validas e exequiveis até a integral liquidagdo das
Obrigagbes Garantidas:

(i) Aval, nos termos da CCB;

(i) Hipoteca Vert, nos termos da Escritura de Hipoteca Vert;

(iii) Alienacado Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas; e

(iv) Cessao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

7.2. Garantias Adicionais: Apds a apresentacdo da Licenga de Obra, pela Emitente a Securitizadora,

deverdo ser constituidas, em favor da Securitizadora, as seguintes garantias reais adicionais:

(i) Hipoteca Ventura, nos termos da Escritura de Hipoteca Ventura; e
(ii) Cessao Fiduciaria Ventura, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria Ventura.

7.3. Fundode Liquidez: Sem prejuizo das Garantias e das Garantias Adicionais acima especificadas,

a Securitizadora ira constituir na Conta Centralizadora, mediante a retencdo do valor equivalente a
soma da PMT dos 02 (dois) meses imediatamente seguintes, o Fundo de Liquidez, destinado ao
pagamento das Obrigagdes Garantidas. O Fundo de Liquidez sera constituido com recursos
deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos primeiros recursos de
integralizacdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora.

7.3.1. Caso por qualquer motivo, incluindo, mas nao se limitando em caso de
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, seja necessaria a utilizacdo dos recursos do
Fundo de Liquidez, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, recompor o Fundo de Liquidez
utilizando os recursos dos Créditos Fiduciarios e/ou dos Créditos Fiduciarios Ventura, ou, na
inexisténcia ou insuficiéncia de tais recursos, notificar a Devedora para que esta efetue o
depdsito dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Liquidez, a qual devera ser
realizado em até 3 (trés) Dias Uteis, contados de notificacdo da Emissora, neste sentido.

7.3.2. Os recursos mantidos no Fundo de Liquidez poderdo ser investidos pela Emissora, na
qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.
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7.3.3. Caso, quando da liquidagdo integral da CCB e o cumprimento integral das Obrigagdes
Garantidas ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Liquidez, a Emissora devera
transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a Conta de Livre
Movimentacdo da Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis.

7.4. Fundo de Contingéncia: A Devedora concorda, ainda, que a Securitizadora constitua na Conta
Centralizadora, mediante a retencdo do valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), o Fundo de
Contingéncia, que sera destinado para fazer jus ao pagamento, incluindo mas nao se limitando, das
eventuais despesas incorridas pela Emissora para: (i) a realizagdo de Assembleia Especial de
Investidores; (ii) os aditamentos aos Documentos da Operacdo; (iii) a contratacdo de quaisquer
prestadores de servi¢os apos a emissao da CCB, e ainda para fazer jus a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI ou da propria Securitizadora. O Fundo de Contingéncia sera constituido com
recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos primeiros recursos de
integralizagdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora.

7.4.1. Uma vez que o Fundo de Contingéncia for integralmente utilizado, este ndo sera
passivel de recomposicao.

7.4.2. Os recursos mantidos no Fundo de Contingéncia poderdo ser investidos pela
Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicagdes Financeiras
Permitidas.

7.4.3. Caso, quando da liquidacao integral da CCB e o cumprimento integral das Obriga¢des
Garantidas ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Contingéncia, a Securitizadora
devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a Conta
de Livre Movimentacdo da Emitente, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis.

7.5. Razdo de Garantia: Até o adimplemento integral das Obrigacbes Garantidas, a Devedora
devera mensalmente assegurar que os valores referentes aos Créditos Fiduciarios e aos Créditos
Fiduciarios Ventura (liquidos de antecipaces do fluxo total dos Contratos de Compra e Venda),
recebidos na Conta Centralizadora ao longo de um més de competéncia, sejam equivalentes a, pelo
menos 110% (cento e dez por cento) das Obrigacdes Garantidas referentes a parcela da CCB,
acrescidas das despesas, do més de apuracao.

7.5.1. Para o calculo da Razao de Garantia serdo considerados, apenas os Créditos Fiduciarios
e os Créditos Fiduciarios Ventura que preencherem os seguintes requisitos:

(i) Nenhuma parcela em atraso por mais de 60 (sessenta) dias;
(ii) Ser oriundo dos Empreendimentos Garantidores;
(iii) Os Creéditos Fiduciarios e os Créditos Fiduciarios Ventura ndo poderdo ter

concentragdo superior a 10% (dez por cento) em pessoas fisicas (natural) ou juridicas

Pagina 48 de 72



DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B

7.6.

pertencentes ao grupo econémico da Emitente; e

(v) Uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser devedor de volume superior a 10%
(dez por cento) do saldo devedor dos Créditos Fiduciarios e/ou dos Créditos Fiduciarios
Ventura, conforme o caso.

7.5.2. Para o calculo da Razdo de Garantia, a Devedora se obriga a encaminhar a Emissora,
mensalmente, no dia 05 (cinco) de cada més, a relacao dos Lotes/Unidades em estoque com
o preco da tabela de vendas vigente. O documento devera ser assinado pelos respectivos
representantes legais da Devedora.

7.5.3. A Razdo de Garantia sera apurada mensalmente, na data constante na CCB e no
Contrato de Cessao Fiduciaria, pela Emissora. A apuracdo da Emissora sera realizada com base
no relatorio disponibilizado pelo Servicer e contemplara os recursos que transitaram na Conta
Centralizadora, no periodo compreendido entre o primeiro e o ultimo dia do més anterior ao
més de apuracao.

7.5.4. Na hipotese de o Servicer atrasar a apresentacdo das informacdes elencadas na
cldusula acima, a apuracdo da Razdo de Garantia da garantia também sofrera atraso.

7.5.5. Na hipotese de desenquadramento da Razdo de Garantia a Devedora devera reforgar
a presente garantia, conforme estabelecido na Clausula 7.6. abaixo.

Reforco de Garantia: Em caso de desenquadramento da Razdo de Garantia, por 3 (trés) meses

consecutivos ou, ainda, por 3 (trés) meses alternados dentro de um mesmo periodo de 12 (doze)

meses, a Devedora se obriga, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data do recebimento de

notificacdo da Emissora nesse sentido, reforcar e/ou complementar a Cessao Fiduciaria e a Cessao

Fiduciaria Ventura, conforme o caso, mediante a cessao fiduciaria de novos direitos creditorios, de

sua titularidade, até o montante suficiente para recompor a Razéo de Garantia, observado o disposto

nas Clausulas abaixo.

7.7.

7.6.1. Os Créditos Fiduciarios para o Reforco de Garantia deverdo preencher os critérios de
elegibilidade previstos na Clausula 7.5.1. acima e poderdo ser originados de outros
empreendimentos de propriedade da Devedora ou do grupo econémico da Devedora, que
nao os Empreendimentos Garantidores, desde que o empreendimento em questao tenha sido
previamente aprovado pela Assembleia Especial de Investidores.

7.6.2. Para que os novos créditos fiduciarios possam ser analisados pelos titulares dos CRI,
reunidos em assembleia, referidos créditos deverdo ser objeto de auditoria, os quais serdo

realizados através da contratacao de terceiros, e os custos serdo arcados pela Emissora.

Disposicdes Comuns a Todas as Garantias e as Garantias Adicionais: As disposi¢des previstas

nesta Clausula se aplicam a todas as Garantias e as Garantias Adicionais.
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7.7.1. As Quotas, objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas, bem como os Créditos Fiduciarios
Morada do Bosque e os Créditos Fiduciarios Solaris, estdo, nesta data, sujeitos aos Onus
Vigentes. Deste modo, tais garantias s6 passardo a garantir as Obrigacdes Garantidas apos a
verificacdo das condigdes suspensivas as quais estdo sujeitas, previstas no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas e no Contrato de Cessdo Fiduciaria, respectivamente.

7.7.2.Todas as Garantias e as Garantias Adicionais (se houver) sdao outorgadas em carater
irrevogavel e irretratavel, vigendo até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

7.7.3.Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei
n° 11.101/05, uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das
Garantias e/ou das Garantias Adicionais, sejam eles imoveis, moveis, a¢des, quotas, créditos
e/ou direitos creditorios, entre outros, em razdo das referidas garantias, a partir de sua
constituicdo, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial da Devedora e/ou das Avalistas, prevalecendo, nestas hipoteses, conforme
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos mencionados
permanecera em poder da Emissora, até o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, sendo
certo que a Emissora podera, na forma prevista na Lei, imputa-los na solucao da divida, até
sua liquidagao total.

7.7.4.Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias e
das Garantias Adicionais (se houver), podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar
todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas
forem necessarias, até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a
conveniéncia da Emissora e em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido,
ainda, que, desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais
Documentos da Operagao aplicaveis, a excussao das Garantias e das Garantias Adicionais
independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Emissora, tais como aviso,
protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

7.7.5.As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Emissora definir a ordem de
excussdo das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes
Garantidas, sendo que a execucdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma
independente e em adigdo a qualquer outra execugado de garantia, real ou pessoal, concedida
a Emissora, para satisfacdo das Obriga¢des Garantidas.

7.7.6.A excussdo de alguma Garantia e/ou Garantia Adicional ndo ensejara, em hipdtese
alguma, perda da opgdo de se executar ou excutir, conforme o caso, as demais garantias
eventualmente existentes.

7.7.7.As Partes concordam que correrao por conta da Devedora todas as despesas direta ou
indiretamente incorridas pela Emissora, para:

Pagina 50 de 72



DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B

(i)  a excussdo/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer das
Garantias e/ou das Garantias Adicionais;

(i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias e nas
Garantias Adicionais;

(iii)  formalizacdo das Garantias e das Garantias Adicionais; e

(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias, as Garantias
Adicionais ou seus objetos.

7.7.8.No caso de contratacdo de escritorio de advocacia para que a Emissora possa fazer valer
seus direitos, sera contratado escritério de renome, de notdrio reconhecimento nacional e
reputacao idonea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execucao do trabalho
indicado pela Emissora.

7.7.9.Caso, ap6s a aplicacao dos recursos advindos da excussdo de garantias no pagamento
das Obrigagdes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas
obrigac¢des, a Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera
ser imediatamente pago.

7.7.10.0s recursos que sobejarem, apds a integral e inequivoca quitacdao de todas as
obrigacdes devidas aos titulares dos CRI e da totalidade das Obriga¢des Garantidas, deverao
ser liberados em favor da Devedora, liquidos de tributos, na Conta de Livre Movimentacao,
na forma da Ordem de Prioridade de Pagamentos.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

8.1.  Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo,

bem como aqueles relativos a propria Emissora, conforme a forma de publicacao eleita pela Emissora
nos termos da lei, sem prejuizo de sempre ser publicado em sua pagina na rede mundial de
computadores, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por
meio de comunicagao por escrito.

8.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, conforme
Suplemento E da Resolucdo CVM 60, devendo ser enviado a CVM por meio de sistema eletronico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme Oficio Circular n®
10/2019/CVM/SIN.

8.3. Relatério Anual: A Emissora obriga-se a informar e enviar o organograma, todos os dados

financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolucao CVM
17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdao ser devidamente
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encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo do mesmo na CVM.

8.4. Responsabilidade pelas Informagdes: Nos termos da Resolucdo CVM 60 e da Instrucdo CVM

414, a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaracbes prestadas ao Agente
Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade,
validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdao e suficiéncia das informacoes
disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais documentos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora
neste Termo de Securitizacao.

8.5. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A administracdo dos Créditos Imobiliarios sera

exercida pela Emissora, sujeita as disposicdes do Contrato de Cessdao CCB e deste Termo de
Securitizacao.

8.6. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios ndo

estdo vinculados a nenhuma outra emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

8.7.  Envio de Informagdes e/ou Documentos aos Titulares dos CRI: A Emissora obriga-se a enviar

ao Agente Fiduciario:

(i) quaisquer informacdes relativas ao Patriménio Separado, no prazo de 07 (sete) Dias
Uteis contados de solicitagao;

(i) as demonstracdes financeiras da Devedora e das Avalistas, em até 90 (noventa) dias
corridos contados do encerramento do exercicio social (que ocorre em 31 de
dezembro de cada ano), ou em até 02 (dois) Dias Uteis de seu recebimento pela
Emissora, o que ocorrer primeiro;

(iii) qualquer solicitagdo ou notificacdo enviada pela Devedora e/ou Avalistas, relacionada
a amortizagdo de créditos, incluindo Amortizagdo Antecipada Compulséria CCB e
Amortizacao Antecipada Facultativa CCB (conforme aplicavel) e, consequentemente a
Amortizacdo Antecipada dos CRI, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitacdo ou notificacao; e

(iv)  qualquer informacao relacionada aos créditos, ao lastro, as Garantias dos CRI, em até
02 (dois) Dias Uteis contados da solicitacao enviada pelos Titulares dos CRI nesse
sentido, sendo certo, no entanto, que a Emissora somente sera obrigada a
disponibilizar informagdes que estiverem em seu poder.

8.8. Nos termos do art. 17, § 1°, da Instrucdo CVM 476, a Emissora obriga-se ainda a:

(i) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
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demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e com as regras emitidas pela CVM;

(i) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM,;

(i) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstra¢des financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes,
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor
nao as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo;

(iv) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(V) observar as disposi¢des da Resolucao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, no tocante
a dever de sigilo e vedag¢des a negociacao;

(vi) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Resolucao
CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021;

(vii)  fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

(viii)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagdes enviadas pelo agente de notas promissérias de longo prazo e pelo
agente fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no
inciso IV deste artigo; e

(ix) observar as disposi¢cdes da regulamentacdo especifica editada pela CVM, caso seja
convocada, para realizagdo de modo parcial ou exclusivamente digital, assembleia de
titulares de CRL

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 24 a 31 da Medida Proviséria n° 1.103/2022, a
Emissora institui Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre a CCI representativa dos

Créditos Imobiliarios, as Garantias, as Garantias Adicionais e a Conta Centralizadora.

9.2. Separacdo Patrimonial: Os Créditos Imobiliarios, a CCl, as Garantias, as Garantias Adicionais e

a Conta Centralizadora estdao sob Regime Fiduciario e permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum e de outros patrimonios separados da Emissora até que se complete a
amortizacdo integral da emissdo a que estejam afetados, admitida para esse fim a dagdo em
pagamento, ou até que sejam preenchidas condi¢Oes de liberacdo parcial dispostas no termo de
securitizacao, quando aplicaveis.

9.3. Responsabilidade do Patriménio Separado: Na forma do artigo 26 da Medida Proviséria n°

1.103/22, os Creditos Imobiliarios, a CCl, as Garantias, as Garantias Adicionais e a Conta
Centralizadora estdo isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se,
no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria 2158-35.
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9.4. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as

disposicdes da CCB e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimoénio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacdo do principal, Juros
Remuneratérios e demais encargos acessorios. Em relacdo aos recursos que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora fica estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais
recursos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

9.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente responderd por prejuizos ou por

insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
mesmo patrimdnio, bem como em caso de descumprimento das disposi¢cdes previstas no Contrato
de Cessao CCB e no Termo de Securitizacao.

9.6. Responsabilidade da Devedora e da Emissora: A Emissora se obriga a arcar com as todas as
Despesas da Operagao, conforme os valores expressamente listados no Anexo III-A e Anexo III-B
abaixo, incluindo os custos relacionados ao deposito dos CRI perante a B3. Sendo certo que, eventuais
despesas serdo de responsabilidade da Devedora, conforme listadas na CCB, incluindo os custos de
registro dos Documentos da Operagao, honorarios relativos aos assessores e despesas com a avali¢do
das Garantias.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO
10.1. Nomeagdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

10.2. Declaracbes: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

0] aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas Clausulas
e condicoes;
(i) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para

verificacdo de sua legalidade e auséncia de vicios da operagao, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no
Termo de Securitizagdo sendo certo que (i) verificara a regularidade da constituigao,
suficiéncia e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista
que na data de assinatura deste Termo as Garantias ainda nao foram registradas nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos competentes e (ii) verificara,
anualmente, a suficiéncia das garantias prestadas, com base nos Documentos da
Operacao.

10.3. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo
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de outras obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizagao:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(%)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragao de seus proprios bens;

renunciar a funcao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as
Garantias, e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, neste caso, registrado na
Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdao da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

manter atualizada a relacao de Titulares dos CRI e seus enderecos;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Emissora;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagao
das condi¢des do CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagao, nos prazos
previstos nos Documentos da Operagdo, observando a manutencgdo de sua suficiéncia
e exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas neste Termo de
Securitizacao;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Devedora e/ou as Avalistas para reforcar as Garantias, na hipétese de sua
deterioracao ou depreciagao;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde
se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Emissora ou da Devedora,
conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimdnio Separado;

calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario,
disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de
sua central de atendimento;

fornecer a Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 05 (cinco) dias apos
satisfeitos os créditos dos titulares a comprovagao de liquidagdo dos CRI em circulagdo
a época da extincdo do Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de
Securitizacdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da
Lei n° 6.404/76;

comparecer a Assembleia a fim de prestar informacdes que |he forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI, em até 07 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢des financeiras assumidas neste
Termo de Securitizacdo, incluindo as obriga¢des relativas as Garantias e a Clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto; e

(xxii)  devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03
(trés) meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo
os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissao,
conforme o disposto na Resolucdo CVM 17.
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10.3.1.No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos
ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

10.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo

desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da legislacdo em vigor e deste
Termo de Securitizacdo, correspondentes (i) parcela Unica no valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais)
referente a destinacdo futura dos recursos da CCB, devida no 5° (quinto) dia util contado da
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo do Termo de Securitizagdo por
conta da Emissora, o que ocorrer primeiro; e (ii) a parcelas bimestrais de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) dia util contado da integralizacdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da celebragdo do Termo de Securitizacao, o que ocorrer primeiro, por conta da
Emissora, e as demais nos mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a operacao nao tenha liquidacao
financeira por investidores interessados, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee'.

10.4.1.Nas operagdes de securitizagdao em que a constituicao do lastro se der pela correta
destinagdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigacdes impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2021 ser, que determina que em caso de
possibilidade de resgate ou Vencimento Antecipado do titulo, permanecem exigiveis as
obriga¢des da Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que
a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada.
Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacao
da destinacdo dos recursos.

10.4.2. As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variagao acumulada do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagado, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro rata dje, se necessario. A remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos
CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em
relacdo a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

10.4.3. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL e o IRRF
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.4.A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econémico.

10.4.5.Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
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atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.5. Despesas: A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimonio
Separado, de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos
descritos neste instrumento a partir da Data de Emissdo e proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando o Patrimdnio Separado ndo possuir recursos para
custeio de tais despesas, os investidores deverdo reembolsar os custos despendidos pelo Agente
Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

(i) publicagdo de relatorios, avisos e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto
na CCB e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis;

(i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos;

(iv) locomogdes entre estados da federagdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas;

(V) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou

empreendimentos financiados com recursos da integralizacao; e

(vi) conferéncia, validacdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacéo ou informacgdo prestada pela
Emissora para cumprimento das suas obrigacdes.

10.5.1.0 ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias
Uteis apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cépia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

10.5.2.Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Devedora, ou de reestruturacdo
das condigbes da operagdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, (i) comentarios aos
documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se
efetivar; (ii) execucao das garantias, (iii) comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefonicas com a Emissora, os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, inclusive
respectivas assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e
(v) implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a
ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo
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"Relatério de Horas".

10.6. Substituicdo: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento,
renuUncia, intervencao, ou liquidagdo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no
prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, assembleia de titulares
dos CRI para deliberar sobre a escolha do substituto.

10.6.1.A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI
que representem 5% (cinco por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

10.6.2.Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da Assembleia para a
escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

10.6.3.0 agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira
integralmente os deveres, atribui¢des e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel
e deste Termo.

10.6.4.A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a
CVM, no prazo de até 07 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo.

10.6.5.Juntamente com a comunicacao da Clausula 10.6.4., devem ser encaminhadas a CVM
a declaragdo e demais informacdes exigidas na Resolucdo CVM 17.

10.6.6.0s Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -LIQUIDAGCAO E TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado: A critério da Assembleia, a ocorréncia de

qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a liquidacao do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario, para fins de liquida-lo ou nao:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar a Emissao; e
(i) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora,
bem como a liquidacao, extin¢do ou dissolucao da Emissora.

11.1.1.A ocorréncia de (i) qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 20 (vinte) Dias Uteis a contar da
ciéncia pela Emissora. O descumprimento pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou
os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretenses nelas
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previstos ou neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagéao.

11.2. Substituicdo da Securitizadora: A destituicao e substituicdo da Emissora da administracao do

Patrimdnio Separado pode ocorrer nas seguintes situagdes: (i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado para liquidar a emisséao dos CRI; (ii) decretacdo de faléncia ou recuperagao judicial ou
extrajudicial da Emissora; (iii) ou em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia, desde que
conte com a concordancia da Emissora.

11.2.1. Na hipotese prevista no inciso (i) da Clausula acima, cabe ao Agente Fiduciario
convocar Assembleia para deliberar sobre a administragdo ou liquidagdo do Patrimodnio
Separado.

11.2.2. Na hipotese prevista no inciso (ii) da Clausula acima, cabe ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente a custddia e a administracao do Patriménio Separado e, em até 15 (quinze) dias,
convocar Assembleia para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidagdo do
Patrimdnio Separado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

12.1. Assembileia: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRL

12.2. Competéncia da Assembleia: Compete privativamente a Assembleia, observados os
respectivos quéruns de instalagdo e deliberagao, deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério do auditor independente, em até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social a que se referirem;

(i) a modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimdnio
Separado, observado o disposto na Clausula 11.3. acima;

(iv) a liquidacao do Patriménio Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para
liquidar a Emiss@o ou de decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial
da Securitizadora, podendo deliberar inclusive: (a) a realizagdo de aporte de capital
por parte dos Investidores; (b) a dacdo em pagamento aos Investidores dos valores
integrantes do Patrimonio Separado; (c) o leildo dos ativos componentes do
Patrimonio Separado; ou (d) a transferéncia da administragdo do Patrimdnio Separado
para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso;

(v) a substituicdo do Agente Fiduciario;
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(vi) o vencimento antecipado dos CRI, conforme o previsto neste instrumento;
(vii)  ando declaracao de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente o Resgate
Antecipado dos CRI, nos termos deste instrumento e da CCB; e

(viii)  a modificacdo dos termos e condigdes estabelecidos neste Termo de Securitizagao
e/ou da CCB, salvo nas hipdteses previstas no artigo §3°, do inciso 1V, do artigo 25, da
Resolucao CVM 60, descritas na Clausula 12.12. abaixo.

12.3. Convocacdo: A Assembleia podera ser convocada:

(i) pelo Agente Fiduciario;

(i) pela Emissora; e

(iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacao.

12.3.1.A convocacao da Assembleia far-se-4 mediante correspondéncia escrita enviada, por
meio eletronico ou postagem, a cada Titular dos CRI, podendo, para esse fim, ser utilizado
qualquer meio de comunicac¢ao cuja comprovagao de recebimento seja possivel, e desde que
o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com Aviso de
Recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail), cumulada com a disponibilizacdo da
convocacao da pagina da rede mundial de computadores que contém as informacdes do
Patrimonio Separado, sendo que instalar-se-4 com a presenca de qualquer niumero de
Titulares dos CRIL

12.3.2.A convocagdo da Assembleia deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizacao.

12.4. Forma da Assembleia: A Assembleia pode ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital,

caso os Investidores somente possam participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema
eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Investidores possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico.

12.4.1. Os Investidores podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde
que recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia, observadas as formalidades

previstas neste Termo e na regulamentacao aplicavel.

12.5. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia cabera ao representante da Emissora, pelo Titular
dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes ou a pessoa designada pela CVM.

12.6. Representantes da Emissora: Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.7., a Emissora e/ou os
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Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacao da ordem do dia.

12.7. Comparecimento do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as

Assembleias e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

12.8. Quérum de Deliberacdo: Todas e quaisquer deliberacdes a serem tomadas em Assembleia

serdao tomadas pelos Titulares dos CRI representando a maioria simples dos CRI em Circulagdo
presentes a Assembleia, exceto nas matérias previstas nas Clausulas 12.8.2. e 12.8.3. abaixo.

12.8.1.Caso haja alteragdo na legislacao e/ou nas praticas contabeis aplicaveis a elaboragédo
das demonstracSes financeiras da Devedora que possa: (i) alterar as defini¢des estipuladas na
CCB e/ou (ii) o resultado do calculo de tais definicbes, a Devedora (a) comunicara a Emissora
e os Titulares dos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario sobre a referida alteracao no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da publicacdo oficial da nova regra ou prética contabil
aplicavel; e (b) concomitantemente, sugerira a Emissora com cépia para o Agente Fiduciario
as novas definicdes. Nessa hipotese, a Emissora devera convocar Assembleia para discutir e
deliberar sobre a proposta de alteracdo das definicdes a luz das novas regras ou praticas
contabeis, observando-se que para este caso o quérum estabelecido na Clausula 12.8. acima.

12.8.2.As deliberacdes relativas a (i) alteracao das datas de pagamento de principal e juros
dos CRI; (ii) alteragcdo de quaisquer caracteristicas da remuneracao dos CRI; (iii) alteragdo do
prazo de vencimento dos CRI; (iv) alteracdo dos eventos de liquidagdo do Patrimonio
Separado; (v) alteragdo dos quéruns de deliberacao dos Titulares dos CRI em Assembleia; (vi)
alteracOes das hipoteses de Vencimento Antecipado, deverdo ser aprovadas por Titulares dos
CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

12.8.2.1. Sado excecdes ao disposto na Clausula 12.8.2. as alteracdes das tabelas
constantes no Anexo I nos termos da Clausula 4.3.2., hipoteses em que tais alteraces
nao dependerao de deliberacao dos Titulares dos CRI em Assembleia e/ou aditamento
ao presente instrumento.

12.8.3. As matérias listadas a seguir somente serao aprovadas por, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos Titulares dos CRI dos CRI em Circulagdo: (i) ocorréncia dos eventos
mencionados na Clausula 11.2,; (ii) as alteracdes e renuncias feitas pela Emissora em relacdo
a ordem de alocacao de recursos prevista neste Termo de Securitizagdo; (iii) decisdo acerca
da possibilidade de nao declaracao do Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente
o Resgate Antecipado dos CRI; (iv) a substituicdo da Emissora na administracao do Patrimonio
Separado, nas hipdteses previstas na Resolucdo 60 da CVM,;

12.8.4.0s Titulares dos CRI poderdo votar na Assembleia por meio de processo de consulta
formal, escrita ou eletrénica, observadas as formalidades de convocacdo, instalacao e
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deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores previstas neste Termo de Securitizagao,
nos termos da Instrucao da CVM 625 e da Resolug¢do CVM 60, observado que nesse caso deve
ser concedido aos Investidores prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

12.8.5.A nao instalagdo em primeira e segunda convocacao da Assembleia por falta de
quérum, em relagdo aos eventos de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente o
Resgate Antecipado dos CRI, ou em caso de instalacao e deliberacao favoravel ao Vencimento
Antecipado da CCB e Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora devera declarar configurado o
evento de Vencimento Antecipado, independente da auséncia de deliberacdo dos
Investidores.

12.8.6.Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagao,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da
totalidade dos CRI em Circulagdo, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns
de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

12.9. Calculo de Quérum: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de deliberacdo da

Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulacdo. Os votos em branco também deverao
ser excluidos do calculo do quérum de deliberagdo da Assembleia.

12.10. Voto: Nos termos da Resolugdo CVM 60, cabe a cada Investidor a quantidade de votos
representativa de sua participagdo no Patrimdnio Separado.

12.10.1. Somente podem votar na Assembleia os Titulares dos CRI na data da convocacao da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de

1 (um) ano.

12.10.2. Nao podem votar na Assembleia: (i) os prestadores de servicos da Operagao, o que
inclui a Emissora; (ii) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo; (iii) empresas
ligadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor
gue tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimdnio Separado no tocante a matéria
em deliberagao.

12.10.3. A vedacgao prevista na Clausula acima ndo se aplica quando: (i) os Unicos Investidores
forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula acima; ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Investidores presentes a Assembleia, manifestada na prépria
Assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissao de voto.

12.11. Vinculacdo: As delibera¢des tomadas pelos Titulares dos CRI no ambito de sua competéncia
legal, observados os quoéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacao vinculardo a Emissora, bem
como obrigardo a todos os Titulares dos CRI independentemente de terem comparecido a
Assembleia ou do voto proferido nas respectivas Assembleias.
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12.12. Manifestacdes da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara

qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos
CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRL

12.13. Alteracdes sem Assembleia: O presente Termo de Securitizacdo, assim como os demais

Documentos da Operacao poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos
Titulares dos CRI, sempre que (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras e, ainda, de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, Cartérios de Registro de Imoveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos
da Operacao; (ii) decorrer da substituicao de direitos creditorios pela Emissora; (iii) for necessaria em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos; (iv) envolver
reducao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo; (v) decorrer de corregao
de erro formal e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracao, no fluxo de
pagamentos e nas garantias dos CRI; e (vi) caso assim esteja expressamente estabelecido nos
Documentos da Operagao.

12.13.1. As alteracOes referidas na Clausula acima devem ser comunicadas aos Titulares dos
CRI, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas da Emissdao: A Emissora fard jus, as custas do PatrimOnio Separado, pela

administracdo do Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma remuneracao
liquida equivalente a R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) ao més atualizado anualmente pela
variacao positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagado, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata dlie, se necessario, a ser paga no 1° (primeiro) Dia
Util a contar da data de subscricdo e integralizacio dos CRI, e as demais na mesma data dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI.

13.1.1.A remuneracdo definida na Clausula 13.1., continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia néo
sanada, remuneragdo esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de
atuacao da Emissora.

13.1.2.0s valores referidos na Clausula 13.1. serdo acrescidos dos impostos que incidem
sobre a prestagado desses servigos, tais como ISS, CSSL, PIS, COFINS, o IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento.
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13.2. Despesas do Patriménio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio

Separado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administragdo, custddia e liquidacao
dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua
transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na
hipdtese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracado;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui
o auditor independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbeéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a
realizagdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do Patrimdnio Separado,
que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no

Patrimdnio Separado, pagas pelos titulares dos CR;

as despesas com publicacdes, transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da fun¢do de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestagdo dos servicos,
mas em razdo desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel,
aprovadas previamente por ela;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos
Imobiliarios e as Garantias;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores
e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida pelo
juizo competente; (ii) sejam de responsabilidade da Cedente;

em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administragdo do
PatrimOnio Separado, as despesas de contratagdo do Auditor Independente e
contador, necessarios para realizar a escrituracdo contabil e elaboragcdo de balango
auditado do Patriménio Separado, na periodicidade exigida pela legislacao em vigor,
bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas a administracéo
dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e do Patrimonio Separado; e

demais despesas previstas em lei, requlamentacao aplicavel ou neste Termo.

13.3. Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora
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se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97 e da Medida Proviséria 1.103, caso
o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nas Clausula 13.1.
e 13.2,, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por
cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

13.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas Clausulas
13.1,, 13.2. e 13.3,, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRL

0] eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custdédia dos CRI néo
compreendidas na descri¢do da Clausula 13.1,;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas
dos Titulares dos CRI, inclusive na execucdo das Garantias, caso nao haja recursos
suficientes para tanto no fundo especifico para a execucdo das Garantias; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

13.4.1.No caso de destituicao da Emissora nas condigdes previstas neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdao ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcéo de CRI
detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovagao.

13.4.2.Em razdo do quanto disposto no item (ii) da Clausula 13.4., as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas
com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos
contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar
garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (d) a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo,
bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

13.5. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora

em virtude de quaisquer renegocia¢des que impliquem na elaboracao de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou na realizagdo de Assembleias, incluindo a remuneracao adicional, pelo trabalho de
profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverao ser
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arcados pela Devedora.

13.5.1.Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.5, em caso de reestruturacdo das
caracteristicas dos CRI apds a Data de Emissdo, sera devido a Emissora, a titulo de Fee de
Reestruturagdo o valor de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais).

13.5.2.0 Fee de Reestruturagdo inclui a participacdo da Emissora em reunides, conferéncias
telefOnicas ou virtuais, Assembleias presenciais ou virtuais e a analise e comentarios nos
documentos dos CRI relacionados a reestruturagdo. Sendo certo que o Fee de Reestruturacao
nao inclui as despesas mencionadas na Clausula 13.2. acima.

13.5.3.Entende-se por reestruturacdo alteracdes nas condi¢des do CRI relacionadas a: (i) as
Garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo e/ou
indice de atualizacdo monetaria, data de vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de
caréncia; (iii) covenants operacionais ou financeiros; (iv) eventos de vencimento ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteragdes relativas
ao CRI e aos documentos da oferta também serdo consideradas reestruturacao.

13.5.4.Em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para o pagamento do
Fee de Reestruturagdo nas hipoteses (ii) e (iii) da Clausula 13.5.4. acima, os Titulares dos CRI
deverdo aportar recursos no Patrimdnio Separado na proporcao de cada Titular de CRI de
forma a viabilizar o pagamento.

13.5.5.0 Fee de Reestruturacdo devera ser pago em até 5 (cinco) dias uteis apds a
apresentacao da nota fiscal por parte da Emissora. O Fee de Reestruturacao sera acrescido do
ISS, da PIS, da COFINS, CSLL e Imposto de Renda - IR.

13.5.6.Ocorrendo impontualidade no pagamento da remuneragdo prevista na Clausula 13.1.
e/ou do Fee de Reestruturagdo, sera devido desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento),
sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratoérios a razao de 1% (um por cento) ao més, sobre o

valor em atraso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS
CRI

14.1. Tratamento Tributario: Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos

e indiretos mencionados no Anexo XIII, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar
unicamente as informac¢des contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios consultores quanto a tributagao especifica que sofrerdo enquanto Titulares
dos CRI.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. Local de Publicacdo: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como

as convocacdes para as respectivas Assembleias, serdo objeto de publicacdo na forma adotada pela
Emissora, nos termos da lei, sendo sempre publicada em sua pagina da rede mundial de
computadores, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

15.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdao pagos pela Emissora com recursos
do Patrimonio Separado.

15.2. Local de Divulgacdo Demais Informacdes: As demais informacgdes periddicas da Emissdo serdo

disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema Fundos.Net,
enquanto as informagdes periddicas e eventuais da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informacgdes Periddicas e
Eventuais — IPE da CVM.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

16.1. Registro da Instituicdo Custodiante: O Termo de Securitizacdo sera registrado na Instituicdo

Custodiante da CCI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Comunicacdes: Todos os avisos, notificacdes ou comunica¢des que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletronica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com
aviso de recebimento, remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderego
posteriormente comunicado, por escrito, pela destinataria a outra parte.

a) Para a Emissora:

REIT SECURITIZADORA S.A.

Rua Visconde de Piraja, n° 152, Sala 301, Ipanema
Rio de Janeiro — RJ, CEP: 22.410-000

At.: Haroldo Monteiro

Tel.: (21) 2460-0200

Correio eletronico: haroldo.monteiro@reit.com.br

b) Para o Agente Fiducidrio:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar, conj. 141 e 142, Itaim Bibi
Sao Paulo — SP, CEP 04.534-004
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At.: Flaviano Mendes de Sousa
Tel.: (11) 2127-2758/ (11) 9 5280-2306
Correio eletronico: fiduciario@commor.com.br

17.1.1.As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicagao escrita,
sobre qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizacao.
Ndo havendo informagdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte,
bem como os seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus
registros serdo, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

17.2. Sucessdo: O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na
forma da legislagao aplicavel.

17.3. Negodcio Juridico Complexo: As Partes declaram que o presente instrumento integra um
conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento,
dos demais Documentos da Operagdo, razdo por que nenhum desses documentos deverd ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

17.4. Auséncia de Renuncia de Direitos: Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i)

sao cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6
admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma
demora, atraso ou omissao das outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento,
ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardao o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicara novagao
ou modificacdo de quaisquer disposi¢cdes deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em
pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos
estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas. O disposto aqui prevalecera ainda que a
tolerancia ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente.

17.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade: Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas

forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes nao serdo afetadas ou prejudicadas a
qualquer titulo, as quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar
os seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido
nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

17.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.
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17.7. Relatério de Gestdo: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara

acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizacao.

17.8. Regras de Interpretacdo: O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com

as seguintes determinacdes: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste
instrumento aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o
feminino e vice-versa; (ii) as expressdes “deste instrumento”, "neste instrumento” e “conforme
previsto neste instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste
instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como
um todo e ndo a uma disposicao especifica dele; (iii) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo,
séo referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento; (iv) todos
os termos aqui definidos terdo as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados
em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
previstos; (vi) os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (v) os
termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados
como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (vi) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes, consolidacdes e
respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (vii) referéncias
a disposicOes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; (ix) adicionalmente, as palavras
e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos da Operacao,
deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais
brasileiro; e (xi) na hipdtese de conflito entre as disposicbes ou regras estabelecidas neste
instrumento e aquelas estabelecidas na CCB, prevalecerao aquelas estabelecidas na CCB.

17.9. Operacdo Estruturada: As Partes concordam que este instrumento é celebrado no ambito da

Operacao, razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os
demais Documentos da Operagao.

17.10. Aditamentos: Qualquer alteracao ao presente instrumento, com excecdo do previsto na
Clausula 4.3.2., somente sera considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes,
independentemente de qualquer autorizagdo prévia.

17.10.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora
dependerdo da manifestacao prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagao, respeitadas as
disposicdes de convocacao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

17.11. Anexos: Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de
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duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢cdes deste instrumento, dado
o carater complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e
indissociabilidade das disposicbes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser
interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio
celebrado entre as Partes.

17.12. Vigéncia: Este instrumento permanecera valido até que as Obriga¢des Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

17.13. Quitacao: Com a efetiva liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, as Partes se
comprometem a fornecer declaracdo expressa de liquidacao e quitacdo das Obrigagdes Garantidas
para todos os fins de direito & Devedora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
liquidacao integral das Obrigagdes Garantidas.

17.14. Mora: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos Titulares dos CRI e ndo sanada no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo recebimento dos
Créditos Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente
acrescidos da remuneragao respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 1% (um por cento) no caso
de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de 3% (trés) por cento no caso de atraso superior a 05
(cinco) dias corridos e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més.

17.15. Titulo Executivo: Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
784, inciso III, do Codigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estao sujeitas a execugao
especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

17.16. Liberdade Econémica: As Partes pactuam que o presente negocio juridico é celebrado sob a

égide da "Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei n°® 13.874/19, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sao de livre
estipulacao das Partes pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito apenas de maneira
subsidiaria ao avencado, hipotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera
usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

17.17. Legislacéo Aplicavel: Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

17.18. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - ASSINATURA ELETRONICA
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18.1. Assinatura Eletronica: As Partes concordam que o presente Termo sera assinado digitalmente,
nos termos da Lei n°® 13.874/2019, bem como na Lei n® 14.063/2020, Medida Proviséria 2.200-2/2001,
no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim,

serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio
de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigac6es previstas
neste Termo.

18.1.1.Sera considerada a data de assinatura deste instrumento, para todos os fins e efeitos,
a data de assinatura indicada abaixo, ndo obstante a data em que a uUltima das assinaturas
digitais for realizada.

ORIGINAL ASSINADO NO RIO DE JANEIRO, EM 20 DE ABRIL DE 2022.
[APENAS POR CONVENIENCIA E DE FORMA INTENCIONAL OS ANEXOS DO TERMO DE
SECURITIZACAO NAO FORAM INSERIDOS NESTA VERSAO CONSOLIDADA. TAIS ANEXOS,

ENTRETANTO, CONFORME PREVISTOS NA VERSAO ORIGINAL DO TERMO DE SECURITIZACAO
PERMANECEM EM PLENO VIGOR E EFEITO, COMO SE AQUI ESTIVESSEM TRANSCRITOS.]

Pagina 72 de 72



	EnvelopeID_76139efc-c228-4029-837b-546e389d17c6: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_68192a93-fc49-41f6-a89e-8c9014e191ba: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_99b5e618-4416-421a-8139-4ed93004726c: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_cdd716e7-6a69-48e9-8188-a9dcf8bcf1b7: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_2dabb19f-6a44-407c-97d4-4698d21bc0b7: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_cfb4144c-e5c9-408e-9bc4-ace886513276: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_8506bf78-1ca0-4a35-a547-7a74cfc8e5f8: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_daf7b79c-a717-43e0-b6e5-dfe615680d13: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_b43ac8e1-380c-45bd-8696-c6b49541b121: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_ca9a4195-9712-462d-8950-714bf71cfefb: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_5f8dcb48-8c72-4476-b0e7-7a5b08088bca: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_5e596484-bb18-4f7e-afa2-8d0bc98fe8cf: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_c4b22da5-7eb0-415e-bdbe-63e2da6a5a76: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_92d1062f-e397-41d3-b14e-ed3ac8fe94b0: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_dfb2310b-ad55-4981-85f4-ceff0d3cb775: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_6f6fc9e1-0eed-43ad-9838-3ea8a6bc18a6: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_d5c0a2a9-eb8c-4fab-af38-f370fc87fd44: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_7b9fb6e9-2336-4d9e-ae71-507544d9ba3c: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_218b735a-16ce-474b-8b84-d1dd21a6e8a1: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_0eef82cb-998e-4ae3-b1c6-dec84dc368af: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_8c6bd5f3-b600-47e7-829e-9c285bf35669: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_e7524fac-f9dc-4d71-844e-300368177581: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_a8435083-d5b0-4f31-bad6-ed531671e025: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_7afd5a9b-e3b6-4c1e-8269-f112b313d872: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_9de4c2b5-2a14-455b-b4ed-3c23542d1484: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_3ce4b9d6-765d-4eb8-a034-446de3d68fd7: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_be929be1-79fd-4601-9c0b-9cae85aaf16c: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_9c2b54e4-7d4c-403b-bf6b-beb0d4e84ece: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_b708f832-4319-46c3-bc47-4dd2a4395694: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_274f26b2-ff67-4b3e-b8b8-0bf2731c8eb6: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_0004d0b9-4c43-4ebb-a33c-cad5c2619c2e: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_5ac4d6df-5724-4055-b91d-07b579792848: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_53b6a4f6-024f-4ed9-9b02-f633b74ccf62: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_522505e4-2801-4be5-940f-9ec8bec7e86d: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_2e746cb7-6617-40fe-853b-cf81c4f36c5f: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_9c86f8ef-a86c-4efd-934b-83448d3af291: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_a05c224e-20d4-470e-97d1-d5c278630b9a: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_b3821ff5-b78c-4590-b4eb-2e9b591f8cba: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_33200dec-5fb0-49e8-aa05-69ac3354e47f: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_a68967a8-c7ce-4bbf-bfd0-9fdf9e509aad: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_f028ef2b-e1d4-48d6-984c-3ef0af355ae7: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_cbbc2056-f2b1-4b57-a12b-dd3a894406e3: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_10d09a14-380b-47c9-b810-4a0c54e6df9b: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_f2ca3fe1-fd40-417c-bacb-c50bff588846: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_2db95239-9330-4bbf-9377-bfb5dee29626: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_38c5055f-73a6-4dd4-83b4-443adc5a7d8d: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_105fc296-f9ad-44cd-b766-567043aec95c: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_68443fae-bac1-4b69-a8b8-4e9b89f34a75: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_79d020f8-c951-437e-9fca-dc575eff190e: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_b6a7ac57-f477-407b-b0bd-ed8269381910: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_80074517-39b0-425e-832e-d77e670e2d76: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_94a19eb7-df98-4477-83e1-e0c2c48a3095: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_8c6be35e-0cbe-40ce-be83-893136a7ab05: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_13e18e1e-df6b-419e-9b39-5b6c0472c9da: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_0cfd61b5-54d7-4b39-8307-02764db46550: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_91e72604-dba8-489d-942a-9d24162c75be: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_cf153a44-103a-43c4-b1b8-78e3ef337af6: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_894c5379-8c00-4eef-93e4-11a91d4fe628: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_a11ad3c6-a16a-4bc8-89f8-6b4868e3e38e: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_8a5c7b52-83f0-47de-bdd4-48f61c0f6e85: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_e6cc4ab0-54a4-415b-90cd-c26143a8328a: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_7659b6b1-1eed-492e-bf26-7f74576b5e7d: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_1ef4f4d6-d5a8-434d-a068-7c485fbe3ec8: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_33b2cbd4-05f8-454f-a438-243c3f0ca55e: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_e4ff1252-1378-4b52-aebb-d44ddde257af: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_227e8306-d8e8-42b0-a076-691ccde9ecd9: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_640266c8-09b9-4979-9c10-85d750862662: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_a17d819b-27bd-4e1c-981e-38b1f8207e3a: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_1047b132-11bb-4493-bdd2-0ace0f850b50: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_a2d501b9-aeb7-40ab-9635-ba85fc364bf4: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_8bba5ab4-dbf4-4979-bd6a-18fa7418c046: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
	EnvelopeID_6c06f6b9-85c6-4044-8d1e-011913d207f8: DocuSign Envelope ID: 4848E60E-CE9B-45ED-9785-B51D74641E3B
		2022-04-27T11:31:37-0700


		2022-04-27T11:34:42-0700


		2022-04-27T11:41:10-0700


		2022-04-27T11:45:19-0700


		2022-04-27T12:14:06-0700


		2022-04-27T12:26:49-0700




