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Informe Mensal de Securitizadora

Competéncia: ‘ 09/2025
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Companhia emissora: REIT SECURITIZADORA S.A
1.1.1 CNPJ da Emissora: 13.349.677/0001-81
1.2 Agente fiduciario: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM LTDA
13 Custodiante/Registradora: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM LTDA
1.4 Instituicdo de regime fiduciario: Sim
14.A Revolvéncia: Ndo
1.6 Numero da emissdo: 2
1.6.1 Nome da emissao: SPE CONCESSIONARIA VOE XAP S.A - 202 SERIE DA 22 EMISSAO
1.6.4 Quantidade de séries: 1
1.6.5 Data de emissdo: 17/03/2021
1.8 Tipo de lastro: Créditos
1.8.1 Detalhamento do lastro: PUVERIZADO
1.5Tipoda (1.6.2 1.6.3 Codigo (1.6.6 Data (1.6.7 1.7 Valor 1.9 Taxa 1.10 Pagamento de
oferta Cddigode |ISIN de Situagao total de juros remuneragdo/amortizagdo
Classe Ndmero negoaacado vencimento integralizado 2ndexador 1.10.1 1.10.2
da Série no mercado X0 e Periodicidade |Més base
secundario flutuante) da
apuragao
RS 9,00% a.a
Sénior| 20 Profissionais | 21C0640785 | BRREICCRIOCS | 17/03/2036 | Adimplente +IPCA Mensal | Setembro
92.371.601,52
Mensal
111 Informagdes a respeito da “sobrecolateralizagdo”, se Até o fechamento do més de referéncia ndo houve
' houver: "sobrecolateralizagdao".
As informag0es financeiras correspondem a 202 e 282 séries da 22
Emissdo Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria, conforme termos e
condigbes previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) pela
1.12 Outras caracteristicas relevantes da emissdo: Alienagdo Fiduciaria de Ag¢bes, conforme termos e condicGes
previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (iii) pela
Coobrigagdo e (iv) pela Fianga prestada pelos Fiadores no ambito do
Contrato de Cessdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures.
1.13 Tipos de retengdo de risco:
1.13.1 Retentor de risco: /-
2. 3. Valor dos (4. 5. 6. 7.3. 8. Subordinagao:
Quantidade | certificados R_enc!msentos Amt?rhza;oes Rentab’llldade Classificagdo 8.1 indice de 18.2 indice de
de por classe |distribuidos |realizadas no |no periodo atual: - -
ificad d iod iod incluind subordinagao | subordinag¢ao na
Classe Numero |certi Ica os Ea actia- no periodo |periodo !mc uindo minimo data-base do
da Série P°rd° asse I afse ° jurose previsto no |Informe:
Ea ata- nforme amortizagées Termo de
ase pagos) Securitizagao
aplicavel a:
Sénior 20 35891 810,46 6,14 4,29 1,2900% 0,0000% 0,0000%
Sénior 28 10120 984,89 7,45 5,21 1,2900% 0,0000% 0,0000%
Total: 46011 1.795,35 13,59 9,50
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7. Classificagdo de risco:
N3o ha informagdo apresentada.
8. Subordinagao:
Informar se houve a recomposicdo do indice durante o
8.3 més e como se deu essa recomposigado (ex: substituicao
de lastro, novos aportes,...)
9. Ativo 42.572.027,60
9.1 Creéditos totais: 39.055.260,75
9.1.1 Créditos existentes a vencer sem parcelas em atraso 39.055.260,75
9.1.2 Créditos existentes a vencer com parcelas em atraso 0,00
9.1.3 Créditos vencidos e ndao pagos 0,00
9.2 (-)’Plroviséo para redugao no valor de recuperagao dos 0,00
créditos
9.3 Caixa e equivalentes de caixa: 3.516.766,85
9.3.1 Titulos publicos federais 0,00
9.3.2 g;t:: de fundos de investimento abertos com liquidez 3.085.899,32
9.3.3 Operag6es compromissadas 0,00
9.3.4 Outros 430.867,53
9.4 Derivativos: 0,00
9.4.1 Contratos a termo 0,00
9.4.2 Futuros 0,00
9.4.3 Opgoes 0,00
9.4.4 Swap 0,00
9.5 Outros ativos 0,00
10. Passivo 39.097.539,84
10.1 Derivativos: 0,00
10.1.1 Contratos a termo 0,00
10.1.2 Futuros 0,00
10.1.3 Opgoes 0,00
10.1.4 Swap 0,00
10.2 Valor atualizado da emissao 39.055.260,75
10.3 g:;,?:;:ig;rz \;all;)srt(::)emissﬁo (ex: impacto da 0,00
10.4 Outros (ex: prestadores de servigo da emissao) 465,51
10.5 Companhia securitizadora emissora 41.813,58
‘ 11. |Valor do patrimoénio liquido da emissao 3.474.487,76
12. Informagdes sobre os créditos
12.1 Va.Ior total das parcelas em atraso dos "créciitos 0,00
existentes a vencer com parcelas em atraso
12.2 Concentragdo Pulverizado - até 20% por um Unico devedor
12.3 Valor dos créditos a receber por natureza econémica: 82.737.676,89
12.3.1 Incorporagdo imobiliaria 0,00
12.3.2 Aluguéis 82.737.676,89
12.3.3 Aquisi¢dao de imdveis 0,00
12.34 Loteamento 0,00
12.35 Multipropriedade 0,00
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1016576&cvm=true 2/5



12/06/2026, 17:14

Informe Mensal de Securitizadora

12.3.6 Home equity 0,00
12.3.7 Outros (especificar) 0,00
12.4 A vencer por prazo de vencimento: 82.737.676,89
12.4.1 Até 30 dias 687.938,76
12.4.2 De 31 a 60 dias 675.441,83
12.4.3 De 61 a 90 dias 676.472,79
12.4.4 De 91 a 120 dias 673.778,18
12.4.5 De 121 a 150 dias 660.372,11
12.4.6 De 151 a 180 dias 647.148,82
12.4.7 De 181 a 360 dias 4.056.838,82
12.4.8 Acima de 361 dias 74.659.685,58
12.5 Vencidos e ndo pagos: 0,00
12.5.1 Entre 1 e 30 dias 0,00
12.5.2 Entre 31 e 60 dias 0,00
12.5.3 Entre 61 e 90 dias 0,00
12.54 Entre 91 e 120 dias 0,00
12.5.5 Entre 121 e 150 dias 0,00
12.5.6 Entre 151 e 180 dias 0,00
12.5.7 Entre 181 e 360 dias 0,00
12.5.8 Acima de 361 dias 0,00
12.6 Pré-pagamentos no periodo: 0,00
12.6.1 Montante recebido no periodo correspondente ao pré- 0,00
pagamento do lastro
A SPE Concessionaria Voe XAP S.A. notificou sobre a intencdo de
realizar a amortizagao extraordinaria facultativa total das Debéntures
e a recompra dos Créditos Imobilidrios Locagdo. O pagamento,
Informacdes sobre o impacto do pré-pagamento para inicialmente previsto para 30 de agosto de 2025, foi prorrogado duas
12.6.2 o0s inves:idores P pre-pag P vezes, sendo a nova data fixada em 30 de setembro de 2025. Em 15
de setembro de 2025, foi realizada uma Assembleia Geral de
Titulares de CRIs, que deliberou sobre o atraso no pagamento,
concedendo waiver para o descumprimento e autorizando o
pagamento fora do prazo original.
12.7 Outras informagodes sobre os créditos a receber no més de referéncia:
Valor das dividas adquiridas diretamente do emissor
12.7.1 R . .. 0,00
[da companhia securitizadora] pela securitizadora
12.7.2 Percentual dos credltos. cobertos por retengdo de risco 0,0000%
do cedente ou de terceiros
12.7.3 Percen.tual doscréditos que contam com outras 0,0000%
garantias prestadas
12.7.4 Valor total das garantl_as sobre o valor t.otaINda carteira 0,0000%
que conta com garantias (exceto coobrigagao)
12.7.5 Periodicidade de avaliagao das garantias 0
12.7.6 Duration da carteira 4 anos e 3 meses
12.7.7 Val?r Eotal dos creditos em relagdo ao valor total da 0,0000%
emissao
12.7.8 Outras consideragdes relevantes Até o més de fechamento ndo houve outras consideragdes
relevantes.
12.8 Concentragdo da emissdo por grupo de devedor no més de referéncia (valor da divida em relagdo ao valor atualizado da
) emissdo na data-base - %):
12.8.1 Maior devedor 0,0000%
12.8.2 5 maiores devedores 0,0000%
12.8.3 10 maiores devedores 0,0000%
12.8.4 20 maiores devedores 0,0000%
12.9 Devedores que representam mais de 20% da emissao:
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0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
12.10 Concentragdo da emissdo por grupo de cedente no més de referéncia (valor da divida por cedente em relagcdo ao valor
atualizado da emissdo na data-base - %):
12.10.1 Maior cedente 100,0000%
12.10.2 5 maiores cedentes 0,0000%
12.10.3 10 maiores cedentes 0,0000%
12.10.4 20 maiores cedentes 0,0000%
12.11 Cedentes que representam mais de 20% da emissao:
39..98.4.0/31/0-00 100,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
13. Derivativos - exposi¢ao liquida (valor nominal liquido dos contratos):
13.1 Mercado a termo:
13.1.1 Juros 0,00
13.1.2 Commodities 0,00
13.1.3 Cambio 0,00
13.14 Outros 0,00
13.2 Futuros:
13.2.1 Juros 0,00
13.2.2 Commodities 0,00
13.2.3 Cambio 0,00
13.2.4 Outros 0,00
13.3 Opgoes:
13.3.1 Juros 0,00
13.3.2 Commodities 0,00
13.3.3 Cambio 0,00
13.3.4 Outros 0,00
13.4 Swap:
13.4.1 Juros 0,00
13.4.2 Commodities 0,00
13.4.3 Cambio 0,00
13.4.4 Outros 0,00
14. Valor presente do desembolso esperado
14.1 Cronograma previsto para pagamento de despesas: 2.341.599,12
14.1.1 Até 30 dias 41.814,27
14.1.2 De 31 a 60 dias 41.814,27
14.1.3 De 61 a 90 dias 41.814,27
14.1.4 De 91 a 120 dias 41.814,27
14.1.5 De 121 a 150 dias 41.814,27
14.1.6 De 151 a 180 dias 41.814,27
14.1.7 De 181 a 360 dias 250.885,62
14.1.8 Acima de 361 dias 1.839.827,88
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14.2 Cropograma previsto para pagamento de investidores 19.418.505,55
seniores:
14.2.1 Até 30 dias 500.355,95
14.2.2 De 31 a 60 dias 487.859,02
14.2.3 De 61 a 90 dias 488.889,98
14.2.4 De 91 a 120 dias 486.195,37
14.2.5 De 121 a 150 dias 472.789,30
14.2.6 De 151 a 180 dias 459.566,01
14.2.7 De 181 a 360 dias 2.931.341,95
14.2.8 Acima de 361 dias 13.591.507,97
15. Fluxo de caixa liquido no més
15.1 (+) Recebimentos dos creditos 2.241.575,39
15.2 (-) Pagamentos de despesas 69.497,54
15.3 (-) Pagamentos efetuados a classe sénior (Série 1, 502.430,61
2,...,n):
15.3.1 Amortizac¢do do principal 206.738,65
15.3.2 Juros 295.691,96
15.4 (-) Pag?mentos efetuados a classe subordinada 0,00
mezanino (A, B, C,...n):
15.4.1 Amortiza¢ao do principal 0,00
15.4.2 Juros 0,00
15.5 (-) Pagamentos efetuados a classe subordinada junior: 0,00
15.5.1 Amortizacdo do principal 0,00
15.5.2 Juros 0,00
15.6 (+) I?eceblme:ntos por alienagdo de "caixa e 37.816,67
equivalentes
15.7 (-) Aquisi¢do de "caixa e equivalentes" 0,00
15.8 (-) Aquisicdo de novos créditos 0,00
15.9 (+) Outros recebimentos 0,00
15.10 (-) Outros pagamentos 1.800.000,00
15.11 (+/-) Variagdo liquida no caixa do patrimdnio separado -92.536,09
A SPE Concessionaria Voe XAP S.A. notificou sobre a intengdo de
realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa total das Debéntures
e a recompra dos Créditos Imobilidrios Locagdo. O pagamento,
Outras informagoes relevantes para inicialmente previsto para 30 de agosto de 2025, foi prorrogado duas
16. entendimento do desempenho da emissao no vezes, sendo a nova data fixada em 30 de setembro de 2025. Em 15
més de setembro de 2025, foi realizada uma Assembleia Geral de
Titulares de CRIs, que deliberou sobre o atraso no pagamento,
concedendo waiver para o descumprimento e autorizando o
pagamento fora do prazo original.
17. Contingéncias do patrimonio separado
Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em que a companhia
17.1 securitizadora figure no polo passivo, relacionados ao patrimonio separado, que sejam relevantes para os
negdcios da empresa ou para os investidores, indicando:
a. Principais fatos Ndo aplicavel
b. Valores, bens ou direitos envolvidos
17.2 Descrever outras contingéncias relevantes
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