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Informe Mensal de Securitizadora

Competéncia: | 11/2025
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Companhia emissora: Reit Securitizadora S.A
1.1.1 CNPJ da Emissora: 13.349.677/0001-81
1.2 Agente fiduciario: H. Commcor DTVM LTDA.
1.3 Custodiante/Registradora: FRAM Capital DTVM S.A
14 Instituicdo de regime fiducidrio: Sim
1.5 Revolvencia: Nao
1.7 Numero da emissdo: 10
1.7.1 Nome da emissdo: 102 emissdo de CRA da REIT Securitizadora S.A
1.7.4 Quantidade de séries: 2
1.7.5 Data de emissdo: 24/06/2022
1.9 Tipo de lastro: Titulo de Divida
1.9.1 Detalhamento do lastro: CPR
1.6 Tipoda |1.7.2 Cédigo |1.7.3 Coédigo |1.7.6Data |1.7.7 1.8 Valor 1.10 Taxa 1.11 Pagamento de
oferta de negociagao [ ISIN de Situagdo | total de juros remuneragido/amortizacdo
Numero no mercado vencimento integralizado |(indexador
Classe |\ cerie - X 1111 1.11.2 Més
secunddrio fixo e s
Periodicidade |base da
flutuante) =
apuragdo
- . Em RS| 100% CDI
Sénior 1 Qualificados |CRA022006HD | BRREICCRAOA7 | 02/06/2027 atraso | 35.000.000,00 +8,5% Mensal | Novembro
N - Em RS| 100% CDI
Sénior 2 Qualificados | CRA022006N7 | BRREICCRAOBS | 02/06/2027 atraso | 65.000.000,00 +11% Mensal | Novembro
1.12 Informagodes a respeito da “sobrecolateralizagao”, se
' houver:
De acordo com a cldusula 6.2.1 do termo de securitizagdo, o spread
da Série 1 variara da seguinte maneira: . 27 de maio de 2022
113 Outras caracteristicas relevantes da emiss3o: (inclusive) a 31 de maio de 2023 (exclusive): 8,5% ao ano; . 31 de
' ' maio de 2023 (inclusive) a 31 de maio de 2024 (exclusive): 8,0% ao
ano; e . 31 de maio de 2024 (inclusive) a 31 de maio de 2027
(inclusive): 7,5% ao ano.
1.13.1 Cadeia de produgdo: Produtor rural
1.13.2 Tipo de segmento: Graos
1.14 Tipos de retengdo de risco: Ndo possui informagdo apresentada.
1.14.1 Retentor de risco: Nao possui informagdo apresentada.
2. 3. Valor dos | 4. 5. 6. 7.3. 8. Subordinagao:
C(i),uantldade certlf:cados :fert\d.:)mt’adntos Amlt?rh:agoes Rental:{lll';:lade C:assll.ﬁca;ao 8.1 indice de 18.2 indice de
e _ pordc asse istri l:udos rea'lz: as no n_o ;:e.ru::l o |atual: subordinagdo | subordinacdo
Classe Numero | certi Ica os :a a(tia- no periodo |periodo !lnc uindo minimo na data-base
da Série pordc :sse | afse ° juros; . previsto no |do Informe:
Ea ata- nforme amortizagées Termo de
ase pagos) Securitizagao
aplicavel a:
Sénior 1 35000 895,50 0,00 0,00 0,0000% NaN NaN
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Subordinada I 2 65000 1.926,40 0,00 0,00 0,0000% NaN NaN
Total: 100000  2.821,90 0,00 0,00
7. |Classiﬁcag§o de risco:
N3o ha informagao apresentada.
Informar se houve a recomposi¢ao do indice durante o
8.3 més e como se deu essa recomposicdo (ex: substitui¢do
de lastro, novos aportes,...)
9. Ativo 84.086.801,27
9.1 Direitos creditorios totais: 0,00
9.1.1 eDri;eai::assgeditérios existentes a vencer sem parcelas 0,00
9.1.2 eDr::e;’::asS(:editérios existentes a vencer com parcelas 0,00
9.1.3 Direitos creditérios vencidos e ndao pagos 0,00
9.2 (-.) P.roviséo ;?alra. redugdo no valor de recuperagao dos 0,00
direitos creditérios
9.3 Caixa e equivalentes de caixa: 86.801,27
9.3.1 Titulos publicos federais 0,00
9.3.2 g::a’t:: de fundos de investimento abertos com liquidez 31.336,88
9.3.3 Operagdes compromissadas 0,00
9.34 Outros 55.464,39
9.4 Derivativos: 0,00
9.4.1 Contratos a termo 0,00
9.4.2 Futuros 0,00
9.4.3 Opg¢oes 0,00
9.4.4 Swap 0,00
9.5 Outros ativos 84.000.000,00
10. Passivo 84.000.000,00
10.1 Derivativos: 0,00
10.1.1 Contratos a termo 0,00
10.1.2 Futuros 0,00
10.1.3 Opgoes 0,00
10.1.4 Swap 0,00
10.2 Valor atualizado da emissao 84.000.000,00
103 :;:;,?:;:ig ;rz \;aII:srtt::)emissﬁo (ex: impacto da 0,00
10.4 Outros (ex: prestadores de servigo da emissao) 0,00
10.5 Companhia securitizadora emissora 0,00
11. Valor do patrimonio liquido da emissdo 86.801,27
12. Informages sobre os direitos creditdrios do agronegdcio
121 Valor total das parcelas em atraso dos "créditos 0.00
existentes a vencer com parcelas em atraso" ’
12.2 Valor ::Ios direitos creditorios a receber por ramo de 0,00
atuacdo dos devedores:
12.2.1 Produgdo de produtos agropecuarios 0,00
12.2.2 Comercializagdo de produtos agropecuarios 0,00
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12.2.3 Beneficiamento de produtos agropecuarios 0,00
12.2.4 Industrializagdo de produtos agropecuarios 0,00
12.2.5 Produgdo de insumos agropecuarios 0,00
12.2.6 Comercializagdo de insumos agropecuarios 0,00
12.2.7 Beneficiamento de insumos agropecuarios 0,00
12.2.8 Industrializagdo de insumos agropecuarios 0,00
12.2.9 Produc¢do de maquinas e implementos 0,00
12.2.10 Comercializagdo de maquinas e implementos 0,00
12.2.11 Beneficiamento de maquinas e implementos 0,00
12.2.12 Industrializagdo de maquinas e implementos 0,00
12.3 Concentragdo: Concentrado - mais de 20%
12.4 A vencer por prazo de vencimento: 0,00
124.1 Até 30 dias 0,00
12.4.2 De 31 a 60 dias 0,00
12.4.3 De 61 a 90 dias 0,00
12.4.4 De 91 a 120 dias 0,00
12.4.5 De 121 a 150 dias 0,00
12.4.6 De 151 a 180 dias 0,00
12.4.7 De 181 a 360 dias 0,00
12.4.8 Acima de 361 dias 0,00
12.4 Vencidos e nao pagos: 0,00
12.4.1 Entre 1 e 30 dias 0,00
12.4.2 Entre 31 e 60 dias 0,00
12.4.3 Entre 61 e 90 dias 0,00
1244 Entre 91 e 120 dias 0,00
12.4.5 Entre 121 e 150 dias 0,00
12.4.6 Entre 151 e 180 dias 0,00
12.4.7 Entre 181 e 360 dias 0,00
12.4.8 Acima de 361 dias 0,00
12,5 Pré-pagamentos no periodo: 0,00
12.5.1 rl\’l;c;ra\::::‘et;?:tl);:;:o periodo correspondente ao pré- 0,00
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Outras Avengas”,
entre a Securitizadora, e a Tigre Investimentos, o qual regulou a
venda dos imdveis para a Compradora, mediante o pagamento de
12.5.2 Informagdes sobre o impacto do pré-pagamento para |um prego de venda equivalente a R$ 140.000.000,00 (cento e
os investidores quarenta milhGes de reais), divido em parcelas nos termos do
contrato (“Prego de Venda” e “Contrato de Compra e Venda de
Imdveis”, respectivamente). Recebidos as parcelas em 30/04/24 e
30/10/24 conforme cronograma de pagamentos.
12.6 Outras informagoes sobre os direitos creditdrios a receber no més de referéncia:
12.6.1 Valor das till'yidas adquiridas diretamente do emissor 0,00
pela securitizadora
taa | Yor o oot e vl o oot
12.6.5 Periodicidade de avaliagao das garantias. N3do se aplica
12.6.6 Duration da carteira N&o se aplica
12.6.7 :/j::lr;:t:r:q?;;gireitos creditdrios em relagdo ao valor 100,0000%
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Em 30/10/2023, foi declarado o vencimento antecipado da CPR-F e
dos CRA, nos termos da clausula 10.4.1 das CPR-F, em decorrénciada
verificacdo dos seguintes eventos: - interrup¢do ou suspensdo das
atividades pelas garantidoras das CPR-F por mais de 30 (trinta) dias
consecutivos, nos termos da Clausula 10.2, item (xx), das CPR-F; -
arresto de bens, ou outra medida de qualquer autoridade que
implique perda de qualquer bem de propriedade ou de posse direta
12.6.8 Outras consideragoes relevantes ou indireta do Devedor ou das garantidoras das CPR-F, nos termos da
Clausula 10.2, item (xxvii), das CPR-F; - endividamento, pelo Devedor
ou garantidoras das CPR-F, com fornecedores acima de RS
11.000.000,00 nos termos da Clausula 10.2, itens (xviii) e (xxxi), das
CPR-F; e - descumprimento de decisdes judiciais de exigibilidade
imediata contra o Devedor, garantidoras da CPR-F ou suas afiliadas
em valor superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), nos
termos da Clausula 10.2, item (viii), das CPR-F.
12.7 Concentragdo da emissdo por grupo de devedor no més de referéncia (valor da divida em relagdo ao valor atualizado da
) emissdo na data-base - %):
12.7.1 Maior devedor 100,0000%
12.7.2 5 maiores devedores
12.7.3 10 maiores devedores
12.7.4 20 maiores devedores
12.8 Devedores que representam mais de 20% da emissdo:
851.291.431-91 100,0000%
12.9 Concentragdo da emissdo por grupo de cedente no més de referéncia (valor da divida por cedente em relagdo ao valor
) atualizado da emissdo na data-base - %):
12.9.1 Maior cedente
12.9.2 5 maiores cedentes
12.9.3 10 maiores cedentes
12.9.4 20 maiores cedentes
12.10 Cedentes que representam mais de 20% da emissao:
Ndo possui informagdo apresentada.
13. Derivativos - exposi¢ao liquida (valor nominal liquido dos contratos):
13.1 Mercado a termo:
13.1.1 Juros 0,00
13.1.2 Commodities agricolas 0,00
13.1.3 Cambio 0,00
13.14 Outros 0,00
13.2 Futuros:
13.2.1 Juros 0,00
13.2.2 Commodities agricolas 0,00
13.2.3 Cambio 0,00
13.2.4 Outros 0,00
13.3 Opgoes:
13.3.1 Juros 0,00
13.3.2 Commodities agricolas 0,00
13.3.3 Cambio 0,00
13.34 Outros 0,00
134 Swap:
13.4.1 Juros 0,00
13.4.2 Commodities agricolas 0,00
13.4.3 Cambio 0,00
13.44 Outros 0,00
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14. Valor presente do desembolso esperado
14.1 Cronograma previsto para pagamento de despesas: 0,00
14.1.1 Até 30 dias 0,00
14.1.2 De 31 a 60 dias 0,00
14.1.3 De 61 a 90 dias 0,00
14.1.4 De 91 a 120 dias 0,00
14.1.5 De 121 a 150 dias 0,00
14.1.6 De 151 a 180 dias 0,00
14.1.7 De 181 a 360 dias 0,00
14.1.8 Acima de 361 dias 0,00
14.2 Cron'nograma previsto para pagamento de investidores 84.000.000,00
seniores:
14.2.1 Até 30 dias 0,00
14.2.2 De 31 a 60 dias 0,00
14.2.3 De 61 a 90 dias 0,00
14.2.4 De 91 a 120 dias 0,00
14.2.5 De 121 a 150 dias 0,00
14.2.6 De 151 a 180 dias 14.000.000,00
14.2.7 De 181 a 360 dias 0,00
14.2.8 Acima de 361 dias 70.000.000,00
15. Fluxo de caixa liquido no més
15.1 (+) Recebimentos dos direitos creditérios 0,00
15.2 (-) Pagamentos de despesas 86,00
15.3 (-) Pagamentos efetuados a classe sénior (Série 1, 0,00
2,...,n):
15.3.1 Amortizac¢do do principal 0,00
15.3.2 Juros 0,00
15.4 (-) Pag?mentos efetuados a classe subordinada 0,00
mezanino (A, B, C,...n):
15.4.1 Amortiza¢ao do principal 0,00
15.4.2 Juros 0,00
15.5 (-) Pagamentos efetuados a classe subordinada junior: 0,00
15.5.1 Amortizag¢do do principal 0,00
15.5.2 Juros 0,00
15.6 (+) I?eceblme:ltos por alienag¢do de "caixa e 3571
equivalentes
15.7 (-) Aquisicdo de "caixa e equivalentes" 0,00
15.8 (-) Aquisicdo de novos direitos creditorios 0,00
15.9 (+) Outros recebimentos 7.500.000,00
15.10 (-) Outros pagamentos 14.000.000,00
15.11 (+/-) Variagdo liquida no caixa do patriménio separado -6.500.050,29
16. Outras informagdes relevantes para Celebragdo do (i) “Instrumento Particular de Transagdo, Confissdo de
entendimento do desempenho da emiss3o no Divida e Outras Avengas”, em 26 de abril de 2024, entre a
més Securitizadora, o Agente Fiduciario, Eleandro Beraldo, Agropecuaria
Santa Ltda., CAAGE Armazéns Gerais EIRELI e Beraldo Agropecudria
Ltda. (em conjunto, “Devedores”) e, como intervenientes-anuentes,
JIF Créditos — Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Crédito
Privado (“JIF”) e JGB | Fundo de Investimento Multimercado — Crédito
Privado, o qual regulou, entre outros assuntos, a adjudica¢do de
determinados imdveis em favor da Securitizadora; e (ii)
“Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Outras Avengas”,
entre a Securitizadora, e a Tigre Investimentos, o qual regulou a
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venda dos imdveis para a Compradora, mediante o pagamento de
um preco de venda equivalente a R$ 140.000.000,00 (cento e
qguarenta milhGes de reais), divido em parcelas nos termos do
contrato (“Prego de Venda” e “Contrato de Compra e Venda de
Imdveis”, respectivamente).

17. Contingéncias do patrimonio separado

Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em que a
17.1 companbhia securitizadora figure no polo passivo, relacionados ao patrimonio separado, que sejam relevantes
para os negodcios da empresa ou para os investidores, indicando:

Diante da dificuldade econémico-financeira apresentada pelo Grupo
Caage , fora ajuizado o pedido de Recuperagdo Judicial perante a 42
Vara Civel da Comarca de Sinop — MT, sob o n. 1025806-
89.2023.8.11.0015.

a. Principais fatos

b. Valores, bens ou direitos envolvidos

Processo de Origem: Recuperagdo Judicial n°. 1025806-
17.2 Descrever outras contingéncias relevantes 89.2023.8.11.0015 em tramite a 42 Vara Civel da Comarca de Sinop —
MT.
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