Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Suplemento E - Resolu¢ao CVM2 60

Informe Mensal de Securitizadora

Competéncia: ‘ 11/2025
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Companhia emissora: REIT SECURITIZADORA S.A.
1.1.1 CNPJ da Emissora: 13.349.677/0001-81
1.2 Agente fiduciario: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
1.3 Custodiante/Registradora: H.COMMCOR DTVM LTDA.
1.4 Instituicdo de regime fiduciario: Sim
1.4.A Revolvéncia: Nao
1.6 Numero da emissdo: 3
. Série Unica da 32 emissdo de certificados recebiveis imobilidrios da
1.6.1 Nome da emissao: . L
Reit Securitizadora S.A.
1.6.4 Quantidade de séries: 1
1.6.5 Data de emissao: 26/01/2023
1.8 Tipo de lastro: Titulo de Divida
1.8.1 Detalhamento do lastro: Debénture
1.5 Tipoda |1.6.2 Codigo |1.6.3 Codigo |1.6.6 Data |1.6.7 1.7 Valor total |1.9 Taxa 1.10 Pagamento de
oferta de ISIN de Situagdo integralizado |dejuros |remunera¢ido/amortizacio
Numero i . :
negociagdo vencimento (indexador ~
Classe |\ cgrie e P 1.10.1 1.10.2 Més
dari l Periodicidade |base da
secundario utuante) apuracdo
RS 10,00% a.a
Sénior 1 Profissionais |23A1610639 | BRREICCRI0JO [ 16/12/2032 | Adimplente +IPCA Mensal | Novembro
114.000.000,00
Anual
1.11 Informacgdes a respeito da “sobrecolateraliza¢do”, se
' houver:
Garantias: Alienag¢do Fiducidria dos Imdveis Fortesolo (descritos no
Anexo | ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis Fortesolo
“Iméveis Fortesolo” e “Alienagdo Fiducidria dos Imdveis Fortesolo”, e
as Cessoes Fiduciarias (da totalidade dos direitos creditoérios,
presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes do
“Contrato Particular de Prestagdo de Servigos de Operagdo Portuaria
1.12 Outras caracteristicas relevantes da emissao: e Armazenamento”, celebrado em 01 de margo de 2019, entre a
Emissora e a CERVEJARIA PETROPOLIS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o
n 73.410.326/0001-60 (“Cervejaria Petrépolis”), bem como de seus
respectivos aditamentos (“Contrato Take or Pay Petrépolis” e
“Direitos Creditorios Take or Pay Petrépolis”) e de todos os direitos
oriundos da conta vinculada n? 7297416-4,da agéncia 0001 da QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,(“Banco Depositério”).
1.13 Tipos de retengdo de risco:
1.13.1 Retentor de risco: -
Classe |Numero |2. 3. Valor dos |4. 5. 6. 7.3. 8. Subordinagdo:
da Série |Quantidade | certificados Rfanc!lm’entos Amc.)rtlzagoes Rentab’llldade Classificagdo 8.1 indice de |8.2 indice de
de por classe |distribuidos |realizadas no [no periodo atual: - -
ficad d iod iod incluind subordinagdo [ subordinagdo na
certi Ica os Ea a:la- no periodo |periodo !mc uindo minimo data-base do
pordc asse | afse ° Juros e' . previsto no |Informe:
na data- nforme amortizagoes Termo de
base pagos)



javascript:window.print()

Securitiza¢do
aplicavel a:
Sénior 1 114000 860,72 8,70 8,58 2,0000% NaN NaN
Total: 114000 860,72 8,70 8,58
7. Classificagao de risco:
N3o ha informagdo apresentada.
8. Subordinagao:
Informar se houve a recomposi¢ao do indice durante o
8.3 més e como se deu essa recomposicdo (ex: substituicio
de lastro, novos aportes,...)
9. Ativo 98.122.234,99
9.1 Creéditos totais: 98.122.061,14
9.1.1 Créditos existentes a vencer sem parcelas em atraso 98.122.061,14
9.1.2 Créditos existentes a vencer com parcelas em atraso 0,00
9.1.3 Créditos vencidos e nao pagos 0,00
9.2 (-)’Pfovisﬁo para redugdo no valor de recuperagdo dos 0,00
créditos
9.3 Caixa e equivalentes de caixa: 173,85
9.3.1 Titulos publicos federais 0,00
9.3.2 g:)a't:;: de fundos de investimento abertos com liquidez 0,00
9.3.3 Operag6es compromissadas 0,00
9.3.4 Outros 173,85
9.4 Derivativos: 0,00
9.4.1 Contratos a termo 0,00
9.4.2 Futuros 0,00
9.4.3 Opgoes 0,00
9.4.4 Swap 0,00
9.5 Outros ativos 0,00
10. Passivo 98.141.426,88
10.1 Derivativos: 0,00
10.1.1 Contratos a termo 0,00
10.1.2 Futuros 0,00
10.1.3 Opgoes 0,00
10.1.4 Swap 0,00
10.2 Valor atualizado da emissdo 98.122.061,14
10.3 iggzd:f:;rzj valor da emissao (ex: impacto da provisdo 0,00
10.4 Outros (ex: prestadores de servigo da emissdo) 4.835,39
10.5 Companbhia securitizadora emissora 14.530,35
‘ 11. |Va|or do patrimoénio liquido da emissao -19.191,89
12. Informages sobre os créditos
12.1 Va.lor total das parcelas em atraso dos "créc!litos 0,00
existentes a vencer com parcelas em atraso
12.2 Concentragao Concentrado - mais de 20%
12.3 Valor dos créditos a receber por natureza economica: 139.161.481,54
12.3.1 Incorporagdo imobiliaria 0,00




12.3.2 Aluguéis 0,00
12.3.3 Aquisi¢dao de imdveis 0,00
12.34 Loteamento 0,00
12.3.5 Multipropriedade 0,00
12.3.6 Home equity 0,00
12.3.7 Outros (especificar) 139.161.481,54
124 A vencer por prazo de vencimento: 139.161.481,54
124.1 Até 30 dias 1.790.296,59
12.4.2 De 31 a 60 dias 1.867.134,03
12.4.3 De 61 a 90 dias 1.900.229,12
12.4.4 De 91 a 120 dias 1.724.333,81
1245 De 121 a 150 dias 1.840.153,69
12.4.6 De 151 a 180 dias 1.790.445,67
12.4.7 De 181 a 360 dias 10.838.361,15
12.4.8 Acima de 361 dias 117.410.527,48
12.5 Vencidos e ndo pagos: 0,00
12.5.1 Entre 1 e 30 dias 0,00
12.5.2 Entre 31 e 60 dias 0,00
12.5.3 Entre 61 e 90 dias 0,00
12.54 Entre 91 e 120 dias 0,00
12.5.5 Entre 121 e 150 dias 0,00
12.5.6 Entre 151 e 180 dias 0,00
12.5.7 Entre 181 e 360 dias 0,00
12.5.8 Acima de 361 dias 0,00
12.6 Pré-pagamentos no periodo: 0,00
12.6.1 Montante recebido no periodo correspondente ao pré-
pagamento do lastro
12.6.2 Informagdes sobre o impacto do pré-pagamento para
os investidores
12.7 Outras informacgGes sobre os créditos a receber no més de referéncia:
12.7.1 Valor das divi_das adq_u.iridas diretamente_d'o emissor 0,00
[da companhia securitizadora] pela securitizadora
12.7.2 :zrs:::::Lcloc:js(;::étt:i:z::i:;bertos por retengao de risco 0,0000%
12.7.3 ;:::i:itaia;ic;i;idsitos que contam com outras 0,0000%
12.7.4 Valor total das garanti.as sobre o valor t.otalr‘da carteira 0,0000%
que conta com garantias (exceto coobrigac¢do)
12.7.5 Periodicidade de avaliagdo das garantias N3o se aplica
12.7.6 Duration da carteira 3 anos e 2 meses
12.7.7 Val?r Eotal dos creditos em rela¢do ao valor total da 100,0000%
emissao
12.7.8 Outras consideragGes relevantes
12.8 Concentragido da emissdo por grupo de devedor no més de referéncia (valor da divida em relagdo ao valor atualizado da
emissdo na data-base - %):
12.8.1 Maior devedor 100,0000%
12.8.2 5 maiores devedores 0,0000%
12.8.3 10 maiores devedores 0,0000%
12.8.4 20 maiores devedores 0,0000%
12.9 Devedores que representam mais de 20% da emissao:
85..04.1.3/33/0-00 100,0000%

0,0000%




0,0000%

0,0000%
0,0000%
12.10 Concentrag¢do da emissdo por grupo de cedente no més de referéncia (valor da divida por cedente em relag¢do ao valor
atualizado da emissdo na data-base - %):
12.10.1 Maior cedente 0,0000%
12.10.2 5 maiores cedentes 0,0000%
12.10.3 10 maiores cedentes 0,0000%
12.10.4 20 maiores cedentes 0,0000%
12.11 Cedentes que representam mais de 20% da emissao:
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
13. Derivativos - exposi¢ao liquida (valor nominal liquido dos contratos):
13.1 Mercado a termo:
13.1.1 Juros 0,00
13.1.2 Commodities 0,00
13.1.3 Cambio 0,00
13.14 Outros 0,00
13.2 Futuros:
13.2.1 Juros 0,00
13.2.2 Commodities 0,00
13.2.3 Cambio 0,00
13.24 Outros 0,00
13.3 Opgoes:
13.3.1 Juros 0,00
13.3.2 Commodities 0,00
13.3.3 Cambio 0,00
13.34 Outros 0,00
13.4 Swap:
13.4.1 Juros 0,00
13.4.2 Commodities 0,00
13.4.3 Cambio 0,00
13.4.4 Outros 0,00
14. Valor presente do desembolso esperado
14.1 Cronograma previsto para pagamento de despesas: 1.521.558,65
14.1.1 Até 30 dias 17.900,69
14.1.2 De 31 a 60 dias 17.900,69
14.1.3 De 61 a 90 dias 17.900,69
14.1.4 De 91 a 120 dias 17.900,69
14.1.5 De 121 a 150 dias 17.900,69
14.1.6 De 151 a 180 dias 17.900,69
14.1.7 De 181 a 360 dias 107.404,14
14.1.8 Acima de 361 dias 1.306.750,37
14.2 :;:?oige;?ma previsto para pagamento de investidores 139.161.481,54
14.2.1 Até 30 dias 1.790.296,59




14.2.2 De 31 a 60 dias 1.867.134,03
14.2.3 De 61 a 90 dias 1.900.229,12
14.2.4 De 91 a 120 dias 1.724.333,81
14.2.5 De 121 a 150 dias 1.840.153,69
14.2.6 De 151 a 180 dias 1.790.445,67
14.2.7 De 181 a 360 dias 10.838.361,15
14.2.8 Acima de 361 dias 117.410.527,48
15. Fluxo de caixa liquido no més
15.1 (+) Recebimentos dos creditos 1.993.806,46
15.2 (-) Pagamentos de despesas 23.829,04
15.3 (-) Pagamentos efetuados a classe sénior (Série 1, 2,...,n): 1.969.954,28
15.3.1 Amortizacdo do principal 992.136,69
15.3.2 Juros 977.817,59
15.4 g‘)ez:ﬁ?':ze(r:,o;’eéif:a)?os a classe subordinada 0,00
15.4.1 Amortizac¢ao do principal 0,00
15.4.2 Juros 0,00
15.5 (-) Pagamentos efetuados a classe subordinada junior: 0,00
15.5.1 Amortizacdo do principal 0,00
15.5.2 Juros 0,00
15.6 Li;l)uF:‘?:Ie;l:‘iEs?tos por alienagdo de "caixa e 0,04
15.7 (-) Aquisicdo de "caixa e equivalentes" 0,00
15.8 (-) Aquisi¢do de novos créditos 0,00
15.9 (+) Outros recebimentos 0,00
15.10 (-) Outros pagamentos 0,00
15.11 (+/-) Variagdo liquida no caixa do patrimdnio separado 23,18
Outras informagdes relevantes para
16. entendimento do desempenho da emissao no
mes
17. Contingéncias do patriménio separado
Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndao estejam sob sigilo, em que a companhia
17.1 securitizadora figure no polo passivo, relacionados ao patrimdnio separado, que sejam relevantes para os
negdcios da empresa ou para os investidores, indicando:
a. Principais fatos
b. Valores, bens ou direitos envolvidos
17.2 Descrever outras contingéncias relevantes




