Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Suplemento E - Resolugao CVM2 60

Informe Mensal de Securitizadora

Competéncia: 11/2025
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Companhia emissora: REIT SECURITIZADORA SA
1.1.1 CNPJ da Emissora: 13.349.677/0001-81
1.2 Agente fiduciario: PLANNER S.A. DTVM
1.3 Custodiante/Registradora: PLANNER S.A. DTVM
1.4 Institui¢do de regime fiduciario: Sim
1.4.A Revolvéncia: Nao
1.6 Numero da emissdo: 2
1.6.1 Nome da emissdo: REIT SEC CRI Emiss3o:2 Série:26 TALHAMAR 11/2021
1.6.4 Quantidade de séries: 1
1.6.5 Data de emissdo: 26/11/2021
1.8 Tipo de lastro: Créditos
Lastro constituido pelos Créditos Imobiliarios CCB, representados
1.8.1 Detalhamento do lastro: pela CCI CCB 1 e CCI CCB 2
1.5Tipoda |1.6.2 1.6.3 Cédigo |1.6.6 Data |1.6.7 1.7 Valor 1.9 Taxa 1.10 Pagamento de
oferta Cédigo de |ISIN de Situagdo | total de juros |remuneragdo/amortiza¢do
Numero P : ; ; :
Classe da Série negociagdo vencimento integralizado (!ndexador 1.10.1 1.10.2 Més
no mercado fixo e I
dari fl Periodicidade |base da
secundario utuante) apuracio
- ST Em RS| 12,68% +
Sénior 26 Profissionais|21K0870291 | BRREICCRA073| 26/03/2025 atraso | 20.000.000,00 IPCA Anual | Novembro
111 Informagdes a respeito da “sobrecolateralizagdo”, se N30 houve
houver:
Garantias: Aval prestado pelos Avalistas, a Alienagdo Fiduciaria de
Quotas (Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Devedora 1 outorgada
pelos socios da Devedora 1 a Emissora, estabelecida por meio do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, sendo que seu valor de
avalia¢do corresponde a RS 1.500.000,00), a Hipoteca (Hipoteca de
determinadas Unidades Autdnomas do Empreendimento outorgada
1.12 Outras caracteristicas relevantes da emissao: pela Devedora 1 a Emissora, estabelecida por meio da Escritura de
Hipoteca, sendo avaliada no valor total para liquidagao forcada em
RS$ 37.471.439,86), a Cessdo Fiduciaria (Cessdo Fiduciaria dos
Créditos Fiducidrios outorgada pela Devedora 1 a Emissora,
estabelecida por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria, sendo que
seu valor de avalia¢3o corresponde a RS 50.090.471,01), a Reserva
de Liquidez e a Reserva de Contingéncia.
1.13 Tipos de retengao de risco:
1.13.1 | Retentor de risco: -
Classe |Numero|2. 3. Valor dos (4. 5. 6. 7.3. 8. Subordinacdo:
da Série gluanhdade certlf:cados :fend.;)m’edntos Amrrn;a;oes Rentab’llljade Classll.ﬁca;ao 8.1 indice de 18.2 indice de
e _y pordc asse istri l:udos rea ’IZ: as no r!o ;:e'rlc‘)j o |atual: subordinagdo |subordinago na
certificados | na data- no periodo |periodo !mc uindo minimo data-base do
por classe |base do jurose . .
Inf previsto no |Informe:
ntorme Termo de



javascript:window.print()

na data- amortizagoes Securitizagao
base pagos) aplicavel a:
Sénior 26 16762 1.494,97 0,00 0,00 0,0000% NaN NaN
Total: 16762 1.494,97 0,00 0,00
7. Classificagao de risco:
Nao ha informagdo apresentada.
8. Subordinagdo:
Informar se houve a recomposicdo do indice durante o
8.3 més e como se deu essa recomposi¢ao (ex: substituicdo
de lastro, novos aportes,...)
9. Ativo 28.935.319,28
9.1 Creéditos totais: 27.107.585,09
9.1.1 Créditos existentes a vencer sem parcelas em atraso 0,00
9.1.2 Créditos existentes a vencer com parcelas em atraso 0,00
9.1.3 Créditos vencidos e ndo pagos 27.107.585,09
9.2 (-)’Pfovisﬁo para redugao no valor de recuperagao dos 0,00
créditos
9.3 Caixa e equivalentes de caixa: 1.827.734,19
9.3.1 Titulos publicos federais 0,00
9.3.2 g;:;t::: de fundos de investimento abertos com liquidez 1.819.907,94
9.3.3 Operagbes compromissadas 0,00
9.3.4 Outros 7.826,25
9.4 Derivativos: 0,00
9.4.1 Contratos a termo 0,00
9.4.2 Futuros 0,00
9.4.3 Opgoes 0,00
9.4.4 Swap 0,00
9.5 Outros ativos 0,00
10. Passivo 27.856.600,86
10.1 Derivativos: 0,00
10.1.1 Contratos a termo 0,00
10.1.2 Futuros 0,00
10.1.3 Opgoes 0,00
10.1.4 Swap 0,00
10.2 Valor atualizado da emissao 27.107.585,09
10.3 :)—:oltligéu:ig :r: \;aII::t::I:)emissﬁo (ex: impacto da 0,00
10.4 Outros (ex: prestadores de servigco da emissao) 700.381,87
10.5 Companbhia securitizadora emissora 48.633,90
11. Valor do patriménio liquido da emissao 1.078.718,42
12. Informacdes sobre os créditos
12.1 Va.lor total das parcelas em atraso dos “crét{'itos 0,00
existentes a vencer com parcelas em atraso
12.2 Concentragao Concentrado - mais de 20%
12.3 Valor dos créditos a receber por natureza econémica: 0,00




12.3.1 Incorporagdo imobilidria 0,00
12.3.2 Aluguéis 0,00
12.3.3 Aquisi¢dao de iméveis 0,00
12.3.4 Loteamento 0,00
12.35 Multipropriedade 0,00
12.3.6 Home equity 0,00
12.3.7 Outros (especificar) 0,00
12.4 A vencer por prazo de vencimento: 0,00
12.4.1 Até 30 dias 0,00
12.4.2 De 31 a 60 dias 0,00
12.4.3 De 61 a 90 dias 0,00
1244 De 91 a 120 dias 0,00
12.4.5 De 121 a 150 dias 0,00
12.4.6 De 151 a 180 dias 0,00
12.4.7 De 181 a 360 dias 0,00
12.4.8 Acima de 361 dias 0,00
12.5 Vencidos e ndo pagos: 27.107.585,09
12.5.1 Entre 1 e 30 dias 0,00
12.5.2 Entre 31 e 60 dias 0,00
12.5.3 Entre 61 e 90 dias 0,00
12.5.4 Entre 91 e 120 dias 0,00
12.5.5 Entre 121 e 150 dias 0,00
12.5.6 Entre 151 e 180 dias 0,00
12.5.7 Entre 181 e 360 dias 27.107.585,09
12.5.8 Acima de 361 dias 0,00
12.6 Pré-pagamentos no periodo: 0,00
12.6.1 M?ntante recebido no periodo correspondente ao 0,00
pré-pagamento do lastro
~ . . Até o fechamento do més de referéncia ndo ocorreram pré
12.6.2 Inft')rma;'oes sobre o impacto do pré-pagamento para pagamentos, desta forma, ndo hd impacto para os detentores dos
os investidores valores mobilidrios
12.7 Outras informacgGes sobre os créditos a receber no més de referéncia:
12.7.1 Valor das dl'vi.das adq.u.iridas diretamente.d.o emissor 0,00
[da companhia securitizadora] pela securitizadora
1272 | feretun dos bt cobrtos ot g
12.7.3 gP::;:a‘:ital;a;it:i:Léa(iitos que contam com outras 0,0000%
12.7.4 Valor.total das garantias sobre. o valor total da o 0,0000%
carteira que conta com garantias (exceto coobrigag¢do)
12.7.5 Periodicidade de avaliagdo das garantias 0
12.7.6 Duration da carteira 0
12.7.7 Val?r Eotal dos creditos em relagao ao valor total da 0,0000%
emissdo
12.7.8 Outras consideragées relevantes Em Assembleia realizada em 26/11/2024, os titulares dos CRI

aprovaram a repactuagao do cronograma de cura de pagamentos a
partir de janeiro de 2025, com os valores de remuneragao divididos
em trés parcelas, bem como a defini¢cdo de nova data de
vencimento dos CRI para 26/03/2025. Contudo, em 19/03/2025, foi
declarado o vencimento antecipado das CCBs e,
consequentemente, dos CRI, em razdo do descumprimento da
obrigacdo de pagamento da Parcela de Amortizagao Extraordinaria,
nao regularizado dentro do prazo de cura. Adicionalmente, o




Patriménio Separado recebeu o montante de R$ 1.918.000,00,
referente aos leildes dos imdveis dados em garantia da operagao.

Concentragdo da emissdo por grupo de devedor no més de referéncia (valor da divida em relagdo ao valor atualizado da

12.8 emissdo na data-base - %):
12.8.1 Maior devedor 0,0000%
12.8.2 5 maiores devedores 0,0000%
12.8.3 10 maiores devedores 0,0000%
12.8.4 20 maiores devedores 0,0000%
129 Devedores que representam mais de 20% da emissdo:
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
12.10 Conc?ntragﬁo da f!nlisséo por grupo de cedente no més de referéncia (valor da divida por cedente em relagdo ao valor
atualizado da emissdo na data-base - %):
12.10.1 Maior cedente 0,0000%
12.10.2 5 maiores cedentes 0,0000%
12.10.3 10 maiores cedentes 0,0000%
12.10.4 20 maiores cedentes 0,0000%
12.11 Cedentes que representam mais de 20% da emissao:
53..14.6.2/21/0-00 100,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
13. Derivativos - exposic¢ao liquida (valor nominal liquido dos contratos):
13.1 Mercado a termo:
13.1.1 Juros 0,00
13.1.2 Commodities 0,00
13.1.3 Cambio 0,00
13.1.4 Outros 0,00
13.2 Futuros:
13.2.1 Juros 0,00
13.2.2 Commodities 0,00
13.2.3 Cambio 0,00
13.2.4 Outros 0,00
13.3 Opgoes:
13.3.1 Juros 0,00
13.3.2 Commodities 0,00
13.3.3 Cambio 0,00
13.3.4 Outros 0,00
134 Swap:
13.4.1 Juros 0,00
13.4.2 Commodities 0,00
13.4.3 Cambio 0,00
13.4.4 Outros 0,00
14. Valor presente do desembolso esperado




14.1 Cronograma previsto para pagamento de despesas: 13.075,61
14.1.1 Até 30 dias 13.075,61
14.1.2 De 31 a 60 dias 0,00
14.1.3 De 61 a 90 dias 0,00
14.1.4 De 91 a 120 dias 0,00
14.1.5 De 121 a 150 dias 0,00
14.1.6 De 151 a 180 dias 0,00
14.1.7 De 181 a 360 dias 0,00
14.1.8 Acima de 361 dias 0,00

14.2 Cropograma previsto para pagamento de investidores 0,00

seniores:
14.2.1 Até 30 dias 0,00
14.2.2 De 31 a 60 dias 0,00
14.2.3 De 61 a 90 dias 0,00
14.2.4 De 91 a 120 dias 0,00
14.2.5 De 121 a 150 dias 0,00
14.2.6 De 151 a 180 dias 0,00
14.2.7 De 181 a 360 dias 0,00
14.2.8 Acima de 361 dias 0,00

15. Fluxo de caixa liquido no més

15.1 (+) Recebimentos dos creditos 0,00

15.2 (-) Pagamentos de despesas 239.139,25

153 (2-')”I:a:‘g)?mentos efetuados a classe sénior (Série 1, 0,00
15.3.1 Amortizag¢ao do principal 0,00
15.3.2 Juros 0,00

15.4 s;‘)e::i?r:l;e(r:'o;'ecfit:‘a)?os a classe subordinada 0,00
15.4.1 Amortizacdo do principal 0,00
15.4.2 Juros 0,00

15.5 (-) Pagamentos efetuados a classe subordinada junior: 0,00
15.5.1 Amortizacao do principal 0,00
15.5.2 Juros 0,00

15.6 S;I)uri!‘e’:ac;eet;itrzs?tos por alienagdo de "caixa e 118.808,80

15.7 (-) Aquisi¢ao de "caixa e equivalentes" 1.918.000,00

15.8 (-) Aquisi¢do de novos créditos 0,00

15.9 (+) Outros recebimentos 2.054.841,59

15.10 (-) Outros pagamentos 0,00

15.11 (+/-) Variagdo liquida no caixa do patriménio separado 16.511,14

Em Assembleia realizada em 26/11/2024, os titulares dos CRI
aprovaram a repactuagao do cronograma de cura de pagamentos a
partir de janeiro de 2025, com os valores de remuneracdo divididos
em trés parcelas, bem como a definicdo de nova data de
Outras informagoes relevantes para vencimento dos CRI para 26/03/2025. Contudo, em 19/03/2025, foi
16. entendimento do desempenho da emissdao no | declarado o vencimento antecipado das CCBs e,

més

consequentemente, dos CRI, em razdo do descumprimento da
obrigacdo de pagamento da Parcela de Amortiza¢do Extraordinaria,
ndo regularizado dentro do prazo de cura. Adicionalmente, o
Patriménio Separado recebeu o montante de R$ 1.918.000,00,
referente aos leildes dos imdveis dados em garantia da operagao.




17. Contingéncias do patrimonio separado
Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em que a
17.1 companhia securitizadora figure no polo passivo, relacionados ao patrimonio separado, que sejam
relevantes para os negécios da empresa ou para os investidores, indicando:
a. Principais fatos
b. Valores, bens ou direitos envolvidos
17.2 Descrever outras contingéncias relevantes




