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Competéncia: 11/2025
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Companhia emissora: REIT SECURITIZADORA S.A
1.1.1 CNPJ da Emissora: 13.349.677/0001-81
1.2 Agente fiduciario: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM LTDA
13 Custodiante/Registradora: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM LTDA
1.4 Instituicdo de regime fiduciario: Sim
14.A Revolvéncia: Nao
1.6 Numero da emissao: 2
1.6.1 Nome da emissdo: MALU{
1.6.4 Quantidade de séries: 1
1.6.5 Data de emiss3o: 24/01/2017
1.8 Tipo de lastro: Créditos
1.8.1 Detalhamento do lastro: Direitos Creditérios representados pela CCl
1.5 Tipoda |1.6.2 Cédigo (1.6.3 Coédigo |1.6.6 Data (1.6.7 1.7 Valor 1.9 Taxa 1.10 Pagamento de
. oferta de ISIN de Situagao | total de juros remuneragdo/amortizacdo
Classe Numero negociagdo vencimento integralizado |(indexador [}~ -~ 1.10.2 Ma
da Série no mercado fixo e T .o es
. Periodicidade |base da
secundario flutuante) ~
apuragao
. . Em RS [10,00% a.a
Sénior 10 Profissionais | 17A0908726 | BRREICCRIO50(| 27/06/2025 atraso | 30.750.000,00 +IPCA Mensal [ Novembro

Informagdes a respeito da “sobrecolateralizagao”, se

111 houver:

N3do Houve

Garantias:A alienagdo fiducidria dos Iméveis de propriedade da
Venture Capital Investimentos e Participa¢Ges S.A (VCI), - Alienagado
Fiduciaria dos Iméveis Fortaleza; Cessdo fiduciaria dos direitos
creditorios, (i) presentes, de titularidade da Cedente contra o
Devedor provenientes dos "Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda de Fragdes Ideais (Cotas) de Unidades Imobilidrias
Auténomas e Outras Avencas", PCV MASTER e PCV Garantia, e (ii)
1.12 Outras caracteristicas relevantes da emissdo: futuros, de titularidade entre a Cedente e terceiros que virdo a
substituir o Devedor na comercializagdo das mesmas Fra¢Oes Ideais
(Cotas) de Unidades Imobilidrias Autdnomas que comp&em as PCV
MASTER e PCV Garantia; Cessao fiducidria, pela Cedente, dos
direitos creditdrios, presentes e futuros, das 411 (quatrocentas e
onze) fragdes ideais (cotas) das unidades imobilidrias do
Empreendimento Hard Rock Hotel Ilha do Sol atualmente vendidas.
Além do Reforgo de garantias conforme MOU.

1.13 Tipos de retengdo de risco: N&do possui informagdo apresentada.
1.131 Retentor de risco: N&o possui informagdo apresentada.
Classe [Numero (2. 3. Valor dos | 4. 5. 6. 7.3. 8. Subordinagdo:
da Série ?Iuantldade certlf:cados :fenc!lbm?dntos Amlt?rh:agoes Rentabllllt;iade Classll'ﬁca;ao 8.1 indice de |8.2 indice de
e . pordc asse istri 9|dos rea’lz(ai as no n.o ;:e.n: o |atual: subordinagdo | subordinagio na
certificados | na data- no periodo |periodo flnc uindo minimo data-base do
por classe juros e

previsto no [Informe:
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na data- base do amortizagoes Termo de
base Informe pagos) Securitizagdo
aplicavel a:
Sénior 10 100| 560.015,68 0,00 0,00 0,0000% | brCCC(sf) 0,0000% 0,0000%
Total: 100| 560.015,68 0,00 0,00
7. Classifica¢ao de risco:
7.1 Agencia classificadora: Austin Rating
7.2 Data da ultima classificagdo: 28/07/2022
8. Subordinagao:
Informar se houve a recomposi¢do do indice durante o
8.3 més e como se deu essa recomposi¢ado (ex: substituicdo | NGo houve
de lastro, novos aportes,...)
9. Ativo 57.471.680,49
9.1 Creéditos totais: 56.001.568,46
9.1.1 Créditos existentes a vencer sem parcelas em atraso 0,00
9.1.2 Créditos existentes a vencer com parcelas em atraso 0,00
9.1.3 Créditos vencidos e ndo pagos 56.001.568,46
9.2 (-)’PI:ovisﬁo para redugdo no valor de recuperagao dos 0,00
créditos
9.3 Caixa e equivalentes de caixa: 1.470.112,03
9.3.1 Titulos publicos federais 0,00
93.2 I(;‘::ai;:zedfi:r:idaos de investimento abertos com 1.348.897,80
9.3.3 Operagbes compromissadas 0,00
9.3.4 Outros 121.214,23
9.4 Derivativos: 0,00
9.4.1 Contratos a termo 0,00
9.4.2 Futuros 0,00
9.4.3 Opcgoes 0,00
9.4.4 Swap 0,00
9.5 Outros ativos 0,00
10. Passivo 56.045.203,20
10.1 Derivativos: 0,00
10.1.1 Contratos a termo 0,00
10.1.2 Futuros 0,00
10.1.3 Opg¢oes 0,00
10.1.4 Swap 0,00
10.2 Valor atualizado da emissdo 56.001.568,46
10.3 g:;?:;jig sr: \(/)aII:srt:i:)emissﬁo (ex: impacto da 0,00
10.4 Outros (ex: prestadores de servigo da emissdo) 17.917,22
10.5 Companhia securitizadora emissora 25.717,52
11. Valor do patrimonio liquido da emissao 1.426.477,29
12, Informacgdes sobre os créditos
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12.2 Concentragao Concentrado - mais de 20%
12.3 Valor dos créditos a receber por natureza econémica: 0,00
12.3.1 Incorporagdo imobiliaria 0,00
12.3.2 Aluguéis 0,00
1233 Aquisi¢do de iméveis 0,00
12.3.4 Loteamento 0,00
12.35 Multipropriedade 0,00
12.3.6 Home equity 0,00
12.3.7 Outros (especificar) 0,00
124 A vencer por prazo de vencimento: 0,00
1241 Até 30 dias 0,00
12.4.2 De 31 a 60 dias 0,00
12.4.3 De 61 a 90 dias 0,00
1244 De 91 a 120 dias 0,00
1245 De 121 a 150 dias 0,00
12.4.6 De 151 a 180 dias 0,00
12.4.7 De 181 a 360 dias 0,00
12.4.8 Acima de 361 dias 0,00
125 Vencidos e ndo pagos: 56.001.568,46
12.5.1 Entre 1 e 30 dias 0,00
12.5.2 Entre 31 e 60 dias 0,00
12.5.3 Entre 61 e 90 dias 0,00
12.5.4 Entre 91 e 120 dias 0,00
12.5.5 Entre 121 e 150 dias 56.001.568,46
12.5.6 Entre 151 e 180 dias 0,00
12.5.7 Entre 181 e 360 dias 0,00
12.5.8 Acima de 361 dias 0,00
12.6 Pré-pagamentos no periodo: 0,00
12.6.1 xz?;:;;i‘ Za:teob:jdool :; Iz“eriodo correspondente ao 0,00
Informacdes sobre o impacto do pré-pagamento para Em v.irtude do nég pagamento dos valores em a.berto.na data do
12.6.2 os investidores vencimento d? ativo (27/06/2025), o mesmo foi considerado
VENCIDO E NAO REPACTUADO.
12.7 Outras informagoes sobre os créditos a receber no més de referéncia:
12.71 Valor das dl'vi.das adq.u.iridas diretamente.d.o emissor 0,00
[da companhia securitizadora] pela securitizadora
1272 | Feretual dos bt cobrtos por o
12.7.3 ;ae::::izl;arl,izs;:;éa(iitos que contam com outras 0,0000%
1274 | e que conea com gaantiss (exeto coatrigssio 0.0000%
12.7.5 Periodicidade de avaliagao das garantias 0
12.7.6 Duration da carteira 0
12.7.7 Z::z;;:tal dos creditos em relagdo ao valor total da 0,0000%
Em virtude do ndo pagamento dos valores em aberto na data do
12.7.8 Outras consideragées relevantes vencimento d? ativo (27/06/2025), o mesmo foi considerado
VENCIDO E NAO REPACTUADO.
12.8 Concentragido da emissao por grupo de devedor no més de referéncia (valor da divida em relagdo ao valor atualizado da
emissdo na data-base - %):
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12.8.1 Maior devedor 0,0000%
12.8.2 5 maiores devedores 0,0000%
12.8.3 10 maiores devedores 0,0000%
12.84 20 maiores devedores 0,0000%
129 Devedores que representam mais de 20% da emissdo:
16..99.3.1/95/0-00 100,0000%
12.10 Concentragao da emissao por grupo de cedente no més de referéncia (valor da divida por cedente em relagdo ao valor
atualizado da emissdo na data-base - %):
12.10.1 Maior cedente 100,0000%
12.10.2 | 5 maiores cedentes 0,0000%
12.10.3 10 maiores cedentes 0,0000%
12.104 20 maiores cedentes 0,0000%
12.11 Cedentes que representam mais de 20% da emissdo:
12..82.7.2/69/0-00 100,0000%
13. Derivativos - exposicao liquida (valor nominal liquido dos contratos):
13.1 Mercado a termo:
13.1.1 Juros 0,00
13.1.2 Commodities 0,00
13.1.3 Cambio 0,00
13.1.4 Outros 0,00
13.2 Futuros:
13.2.1 Juros 0,00
13.2.2 Commodities 0,00
13.2.3 Cambio 0,00
13.2.4 Outros 0,00
13.3 Opgoes:
13.3.1 Juros 0,00
13.3.2 Commodities 0,00
13.3.3 Cambio 0,00
13.34 Outros 0,00
134 Swap:
134.1 Juros 0,00
13.4.2 Commodities 0,00
13.4.3 Cambio 0,00
13.4.4 Outros 0,00
14. Valor presente do desembolso esperado
14.1 Cronograma previsto para pagamento de despesas: 40.575,58
14.11 Até 30 dias 40.575,58
14.1.2 De 31 a 60 dias 0,00
14.1.3 De 61 a 90 dias 0,00
14.1.4 De 91 a 120 dias 0,00
14.1.5 De 121 a 150 dias 0,00
14.1.6 De 151 a 180 dias 0,00
14.1.7 De 181 a 360 dias 0,00
14.1.8 Acima de 361 dias 0,00
14.2 :er::\Oc:gersa:ma previsto para pagamento de investidores 0,00
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14.2.1 Até 30 dias 0,00
14.2.2 De 31 a 60 dias 0,00
14.2.3 De 61 a 90 dias 0,00
14.2.4 De 91 a 120 dias 0,00
14.2.5 De 121 a 150 dias 0,00
14.2.6 De 151 a 180 dias 0,00
14.2.7 De 181 a 360 dias 0,00
14.2.8 Acima de 361 dias 0,00
15. Fluxo de caixa liquido no més
15.1 (+) Recebimentos dos creditos 151.784,98
15.2 (-) Pagamentos de despesas 43.358,89
15.3 (-) Pagamentos efetuados a classe sénior (Série 1, 0,00
2,...,n):
15.3.1 Amortizagao do principal 0,00
15.3.2 Juros 0,00
15.4 (-) Paga.\mentos efetuados a classe subordinada 0,00
mezanino (A, B, C,...n):
15.4.1 Amortizag¢ao do principal 0,00
15.4.2 Juros 0,00
15.5 (-) Pagamentos efetuados a classe subordinada jinior: 0,00
15.5.1 Amortizagdo do principal 0,00
15.5.2 Juros 0,00
15.6 (+) I?eceblmel?tos por alienagdo de "caixa e 5.934,24
equivalentes
15.7 (-) Aquisicdo de "caixa e equivalentes" 119.000,00
15.8 (-) Aquisi¢do de novos créditos 0,00
15.9 (+) Outros recebimentos 0,00
15.10 (-) Outros pagamentos 0,00
15.11 (+/-) Variag3o liquida no caixa do patriménio separado -4.639,67
O vencimento ordinario do CRI Malui ocorreu em 27 de junho de
2025, sem o pagamento das obriga¢Ges garantidas. Para tratar do
tema, a Reit Securitizadora S.A. convocou uma Assembleia Geral de
Titulares em 5 de agosto de 2025, com o objetivo de deliberar
sobre as medidas cabiveis. Na ocasido, os titulares decidiram
suspender a assembleia para analisar documentos adicionais
Outras informagodes relevantes para apresentados pela HRH Ilha do Sol Empreendimentos Imobiliarios
16. entendimento do desempenho da emissdo no |SPE S.A. A assembleia foi retomada em 13 de agosto de 2025,
més quando os investidores optaram novamente por manter a
suspensado a fim de realizar diligéncias complementares. Em 28 de
agosto de 2025, apds nova reunido, deliberou-se por uma terceira
suspensao, considerando o volume e a complexidade das
informacGes recebidas. A retomada da assembleia ficou de ser
definida posteriormente, em comum acordo entre os titulares, a
securitizadora e o agente fiduciario.
17. Contingéncias do patrimonio separado
Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndao estejam sob sigilo, em que a
17.1 companhia securitizadora figure no polo passivo, relacionados ao patriménio separado, que sejam
relevantes para os negdcios da empresa ou para os investidores, indicando:
a. Principais fatos
b. Valores, bens ou direitos envolvidos
17.2 Descrever outras contingéncias relevantes
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