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Informe Mensal de Securitizadora

Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Suplemento E - Resolu¢gao CVM? 60

Informe Mensal de Securitizadora

Competéncia: 12/2025
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Companhia emissora: REIT SECURITIZADORA S.A.
1.1.1 CNPJ da Emissora: 13.349.677/0001-81
1.2 Agente fiduciario: PENTAGONO S.A. DTVM
1.3 Custodiante/Registradora: PENTAGONO S.A. DTVM
14 Instituicdo de regime fiduciario: Sim
14.A Revolvéncia: Nao
1.6 Numero da emissdo: 2
1.6.1 Nome da emiss3o: 112 e 122 séries da 22 emissdo de certificados recebiveis
o ome da emissao: imobilidrios da Reit Securitizadora S.A.
1.6.4 Quantidade de séries: 2
1.6.5 Data de emissdo: 21/02/2018
1.8 Tipo de lastro: Créditos
1.8.1 Detalhamento do lastro: CCls
1.5Tipoda |1.6.2 1.6.3 1.6.6 Data [1.6.7 1.7 Valor 1.9 Taxa 1.10 Pagamento de
oferta Cddigo de |[Codigo ISIN |de Situagao [total de juros remunera¢io/amortizagdo
i negociacao vencimento integralizado | (indexador
Classe Num’el.'o no mercado fixo e 1.10.1 1.10.2
da Série - Periodicidade |Més base
secundario flutuante) da
apuragao
Em RS 10,00% a.a
Sénior 1 Profissionais | 18B0899871|18B0899871|21/05/2030 +1GPM Mensal| Dezembro
atraso[4.561.084,38
Anual
111 Informacgdes a respeito da “sobrecolateralizacdo”, se
' houver:
Garantias: Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis Fortesolo (descritos
no Anexo | ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis
Fortesolo “Imodveis Fortesolo” e “Alienac¢do Fiducidria dos Iméveis
Fortesolo”, e as Cessdes Fiduciarias (da totalidade dos direitos
creditdrios, presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou
emergentes do “Contrato Particular de Prestacdo de Servigos de
112 Outras caracteristicas relevantes da emissdo: Operacgdo Portudria e Armazenamento”, celebrado em 01 de
’ ’ margo de 2019, entre a Emissora e a CERVEJARIA PETROPOLIS
S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n 73.410.326/0001-60 (“Cervejaria
Petrdpolis”), bem como de seus respectivos aditamentos
(“Contrato Take or Pay Petrépolis” e “Direitos Creditérios Take or
Pay Petrépolis”) e de todos os direitos oriundos da conta
vinculada n?2 7297416-4,da agéncia 0001 da QI SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A.,(“Banco Depositario”).
1.13 Tipos de retengdo de risco:
1.13.1 | Retentor de risco: /-
‘Classe |Nt’lmero |2. 3. Valor dos |4. 5. 6. 7.3. 8. Subordinacao:
da Série Quantidade certificados Rendimentos Amortiza¢des Rentabilidade Classificagdao
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realizadas no

atual:

por classe no periodo 8.1 indice de |8.2 indice de
certificados | na data-base | no periodo |periodo (incluindo subordinagdo | subordinagio
por classe |do Informe juros e minimo na data-base
na data- amortizagoes previsto no |do Informe:
base pagos) Termo de
Securitizagao
aplicavel a:
Sénior 1 13(1.205.278,73 0,00 8,59 1,8300% NaN NaN
Total: 13|1.205.278,73 0,00 8,59
7. Classificagao de risco:
Nao ha informacado apresentada.
8. Subordinagao:
Informar se houve a recomposigao do indice durante
8.3 0 més e como se deu essa recomposigao (ex:
substituicdo de lastro, novos aportes,...)
9. Ativo 15.273.527,28
9.1 Creéditos totais: 14.853.855,07
9.1.1 Créditos existentes a vencer sem parcelas em atraso 0,00
9.1.2 Créditos existentes a vencer com parcelas em atraso 0,00
9.1.3 Créditos vencidos e ndo pagos 14.853.855,07
9.2 i—:éz;:):sisﬁo para redugdo no valor de recuperagao dos 0,00
9.3 Caixa e equivalentes de caixa: 419.672,21
9.3.1 Titulos publicos federais 0,00
93.2 (?ota.s de f.L!n.dos de investimento abertos com 419.672,21
liquidez didria
9.3.3 Operagbes compromissadas 0,00
9.3.4 Outros 0,00
9.4 Derivativos: 0,00
9.4.1 Contratos a termo 0,00
9.4.2 Futuros 0,00
9.4.3 Opgcoes 0,00
9.4.4 Swap 0,00
9.5 Outros ativos 0,00
10. Passivo 14.869.422,25
10.1 Derivativos: 0,00
10.1.1 Contratos a termo 0,00
10.1.2 Futuros 0,00
10.1.3 Opgcoes 0,00
10.1.4 Swap 0,00
10.2 Valor atualizado da emissao 14.853.855,07
103 :;3:,?:5“:22 [:-: \;aII:srttr:l;)emisséo (ex: impacto da 0,00
104 Outros (ex: prestadores de servigco da emissdo) 2.129,52
10.5 Companbhia securitizadora emissora 13.437,66
11. Valor do patrimonio liquido da emissao 404.105,03
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12. Informagdes sobre os créditos
12.1 Va'lor total das parcelas em atraso dos creciltos 1.757.472,96
existentes a vencer com parcelas em atraso
12.2 Concentragao Pulverizado - até 20% por um Unico devedor
12.3 Valor dos créditos a receber por natureza econdmica: 2.544.676,79
12.3.1 Incorporagdo imobiliaria 0,00
12.3.2 Aluguéis 0,00
1233 Aquisicdo de imoveis 0,00
12.3.4 Loteamento 2.544.676,79
12.3.5 Multipropriedade 0,00
12.3.6 Home equity 0,00
12.3.7 Outros (especificar) 0,00
12.4 A vencer por prazo de vencimento: 787.203,83
12.4.1 Até 30 dias 44.790,36
12.4.2 De 31 a 60 dias 44.790,36
12.4.3 De 61 a 90 dias 44.790,36
12.44 De 91 a 120 dias 44.790,36
12.4.5 De 121 a 150 dias 44.790,36
12.4.6 De 151 a 180 dias 43.256,11
12.4.7 De 181 a 360 dias 169.423,58
12.4.8 Acima de 361 dias 350.572,34
125 Vencidos e ndo pagos: 1.757.472,96
12.5.1 Entre 1 e 30 dias 438,39
12.5.2 Entre 31 e 60 dias 1.957,96
12.5.3 Entre 61 e 90 dias 3.947,04
1254 Entre 91 e 120 dias 0,00
12.5.5 Entre 121 e 150 dias 0,00
12.5.6 Entre 151 e 180 dias 0,00
12.5.7 Entre 181 e 360 dias 0,00
12.5.8 Acima de 361 dias 1.751.129,57
12.6 Pré-pagamentos no periodo: 0,00
12.6.1 Mc’mtante recebido no periodo correspondente ao 0,00
pré-pagamento do lastro
Os representantes dos detentores de 69,22% (sessenta e nove
inteiros e vinte e dois por cento) deliberaram pela realizagdo da
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, na forma da
cladusula 13.2, item (n) do Contrato de Cessdo, em virtude do
- ) 3 descumprimento do item (i.iii) da AGT de 07/10/2021, dado que
InformagGes sobre o impacto do pré-pagamento ~ . -, .
12.6.2 k ) ndo houve a recomposi¢cdo da Reserva de Liquidez no prazo fixado
para os investidores . . S .
na referida AGT e em virtude do inadimplemento no cumprimento
da coobrigacdo de pagamento das parcelas mensais de
Amortizacdo e Remunerag¢do desde o més de janeiro de 2022
(inclusive) até a presente data, conforme clausula 4.1 do TS, pelas
Cedentes.
12.7 Outras informagoes sobre os créditos a receber no més de referéncia:
Valor das dividas adquiridas diretamente do emissor
12.7.1 ) - o 0,00
[da companhia securitizadora] pela securitizadora
P tual d adit bert tengao d
12.7.2 .ercen ual dos créditos co e'r os por retengdo de 0,0000%
risco do cedente ou de terceiros
P tual d adit t t
12.7.3 ercen. ual doscréditos que contam com outras 0,0000%
garantias prestadas
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Valor total das garantias sobre o valor total da
12.7.4 carteira que conta com garantias (exceto 0,0000%
coobrigagdo)
12.7.5 Periodicidade de avaliagao das garantias N3o se aplica
12.7.6 Duration da carteira N3do se aplica
12.7.7 Valt.)r Eotal dos creditos em relag¢do ao valor total da 0,0000%
emissao
Os representantes dos detentores de 69,22% (sessenta e nove
inteiros e vinte e dois por cento) deliberaram pela realizagdo da
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, na forma da
cldusula 13.2, item (n) do Contrato de Cessdo, em virtude do
descumprimento do item (i.iii) da AGT de 07/10/2021, dado que
ndo houve a recomposicdo da Reserva de Liquidez no prazo fixado
na referida AGT e em virtude do inadimplemento no cumprimento
da coobriga¢do de pagamento das parcelas mensais de
Amortiza¢do e Remunerag¢do desde o més de janeiro de 2022
(inclusive) até a presente data, conforme cldusula 4.1 do TS, pelas
Cedentes. EM PROCESSO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - Ac3o de
12.7.8 Outras consideragées relevantes Execucgdo de Titulo Executivo Extrajudicial — Processo n2 0823661-
64.2023.8.19.0001 - 162 Vara Civel da Comarca da Capital - RJ.
Trata-se de Ac¢do de Execucgdo de Titulo Executivo Extrajudicial
ajuizada por Reit Securitizadora S.A., por meio da qual requer o
pagamento da Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios
pelas Executadas, nos termos do Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, no
valor de RS 7.991.253,03 (sete milhdes, novecentos e noventa e
um mil, duzentos e cinquenta e trés reais e trés centavos),
atualizado até fevereiro de 2023, acrescido das custas e despesas
judiciais despendidas, além dos honorarios advocaticios previstos
no art. 827, § 19, do CPC, sob pena de penhora.
12.8 Concentragao da emissdo por grupo de devedor no més de referéncia (valor da divida em relagdo ao valor atualizado da
) emissdo na data-base - %):
12.8.1 Maior devedor 58,2300%
12.8.2 5 maiores devedores 100,0000%
12.8.3 10 maiores devedores 0,0000%
12.8.4 20 maiores devedores 0,0000%
12.9 Devedores que representam mais de 20% da emissao:
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
12.10 Concentragdo da emissdo por grupo de cedente no més de referéncia (valor da divida por cedente em relagio ao valor
) atualizado da emissdo na data-base - %):
12.10.1 | Maior cedente 0,0000%
12.10.2 | 5 maiores cedentes 0,0000%
12.10.3 | 10 maiores cedentes 0,0000%
12.10.4 | 20 maiores cedentes 0,0000%
12.11 Cedentes que representam mais de 20% da emissao:
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
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13. Derivativos - exposic¢ao liquida (valor nominal liquido dos contratos):

13.1 Mercado a termo:
13.1.1 Juros 0,00
13.1.2 Commodities 0,00
13.1.3 Cambio 0,00
13.1.4 Outros 0,00

13.2 Futuros:
13.2.1 Juros 0,00
13.2.2 Commodities 0,00
13.2.3 Cambio 0,00
13.2.4 Outros 0,00

13.3 Opgoes:
13.3.1 Juros 0,00
13.3.2 Commodities 0,00
13.3.3 Cambio 0,00
13.3.4 Outros 0,00

13.4 Swap:
134.1 Juros 0,00
13.4.2 Commodities 0,00
13.4.3 Cambio 0,00
13.4.4 Outros 0,00

14. Valor presente do desembolso esperado

14.1 Cronograma previsto para pagamento de despesas: 825.614,92
14.1.1 Até 30 dias 15.577,64
14.1.2 De 31 a 60 dias 15.577,64
14.1.3 De 61 a 90 dias 15.577,64
14.1.4 De 91 a 120 dias 15.577,64
14.1.5 De 121 a 150 dias 15.577,64
14.1.6 De 151 a 180 dias 15.577,64
14.1.7 De 181 a 360 dias 93.465,84
14.1.8 Acima de 361 dias 638.683,24

14.2 :;:?oige:a:ma previsto para pagamento de investidores 0,00
14.2.1 | Até 30 dias 0,00
14.2.2 De 31 a 60 dias 0,00
14.2.3 De 61 a 90 dias 0,00
14.2.4 De 91 a 120 dias 0,00
14.2.5 De 121 a 150 dias 0,00
14.2.6 De 151 a 180 dias 0,00
14.2.7 De 181 a 360 dias 0,00
14.2.8 Acima de 361 dias 0,00

15. Fluxo de caixa liquido no més

15.1 (+) Recebimentos dos creditos 16.790,98

15.2 (-) Pagamentos de despesas 16.618,68

15.3 (2-’)"I‘°’a:‘g)::|mentos efetuados a classe sénior (Série 1, 0,00
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15.3.1 Amortizagdo do principal 0,00
15.3.2 Juros 0,00
15.4 (-) Pag:f\mentos efetuados a classe subordinada 0,00
mezanino (A, B, C,...n):
15.4.1 Amortizagcao do principal 0,00
15.4.2 Juros 0,00
15.5 (-) Pagamentos efetuados a classe subordinada junior: 0,00
15.5.1 Amortizag¢ao do principal 0,00
15.5.2 Juros 0,00
15.6 (+) I?eceblme:\tos por alienagdo de "caixa e 4.209,79
equivalentes
15.7 (-) Aquisicdo de "caixa e equivalentes" 0,00
15.8 (-) Aquisi¢ao de novos créditos 0,00
15.9 (+) Outros recebimentos 0,00
15.10 (-) Outros pagamentos 0,00
15.11 (+/-) Variacdo liquida no caixa do patriménio separado 4.382,09
EM PROCESSO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - A¢do de Execucdo
de Titulo Executivo Extrajudicial — Processo n2 0823661-
64.2023.8.19.0001 - 162 Vara Civel da Comarca da Capital - RJ.
Trata-se de Ac¢do de Execugdo de Titulo Executivo Extrajudicial
ajuizada por Reit Securitizadora S.A., por meio da qual requer o
Outras informagdes relevantes para pagamento da Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios
16. entendimento do desempenho da emissdo no |pelas Executadas, nos termos do Instrumento Particular de
més Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, no
valor de RS 7.991.253,03 (sete milhdes, novecentos e noventa e
um mil, duzentos e cinquenta e trés reais e trés centavos),
atualizado até fevereiro de 2023, acrescido das custas e despesas
judiciais despendidas, além dos honorarios advocaticios previstos
no art. 827, § 19, do CPC, sob pena de penhora.
17. Contingéncias do patrim6nio separado
Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em que a
17.1 companhia securitizadora figure no polo passivo, relacionados ao patriménio separado, que sejam
relevantes para os negdcios da empresa ou para os investidores, indicando:
a. Principais fatos
b. Valores, bens ou direitos envolvidos
EM PROCESSO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL - Acdo de Execucdo
de Titulo Executivo Extrajudicial — Processo n2 0823661-
64.2023.8.19.0001 - 162 Vara Civel da Comarca da Capital - RJ.
Trata-se de Agao de Execugao de Titulo Executivo Extrajudicial
ajuizada por Reit Securitizadora S.A., por meio da qual requer o
pagamento da Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios
17.2 Descrever outras contingéncias relevantes pelas Executadas, nos termos do Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, no
valor de RS 7.991.253,03 (sete milhdes, novecentos e noventa e
um mil, duzentos e cinquenta e trés reais e trés centavos),
atualizado até fevereiro de 2023, acrescido das custas e despesas
judiciais despendidas, além dos honorarios advocaticios previstos
no art. 827, § 19, do CPC, sob pena de penhora.
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