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REIT SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n° 13.349.677/0001-81
NIRE 33300303677

EDITAL DE PRIMEIRA CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3% EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PORTO
PONTA DO FELIX S.A,,

A SER REALIZADA EM 23 DE SETEMBRO DE 2026.

A Reit Securitizadora S.A., companhia securitizadora inscrita no CNPJ sob o n® 13.349.677/0001-81 (“Reit”
ou “Securitizadora”), nos termos da clausula 16 e seguintes do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 3?2 (Terceira) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Porto Ponta do Félix S.A.”,
conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”, e “CRI", respectivamente), firmado junto a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., institui¢do financeira inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”), vem, pela presente, convocar os Titulares dos CRI para a
Assembleia Geral de Titulares de CRI (“Assembleia”), a se realizar, em primeira convocagao, no dia 23 de
setembro de 2026 as 15:00 horas, de modo exclusivamente digital, através da plataforma eletrénica
Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado individualmente aos Titulares de CRI devidamente
habilitados nos termos deste Edital, conforme autorizado pela Resolugdo CVM n® 60, de 23 de dezembro
de 2021 (“Res. CVM n° 60"), com a Ordem do Dia abaixo elencada.

Consideragdes Preliminares:

(a) Em 17 de agosto de 2026, restou inadimplida parcialmente a parcela de amortizagao das Debéntures
de emissdo da Porto Ponta do Félix S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 85.041.333/0001-11 (“Devedora” e
“‘Debéntures”, respectivamente), lastro dos CRI, devida nos termos das Clausulas 4.14 e 4.16 e do
cronograma de pagamento constante do Anexo IV ao “Instrumento Particular de Escritura da 2°
(Segunda) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real
e com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Colocagao Privada, da Porto Ponta do Félix
S.A.”, conforme aditado (“Escritura de Emiss&o” e “PMT Agosto/2026”, respectivamente), configurando
inadimplemento de obrigagdo pecuniaria;

(b) Por meio de notificagdo enviada em 17 de agosto de 2026, a Securitizadora e a GDC Partners
Servigos Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
10.749.264/0001-04, na qualidade de agente fiduciario das Debéntures (“Agente Fiducidrio das
Debéntures”), instaram a Devedora e os Fiadores a promover o pagamento do valor remanescente
necessario a quitacdo da PMT Agosto/2026, acrescido dos Encargos Moratérios aplicaveis, no prazo de
cura de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimplemento, isto é, até 18 de agosto de 2026;

(c) Em razéo do decurso do prazo de cura sem o respectivo pagamento, restou caracterizado, em 19 de
agosto de 2026, Evento de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures, nos termos do item (i)
da Clausula 6.1.1 da Escritura de Emisséo e do item (i) da Clausula 8.1.1 do Termo de Securitizacéo,
considerando-se antecipadamente vencidas todas as obriga¢des decorrentes das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI (“Vencimento Antecipado Automatico”);




(d) Em 19 de agosto de 2026, a Securitizadora e o Agente Fiduciario das Debéntures notificaram a
Devedora e os Fiadores acerca da ocorréncia do Vencimento Antecipado Automatico e exigiram o
resgate da totalidade das Debéntures, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio da
notificacdo, ou seja, até 24 de agosto de 2026, pelo saldo devedor das Debéntures, acrescido da
Remuneracdo e demais encargos devidos e ndo pagos entre a data do ultimo pagamento e a data do
efetivo resgate, sem prejuizo dos Encargos Moratérios, do Prémio e de quaisquer outros valores devidos
nos termos dos Documentos da Operagao;

(e) Até a presente data, a Devedora e os Fiadores ndo promoveram o resgate da totalidade das
Debéntures, permanecendo integralmente em aberto os valores vencidos antecipadamente.

(f) também n&o foram recebidos, nas contas da operagdo, quaisquer valores devidos a titulo de
pagamento do saldo da parcela de Remuneragdo e de amortizagdo das Debéntures originalmente
prevista para 15 de julho de 2026, cujo pagamento foi postergado para 26 de agosto de 2026 por
deliberagéo da AGT 17/07/2026 (conforme abaixo definida);

(9) Adicionalmente aos inadimplementos pecuniarios acima descritos, ndo foram cumpridas e/ou
comprovadas, nas respectivas datas e/ou até a data da presente convocagéo, as seguintes obrigagdes
assumidas pela Devedora e pelos Fiadores nos termos dos Documentos da Operacéo e das deliberagdes
aprovadas na Assembleia Geral de Titulares de CRI instalada e suspensa em 14 de julho de 2026 e
retomada em 17 de julho de 2026 (‘AGT 17/07/2026” e “Descumprimentos Adicionais”, respectivamente):

(9.1) manutengéo do Fundo de Reserva no valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
até 31 de agosto de 2026 (exclusive), nos termos da Clausula 4.11.6.1 da Escritura de Emissao;

(9.2) recomposigdo do Fundo de Reserva até o valor minimo de R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e
cem mil reais) até 31 de agosto de 2026, nos termos da Clausula 4.11.6.1 da Escritura de
Emissao, ndo realizado o respectivo aporte;

(9.3) recomposicédo do Fundo de Despesas até o Valor Minimo do Fundo de Despesas;

(9.4) comprovag&o, até 31 de agosto de 2026, da realizagéo de aporte de recursos no caixa da
Devedora, no montante de R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), mediante aporte de
capital e/ou mutuo subordinado, devendo, nesta Ultima hipétese, o respectivo instrumento conter
clausula expressa de subordinagao integral e irretratavel em relagéo as obrigacdes decorrentes
das Debéntures, nos termos da Clausula 6.1.2 (xxii) da Escritura de Emissao;

(9.5) entrega da notificagdo assinada pela Devedora e pela Keytrade AG acerca da constituigéo
da cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos do Contrato de Take or Pay Keytrade, até
31 de agosto de 2026, nos termos da Clausula 3.2 e do Anexo Ill.D do Contrato de Cesséo
Fiduciaria e Sobejo, conforme aditado;

(9.6) averbagéo do 5° (Quinto) Aditamento & Escritura de Emisséo nos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos de Paranagua/PR, Curitiba/PR, Pinhais/PR, Cascavel/PR e Rio de
Janeiro/RJ, com entrega a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de 1 (uma) via original averbada
em até 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva averbagdo, nos termos da Clausula 3.2 do
referido aditamento, tendo sido o instrumento averbado somente perante o Cartério de Registro
de Titulos e Documentos de Antonina/PR, e arquivado na Junta Comercial do Estado do Parana
- JUCEPAR;

(9.7) averbagéo do 3° (Terceiro) Aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciaria nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos de Paranagua/PR e Rio de Janeiro/RJ, com a respectiva



entrega das vias, nos termos das Clausulas 3.1 e 3.1.1.1 do referido aditamento, concluida a
averbacdo apenas perante o Cartério de Antonina/PR;

(9.8) registro do Instrumento de Alienagéo Fiduciaria de Agbes nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos de Curitiba/PR e de Paranagua/PR, com envio ao Agente Fiduciario das
Debéntures de 1 (uma) via devidamente registrada, nos termos das Clausulas 2.1(a) e (b) do
referido instrumento;

(9.9) solicitagao e obtengdo do registro da Alienagéo Fiduciaria de Agdes junto ao escriturador
responsavel pela custodia das agbes de emissao da Devedora, nos termos das Clausulas 2.1(c),
(d) e (e) do referido instrumento;

(9.10) comprovagao da averbagdo do 2° (Segundo) Aditamento ao Contrato de Cesséao Fiduciaria
e Sobejo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ, nos termos da
Clausula 2.1.3 do Contrato de Cesséo Fiduciaria e Sobejo e da Clausula 6.1.2 (ii) da Escritura de
Emisséo; e

(g9.11) envio da declaragdo semestral atestando a ocorréncia ou ndo de Eventos de Vencimento
Antecipado e confirmando a validade das declaragdes prestadas no @mbito dos Documentos da
Operagao, referente ao 1° (primeiro) semestre de 2026, nos termos da Clausula 7.1 (i) (c) e da
Clausula 6.1.2 (i) da Escritura de Emissdo, apresentada com divergéncia e pendente de
retificacao.

(h) Em 27 de agosto de 2026, a Devedora encaminhou & Securitizadora e ao Agente Fiduciario das
Debéntures solicitagéo de convocagdo de assembleia geral de Titulares dos CRI, apresentando proposta
de repactuacdo das obrigacdes da operacdo, nos seguintes termos, conforme por ela redigidos
(“Proposta de Repactuagdo”):

“(i) postergacéo dos saldos de PMTs de agosto para setembro, par e passo com a liquidagao de
operagéo ponte;

(i) postergacdo dos aportes PPF de agosto para setembro e outubro, par e passo com a liquidagéo
de operagéo ponte;

(iii) postergagdo do saldo de R$ 2,1 milhées em conta escrow de agosto para outubro, par e passo
com a liquidagéo de operagéo ponte; e

(iv) dilagdo do prazo para a cesséo fiduciaria Keytrade para setembro.”

(i) Em complemento a Proposta de Repactuagéo, a Devedora prestou os seguintes esclarecimentos:

“Quanto a “liquidagéo de ponte”, trata-se de uma operagdo que esta sendo conduzida pela FTS
Holding, destinada ao atendimento de demandas de investimento do Grupo, bem como a
determinados ajustes operacionais e ao reforgo de caixa das companhias. A conclusdo dessa
operagdo integra o planejamento financeiro considerado no cronograma encaminhado pella
Devedora] e, por essa razéo, alguns desembolsos originalmente previstos para agosto estéo
sendo reprogramados par e passo com a liquidagdo da operagdo de ponte, de forma a
compatibilizar os respectivos fluxos de caixa.

Nesse contexto, o cronograma contempla: (i) a postergagéo dos saldos de PMTs de agosto para
setembro; (ii) a postergagdo dos aportes na PPF de agosto para setembro e outubro; e (iii) a
postergagdo do saldo de aproximadamente R$ 2,1 milhées mantido em conta escrow, de agosto
para outubro, todos vinculados ao mesmo planejamento de liquidez decorrente da concluséo da
operagéo de ponte.

Em relagao especificamente aos aportes da PPF, confirmamos que se trata do montante de R$
32.000.000,00, originalmente previsto para 31/08, cuja realizagéo sera reprogramada entre 0s
meses de setembro e outubro, conforme o cronograma financeiro mencionado acima.



Por fim, quanto a CF Keytrade, a solicitagdo de dilagdo do prazo para setembro decorre de
providéncia que depende de analise e retorno do préprio cliente. A solicitagdo necessaria ja foi
encaminhada a Keytrade, porém o procedimento demanda prazo interno para analise e resposta.
Dessa forma, considerando essa dependéncia de terceiro, faz-se necessaria a extenséo do prazo
para conclusdo da pendéncia ao longo do més de setembro.”

Assim, convoca-se a referida assembleia, fixada a seguinte Ordem do Dia:

(i) deliberar sobre a Proposta de Repactuagao apresentada pela Devedora, com 0 consequente
afastamento do Vencimento Antecipado Automatico e de seus efeitos, bem como sobre a ndo decretagéo
do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em razdo dos
Descumprimentos Adicionais;

(i) caso nao aprovado o item (i) acima, deliberar sobre as providéncias a serem adotadas pela
Securitizadora efou pelo Agente Fiduciario das Debéntures, conforme aplicavel, em virtude do
Vencimento Antecipado Automético, incluindo, sem limitacdo, a adog¢do de medidas judiciais efou
extrajudiciais para cobranga dos valores devidos, a excussdo das garantias da operagéo, e a pratica dos
demais atos necessarios a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI;

(iii) caso aprovado o item (i) acima, deliberar sobre a fixagdo de prazo para o saneamento e a
comprovacgdo dos Descumprimentos Adicionais indicados nos itens (g.3), (9.6), (g.7), (9.8), (9.9), (9.10)
e (g.11) da consideragéo preliminar (g) acima, cujos prazos nao sdo objeto da Proposta de Repactuacéo;

(iv) autorizar que a Securitizadora, o Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario das Debéntures e as
demais partes envolvidas, bem como seus representantes devidamente constituidos, pratiquem e
celebrem todos e quaisquer atos e documentos necessarios para a consecucdo dos itens acima,
incluindo, sem limitag&o, a celebragao de aditamentos aos Documentos da Operagéo, caso aplicavel.

A Assembleia se instalara com a presenca de qualquer numero de Titulares de CRI, conforme
clausula 16.3.6 do Termo de Securitizagao. As deliberagdes constantes dos itens (i) a (iv) da Ordem
do Dia, para serem aprovadas em primeira convocagao, deverdao obter votos de titulares que
representem, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagédo, nos termos das Clausulas 16.10 e 16.10.1
do Termo de Securitizagao.

Na forma da Res. CVM n® 60, a Assembleia sera realizada por meio da plataforma eletronica Microsoft
Teams, cujo acesso serda disponibilizado aqueles que enviarem por correio eletrénico para ri@reit.com.br e
af.assembleias@oliveiratrust.com.br os documentos que comprovem os poderes de representa¢do dos
Titulares ou os documentos que comprovem sua condi¢do de Titulares dos CRI, até 2 (dois) dias antes
da data prevista para sua realizagao.

Para os fins acima, serdo aceitos como documentos de representagio:

a. pessoa fisica — cdpia digitalizada de documento de identidade do Titular de CRI valido
com foto. Caso representado por procurador, devera encaminhar procura¢do, com firma
reconhecida, abono bancario ou assinatura eletronica, outorgando poderes para sua
representacao na Assembleia, acompanhada de documento de identidade do procurador.

b. pessoa juridica — copia digitalizada do estatuto ou contrato social (ou documento
equivalente), devidamente registrado no 6rgdo competente, acompanhado de documento
societario que comprove a representacgéo legal do Titular, e copia digitalizada de documento de
identidade do representante legal. Caso representado por procurador, além dos respectivos
documentos indicados, devera encaminhar procuragao, com firma reconhecida, abono bancario ou
assinatura eletrénica, outorgando poderes para sua representa¢do na Assembleia, acompanhada
de documento de identidade do procurador.

C. fundo de investimento — (i) ultimo regulamento consolidado do fundo; (i) estatuto ou
contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso, observada a politica de voto do
fundo e documentos societarios que comprovem os poderes de representagdo; e (iii) cdpia
digitalizada de documento de identidade do representante legal. Caso representado por
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procurador, além dos respectivos documentos indicados, deverd encaminhar procuragdo, com
firma reconhecida, abono bancério ou assinatura eletronica, outorgando poderes para sua
representacao na Assembleia, acompanhada de documento de identidade do procurador.

Os Titulares de CRI, apds devidamente habilitados nos termos deste Edital, poderdo exercer seu direito de
voto manifestando-se na videoconferéncia.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nédo estiverem aqui definidos tém o significado
que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagao.

Qualquer informacéo acerca das matérias da Ordem do Dia devera ser solicitada a Reit ou ao Agente
Fiduciario, nos e-mails ri@reit.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, respectivamente. Os
documentos pertinentes a matéria da Ordem do Dia poderdo ser acessados no website
https://www.reit.com.br/.

Rio de Janeiro, 02 de setembro de 2026.
REIT SECURITIZADORA S.A.
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