N

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 11 E 12* SERIES
DA 2* EMISSAO DA

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 13.349.677/0001-81




CLAUSULA I -DEFINICOES ........ooiomioeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo sa e sesess s sensns s 4
CLAUSULA II - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS ...........cc.oocu...... 20
CLAUSULA IIT — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DAS
CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO .........oooueeevueeeereceseeses e sesessens 21
CLAUSULA IV — DAS CARACTERISTICAS 1570151013 S 22
" CLAUSULA V — DA FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI ............. 36
CLAUSULA VI - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO..........ccccooevvnrrrrrnnnn. 38
CLAUSULA VII - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO ................... 39
CLAUSULA VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA ................ 40
CLAUSULA IX — DO AGENTE FIDUCIARIO .......coooooiuirverieieeeieeseee e 45
CLAUSULA X — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI ..................... 51
CLAUSULA XI— DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO ...........ccc.cosvrrrrenncs 54
CLAUSULA XII - DAS DESPESAS DA EMISSAO.............. et 55
CLAUSULA XIIT - DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO.........cooomrrrerrerrrerneas 56
CLAUSULA XIV — DAS COMUNICACOES ......comrvirenmieeeeeeeeeeessvesseaesssses s 56
CLAUSULA XV - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE
ANTECIPADO............... ettt et et 58
CLAUSULA XVI - DA REESTRUTURACAO E INADIMPLEMENTO DOS CRI ............ 60
CLAUSULA XVII — FATORES DE RISCO......ccoouurvieeeeceeeeeeeeeeee s eeeseeseeeees s seenene 61
CLAUSULA XVIII - DAS DECLARACOES RELATIVAS A EMISSAO DE CRI ............ 61
CLAUSULA XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS .......ooourveeveeeenneeneeseee s nsssesseeens 62
CLAUSULA XX — DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS .......cccccocevuue... 64




TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 11° E 122 SERIES DA 2* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA  REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

I-PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n°
181, sala 711, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato representada na

forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001-38, neste ato representada em

conformidade com o disposto em seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente

como “Agente Fiduciario™;

A Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados em conjunto como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizagfo de Créditos da 11% e
122 Séries da 2% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora de

Recebiveis Imobiliarios S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo™), para vincular os Créditos

Imobiliarios € as CClIs, abaixo definidos, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 11° ¢
12* séries da 2* emissdo da Emissora (“CRI”), de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514/97 ¢
suas alteragdes posteriores, a Instrucdo CVM n° 476, bem como as seguintes clausulas e

condigdes.




I1 - CLAUSULAS

CLAUSULA I - DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, além daquelas que forem

estabelecidas no corpo do presente Termo:

“Agente Fiducidrio”

“Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis”

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,

J4 qualificada no predmbulo deste Termo de Securitizagéo;

E a garantia real imobiliria constituida nos termos do Contrato

de Alienacdo Fiducidria de Imdveis;

“Aliena¢8o  Fiducidria de E a garantia real ndo imobilidria constituida nos termos do

Quotas”

“Amortizacio Extraordindria

Compulsoria dos CRI”

“Amortizacdo Extraordinaria’

“Assembleia Geral”

. Contrato de Alienacfo Fiduciaria de Quotas;

A Emissora realizard a amortiza¢io do saldo do Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI, acrescido da Remunera¢do dos
CRI, na ocorréncia dos eventos previstos nos itens 15.2 e

seguintes deste Termo;

” A Emissora realizar4 a amortizac¢io do saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI, na
ocorréncia dos eventos previstos nos itens 15.1 e seguintes deste

Termo;

Significa qualquer assembleia geral dos titulares dos CRI a ser

realizada de acordo com este Termo;
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C‘B_3”
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“Escriturador’

“CCIS”

“CCls Créditos Fiduciarios™”

“Cedente 1”

B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM, com
sede na Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, Sio
Paulo/SP, CEP 01.010-901;

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64;

Significam as Cédulas de Crédito Imobiliario numeradas de 01 a
60, Série 01, emitidas pela Cedente 1, Cédulas de Crédito
Imobiliario numeradas de 84 a 117, Série 01, emitidas pela
Cedente 2 e Cédulas de Crédit(; Imobilidrio numeradas de 153 a
257, Série 01, emitidas pela Cedente 3, todas emitidas sem
garantia real imobilidria, sob a forma escritural, para representar
os Créditos Imobiliarios que estdo sendo cedidos & Emissora nos

termos do Contrato de Cesséo;

Significam as Cédulas de Crédito Imobiliario numeradas de 61

o a 83, Série 02, emitidas pela Cedente 1, Cédulas de Crédito

Imobiliario numeradas de 118 & 152, Série 02, emitidas pela
Cedente 2 e Cédulas de Crédito Imobilidrio numeradas de 258 a
363, Série 02, emitidas pela Cedente 3, todas emitidas sem
garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, para representar
os Créditos Fiduciarios que estdo sendo cedidos fiduciariamente

a Emissora nos termos do Contrato de Cessio Fiduciaria;

SKY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUL DE
MINAS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Carmo do Rio Claro, Estado de Minas Gerais, na Rua
Monsenhor _Mério, n® 96, Andar 01, Sala C, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 19.721.607/0001-99;

RN




“Cedente 27

“Cedente 3”

“Cedentes”

“Certificado de Recebiveis

Imobilidrios” ou “CRI”

“Cessio Fiduciaria”

“Cadigo Civil”

“Cddigo de Processo Civil”

SKY CONSTRUCOES EMPREENDIMENTOS JARDIM
EUROPA ALPINOPQLIS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Carmo do Rio Claro, Estado de Minas Gerais,

na Rua Monsenhor Mario, n° 96, Andar 01, Sala E inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 23.428.740/0001-29;

SKY CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS JARDIM PRIMAVERA ALTEROSA
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Carmo do
Rio Claro, Estado de Minas Gerais, na Rua Monsenhor Mario,
n°® 96, Andar 01, Sala D, inscrita no CNPJ/MF sob n°
18.606.502/0001-26;

Significam em conjunto, a Cedente 1, a Cedente 2 e a Cedente

3

Valores mobiliarios emitidos pela Emissora com lastro nos
Créditos Imobilidrios conforme descrito neste Termo,
observado .o disposto na Lei n° 9.514/97, na Resolugdo do
Conselho Monetéario Nacional n° 2.517 de 29 de junho de 1998
e na Instrucio CVM n° 414, correspondendo em conjunto, aos

CRI Sénior e os CRI Subordinado;

E a garantia real ndo imobiliaria constituida nos termos do

Contrato de Cessdo Fiducidria;

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

posteriormente alterada;

Lein®13.105, de 16 de margo de 2015, conforme posteriormente

alterada;
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‘Coobrigacio”

“Condi¢cdes Precedentes™

“Conta do Regime

Fiduciario”

Coobrigagdo das Cedentes, por meio da qual estas responderao
pela solvéncia dos Devedores em relagdo aos Créditos
Imobiliarios, assumindo a 'qualidadé de coobrigadas e
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos

Imobiliarios;

Sdo as condi¢des previstas no item 2.3 do Contrato de Cesséo,
as quais, apds serem cumpridas, obrigario o pagamento do
Valor da Cessdo pela Emissora as Cedentes, observado o

disposto em 2.2.1 do Contrato de Cesséo;

Conta corrente simples de titularidade da Emissora, vinculada a
emissdo do CRI, no Banco Bradesco S.A. (Banco n°® 237),
agéncia 473-1, conta 15924-7, submetida ao regime fiduciario e
patriménio separado, na qual serdo creditados pelos Devedores,
durante a vigéncia dos CRL os pagamentos dos Créditos

Imobiliarios e dos Créditos Fiduciarios;

“Conta de Livre Conta corrente simples de titularidade da Cedente 1, de sua livre

Movimentac&o”

movimentagio, aberta junta 8 SICOOB (Banco n° 756), agéncia
3108, conta 4765-1 ou qualquer outra que venha a ser indicada

pelas Cedentes;

“Contratos _de _ Alienaciio E o “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo

Fiduciaria de Imoveis™:

Fiducidria de Iméveis em Garantia”, celebrado entre as W

Cedentes ¢ a Emissora nesta data, tendo por objeto a alienago
fiduciaria de determinados Lotes dos Loteamentos que se

encontram livres e desembaragados;

\:




“Contrato de

Fiduciaria de Quotas™:

“Contrato de Cessdo”

Contrato de Cessido

Fiduciaria’:

“Contrato de Distribuicdo”

“Compromissos de Compra

e Venda™:

“Compromissos de Compra

¢ Venda - Fiducidrios”:

Alienaciio E o “Instrumento Particular de Constituigdo de Alienagdo

Fiducidaria de Quotas em Garantia”, celebrado entre os socios
das Cedentes, a Emissora e as Cedentes nesta data, tendo por
objeto a alienagdo fiducidria da totalidade das quotas de emissdo

das Cedentes;

O “Instrumento Particular De. Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado entre as Cedentes, a
Emissora e os Fiadores (qualificados no Contrato de Cessdo)

nesta data, tendo por objeto os Créditos Imobilidrios;

E o “Instrumento Particular De Cessdo Fiducidria De Direitos

Creditorios Decorrentes De Contratos De Alienagdo De

Imoveis”, celebrado entre as Cedentes € a Emissora nesta data,

tendo por objeto a cessdo fiduciaria dos Créditos Fiduciarios;

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuigdo
Publica Primdria, com Esfor¢os Restritos de Distribui¢do dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 11°e 12° Séries da
2° Emissdo da REIT Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios
S.A.”, celebrado pelas Cedentes, a Emissora e pelo Coordenador

Lider;

Significam os compromissos de compra e venda e/ou
instrumentos equivalentes dos Lotes, celebrados entre os
Devedores e as Cedentes, que ddo origem aos Créditos

Imobiliarios e aos Créditos Fiduciarios;

Significam os compromissos de compra e venda e/ou

instrumentos equivalentes dos Lotes, celebrados entre os

»
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“Coordenador Lider”

“Créditos Fiduciarios™:

“Créditos Imobiliarios”

compradores de lotes e as Cedentes, que ddo origem

exclusivamente aos Créditos Fiduciarios;

SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40;

Significam (a) todos os créditos imobilidrios oriundos de cada
Compromisso de Compra e Venda-Fiduciarios, a contar de 01 de
fevereiro de 2018, inclusive; e (b) as parcelas dos Compromissos
de Compra e Venda, que vencerem a partir de 01 de fevereiro de
2026, incluindo respectivos juros, multas, atualizagio monetaria,
prémios de seguro, penalidades, indenizag3es, encargos por
atraso e demais encargos eventualmente existentes conforme
disposto no Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como os direitos,
prerrogativas, privilégios, todos os acessérios, garantias

constituidas e instrumentos que os representam, incluindo

.respectivos anexos, bem como todos os direitos e agdes que deles

decorrem;

Significam as 96 (noventa e seis) parcelas dos créditos
imobiliarios oriundos de cada Compromisso de Compra e Venda,
a contar de 01 de fevereiro de 2018, inclusive, incluindo
respectivos juros, multas, atualizacio monetéria, prémios de
seguro, penalidades, indenizagdes, encargos por atraso e demais
encargos eventualmente existentes conforme disposto nos
Compromissos de Compra ¢ Venda, bem como os direitos,
prerrogativas, privilégios, todos os acessorios, garantias
constituidas e instrumentos que os representam, incluindo
respectivos anexos, bem como todos os direitos e agdes que deles

decorrem,;

<=




“Credores Precedentes™:

Significa, em conjunto, GERIBA RE INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES II LTDA., sociedade limitada com sede na
Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de
Barros, 714, conjunto 84, sala 4, inscrita no CNPJ sob n°
16.699.675/0001-00; PAULO SOUZA QUEIROZ
FIGUEIREDO, portador da carteira de identidade RG n°
38.547.300-X, inscrito no CPF sob o n° 353.001.308-00, ¢
MARKO JOVOVIC, portador do RNE n°® V477272-L, inscrito
no CPF sob o n°® 231.972.368-40;

“CRI em Circula¢#o, para fins Todos os CRI em circulacdo no mercado, excluidos aqueles que

de quérum”

“CRI Sénior’:

“CRI Subordinado™:

“CVMB’

a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade
de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges, excluidos ainda os CRI eventualmente que
as Cedentes ou Fiadores possuam como titulares, ou outras partes
relacionadas, conforme previsto no presente Termo de

Securitizacio;

Sao os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 11* Série da
2* Emissdo da Emissora que séo emitidos no ambito da Oferta
Restrita, com preferéncia no pagamento em relacdo ao CRI

Subordinado;

Sdo os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 122 Série da
2% Emissdo de CRI da Emissora, que serdo emitidos no ambito
da Oferta Restrita, subordinados ao pagamento em relagdo ao

CRI Sénior;

Comissdo de Valores Mobiliarios;

10
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“Data de Emissio”

“Despesas da Emissdo”

“Devedores”

“Devedores Créditos

Fiduciarios™:

“Dia(s) Util(eis)”

“Documentos da Operacio”

E o dia 21/02/2018;

As despesas da emissdo de responsabilidade do Patriménio

Separado sdo aquelas definidas no item 12.1.1, abaixo;

Significam as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes dos Lotes
e que celebraram Compromissos de Compra e Venda com as

Cedentes, devedores dos Créditos Imobiliarios;

Significam as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes dos Lotes
e que celebraram Compromissos de Compra e Venda -

Fiduciarios com as Cedentes, devedores dos Créditos

Fiduciarios;

Qualquer dia que nfo seja sdbado, domingo, dia declarado como
feriado nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo haja
expediente comercial ou bancario na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo e na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, ressalvados os casos cujos pagamentos devam
ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente serd
considerado Dia Util qualquer dia que ndo seja sabado, domingo
ou dia declarado como feriado nacional. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Instrumento ndo
sejam um Dia‘Util, conforme definigdo deste item, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte;
Significa, em conjunto, o Contrato de Cessdo, as Escrituras de

Emissdo, o Contrato de Cessdo Fiduciaria, o Contrato de

Alienagdo Fiducidria de Imoéveis, o Contrato de Alienagio

1




“Emissio de CRI”:

“Escrituras de Emissio”

“Fian¢a”

“IGPM”

“Instituicdo Custodiante”

“Instrucdo CVM 414”

“Instrucgio CVM 476

Fiduciaria de Quotas, o Contrato de Distribui¢do e o Termo de

Securitizagio;

A emissio dos CRI Sénior da 11* Série da 2° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora e dos CRI
Subordinados da 12* Série da 2* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Emissora, que serd emitida com

lastro nos Créditos Imobiliarios;

Sao os “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobiligrios sem Garantia Real Imobiliaria sob a

Forma Escritural”, celebrados por cada uma das Cedentes e a

Instituigdo Custodiante, tendo por objeto a emisséo das CCls e -

das CClIs Créditos Fiduciérios;

Significa a fianga prestada pelos Fiadores em garantia das
obrigagdes assumidas pelas Cedentes, nos termos do Contrato

de Cessio;

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagfio
Getulio Vargas — FGV.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38;

Instrugdo da CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

posteriormente alterada;

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

posteriormente alterada;
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“Lein® 9.514/97”

“Lein® 10.931/04”

“Lei das Sociedades por

Acdes”

“Lotes”

“Loteamento 1”

“Loteamento 2”7

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada;
Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme posteriormente

alterada;

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente

alterada;

Sdo0 os lotes relacionados aos Créditos Imobilidrios € aos
Créditos Fiduciarios, de propriedade das Cedentes, que

compdem os Loteamentos, quando considerados em conjunto;

E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n°
6.766/79, de titularidade da Cedente 1:

Loteamento denominado “Jardim Imperial”, aprovado pela
Prefeitura de Alterosa/MG, pelo Decreto Municipal n® 17/2015,
de 15 de abril de 2015, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 20.276 4 20.291, 20.312 a 20.382, 20.384 a 20.386
do Servigo Registral Imobilidrio da Comarca de Areado;

- data de aprovagio: 08/05/2015;

- area total loteada: 20.425,93m?

- n° de lotes: 86;

- area total do terreno: 30.250,00m?;

E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n°
6.766/79, de titularidade da Cedente 2:

Loteamento denominado “Jardim Europa”, aprovado pela
Prefeitura de Alpindpolis/MG, pelo Decreto Municipal n°®3.163,

de 30 de junho de 2016, com as caracteristicas abaixo:

13
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“Loteamento 3”

“Loteamento 4”

- matriculas: 19.443 4 19.662 dc') Cartdrio de Registro de Imdveis
de Alpindpolis;

- data de aprovagdo: 30/06/2016;

- area total loteada: 48.924,98m?

- n° de lotes: 219;

- area total do terreno: 89.769m?;

E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n°
6.766/79, de titularidade da Cedente 3:

Loteamento denominado “Jardim Primavera”, aprovado pela
Prefeitura de Alterosa/MG, pelo Decreto Municipal n° 28, de 24
de junho de 2016, com as caracteristicas abaixo:

-matriculas: 21.218221.250,21.254 a 21.283,21.295a 21.328,
21.354 a 21.383', 21.386 a 21,492, 21.499 a 21.524, 21.533 a
21.559, 21.564 a 21.580, 21.585 a 21.640 do Servigo Registral
Imobiliario de Areado;

- data de aprovagﬁé: 24/06/2016;

- area total loteada: 78.831,60m?

- n° de lotes: 360;

- area total do terreno: 178.131,80m?;

E o seguinte Loteamento, realizado nos termos da Lei n°
6.766/79, de titularidade da Cedente 1:

Loteamento denominado “Jardim das Palmeiras”, aprovado pela
Prefeitura de Carmo Do Rio Claro/MG, pelo Alvara n®22, de 23
de margo de 2015, com as caracteristicas abaixo:

- matriculas: 18.490 a 18.606 do Oficio de Registro de Imdveis
de Carmo do Rio Claro; |

- data de aprovagdo: 20/10/2015;

- area total loteada: 56.110,00m?

-n°de lotes: 117,

14

TS




“Loteamentos”:

“Qbrigacdes Garantidas”

“Oferta Restrita”

“Oneracdes Precedentes™:

- area total do terreno: 78.924,13m?;

Significa, em conjunto, os Loteamento 1, Loteamento 2,
Loteamento 3.e Loteamento 4..

Sdo as obriga¢des de (i) pagamento dos Créditos Imobiliarios, o
que inclui a totalidade das obriga¢des, presentes e futuras,
principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pelos Devedores em decorréncia dos Compromissos
de Compra e Venda; (ii) cumprimento de todas as obrigagdes,
presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas e que
venham a ser assumidas pelas Cedentes no Contrato de Cessdo,
e suas posteriores alteragdes e em todos os Documentos da
Operacdo e suas posteriores alteracdes; (iii) todos os
pagamentos decorrentes do CRI, lastreado nos Créditos
Imobilidrios, o que inclui o pagamento das Despesas da Emissdo
e cumprimento de todas e quaisquer obrigac¢des, principais e
acessorias, que decorram dos CRI, inclusive em decorréncia de
amortizagdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI,
previstas no Termo de Securitizagdo e suas posteriores
alteragdes, cujos termos as Cedentes declaram ter tomado

conhecimento ¢ estarem de acordo;

A presente oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos
de distribui¢do, sob o regime de melhores esfor¢os do CRI
Sénior, lastreado nos Créditos Imobilidrios, que serd emitido
através deste Termo de Securitizacdo e que serd objeto de
distribui¢do publica nos termos da Instru¢do CVM 476 e da
Instrugio CVM 414;

Significam as onerag¢des outorgadas aos Credores Precedentes a

que estdo atualmente sujeitos os Créditos Imobilidrios e as
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Quotas das Cedentes, conforme abaixo discriminado, sendo

certo que tais oneragdes serdo integralmente liberadas para fins

da Emissdo de CRI:

(a)

(b)

Com relagio ao Loteamento 1: (i) Os - Créditos
Imobilidrios de tal empreendimento encontram-se
parcialmente empenhados em favor de GERIBA RE
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES II LTDA., nos
termos do “Instrumento Particular de Penhor de Direitos
Creditorios e Outras Aven¢as” celebrado em 24.11.2015;
(ii) referido penhor foi constituido em garantia de
operagdo de cessdo de créditos instrumentalizada por meio
do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos e Outras Avencas”, celebrado na mesma data e
com a mesma empresa, tendo como objeto a parte
remanescente dos Créditos Imobiliarios de tal
empreendimento; (iii) GERIBA RE INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES II LTDA. cedeu referidos créditos
para PAULO SOUZA QUEIROZ FIGUEIREDO e
MARKO JOVOVIC, portador do RNE n° V477272-L,
inscrito no CPF sob o n® 231.972.368-40 por meio do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos e Outras Aveng:‘as”, celebrado em 25.11.2015; ¢
(iv) para fins da Emissdo de CRI a Cedente 1 apresentou
instrumento que formaliza a recompra dos Créditos
Imobiliarios do Loteamento 1 conforme “Instrumento
Particular de Distrato ao Contrato de Cessdo de Créditos
e Outras Avencas”, celebrado em 20 de fevereiro de 2018,
Com relagdo ao Loteamento 2: (i) Os Créditos
Imobiliarios de tal empreendimento encontram-se
integralmente empenhados em favor de GERIBA RE
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES II LTDA., nos
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©)

termos do “Instrumento Particular de Penhor de Direitos
Creditorios e Outras Avencas” celebrado em 10.09.2016;
(ii) referido penhor foi constituido em garantia de
operagdo de constituicio de sociedade em conta de
participagdo, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de
Participagcdo” celebrado na mesma data, ¢ posteriormente
aditado em 09.08.2017, e com a mesma empresa, tendo
como objeto o desenvolvimento conjunto do Loteamento
2 e a distribuicdo de resultado entre as partes; (iii)
adicionalmente e na mesma data, os socios da Cedente 2
empenharam a integralidade das quotas de emissfo da
Cedente 2, nos termos do “Instrumento Particular de
Penhor de Quotas de Sociedade Limitada e Outras
Avengas” também em garantia a operagdo de constituigdo
de sociedade em cdnta de participag@o;

Com relagdo ao Loteamento 3: (i) Os Créditos
Imobiliarios de tal empreendimento encontram-se
integralmente empenhados em favor de GERIBA RE
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES II LTDA., nos
termos do “Instrumento Particular de Penhor de Direitos
Creditorios e Outras Avengas” celebrado em 31.10.2016;
(i1) referido penhor foi constituido em garantia de
operacdo de constituicio de sociedade em conta de
participacdo, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Constitui¢do de Sociedade em Conta de
Participag¢do” celebrado na mesma data, e posteriormente
aditado em 09.08.2017, e com a mesma empresa, tendo
como objeto o desenvolvimento conjunto do Loteamento
3 e a distribuicdo de resultado entre as partes; (iii)

adicionalmente e na mesma data, os socios da Cedente 3
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“Pagamento Proporcional’

“Patrimdnio Separado”

(d)

empenharam as integralidade das quotas de emissdo da
Cedente 3, nos termos do “Instrumento Particular de
Penhor de Quotas de Sociedade Limitada e Outras
Avengas” também em garantia a operagdo de constituigéo
de sociedade em conta de participagéo,

C.om relagdo ao Loteamento 4: (i) Os Créditos
Imobiliarios de tal empreendimento encontram-se
integralmente empenhados em favor de GERIBA RE
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES II LTDA., nos
termos do “Instrumento Particular de Penhor de Direitos
Creditorios e Outras Avencas” celebrado em 08.03.2016;
(ii) referido penhor foi constituido em garantia de
operagdo de constituigdo de sociedade em conta de
participacdo, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de
Participag¢do” celebrado na mesma data, € posteriormente
aditado em 09.08.2017, e com a mesma empresa, tendo
como objeto o desenvolvimento conjunto do Loteamento

4 e a distribuicdo de resultado entre as partes.

A Emissora podera realizar pagamentos proporcionais do Valor

de Cessdo as Cedentes, conforme os CRI forem distribuidos e

efetivamente integralizados, nos termos previstos no Contrato

de Cesséo;

Significa o patriménio constituido em favor dos titulares de CRI

apés a instituicdo do Regime Fiducidrio, administrado pela

Emissora, composto pelos Créditos Imobiliarios, pela Conta do

Regime Fiducidrio, pelas garantias, destinado exclusivamente

ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao
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“Periodo de Capitalizacido”

“Prémio de Recompra”

“Recompra Compulséria

dos Créditos Imobilidrios”

“Recompra Facultativa dos

Créditos Imobiliarios”

Regime Fiduciario, conforme estabelecido no artigo 11 da Lei
n® 9.514/97;

Significa, para o primeiro Periodo de Capitalizagio, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Emissdo e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneragdo, e, para os demais Periodos
de Capitalizagio, o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Pagamento da Remuneragdo anterior e termina na Data de
Pagamento da Remuneragdo subsequente. Cada Periodo de
Capitalizagio sucede o anterior sem solucdo de continuidade,

até a Data de Vencimento;

Prémio a ser pago pelas Cedentes, nas hipdteses em que venha
a ser realizada a Recompra Facultativa dos Créditos
Imobiliarios, equivalente a 2,0% (dois por cento) sobre a
totalidade do saldo devedor do CRI, equivalente ao seu valor
nominal atualizado, acrescido da remuneragdo prevista neste
Termo de Securitizagdo devida até a data do efetivo pagamento,
bem demais encargos, multas e acessorios eventualmente

devidos;

Obrigagéo das Cedentes de recomprar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios na ocorréncia dos eventos previstos no Contrato de
Cessdo, mediante o pagamento do Valor de Recompra dos

Créditos Imobiliarios;

Faculdade das Cedentes de recomprar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, mediante o pagamento do Valor de Recompra dos
Créditos Imobiliarios acrescido do Prémio de Recompra

previsto no Contrato de Cesséo;
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“Termo” ou “Termo de

Securitizacdo”

“Valor da Cessio”

“Valor de Recompra dos

Créditos Imobilidrios”

“Valor de Amortizacio

Antecipada”

O presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
das 11°%e 12°Séries da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da REIT Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios

S.A4.7;

E o montante a ser pago pela Emissora as Cedentes, em
contrapartida a cessdo dos Créditos Imobiliarios, condicionado
a efetiva distribuicdo dos CRI a investidores, na forma prevista

no item 2.2.1, do Contrato de Cessdo;

Valor que as Cedentes deverio restituir 8 Emissora em razio da
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios ou da
Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, calculado na

forma prevista no Contrato de Cesséo.

Valor a ser pago pela Emissora aos titulares dos CRI Sénior nos
casos de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI
Sénior ou Amortizacdo Extraordindria Voluntaria dos CRI
Sénior, que sera correspondente a parcela do saldo devedor do
Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior na data da
amortizagdo  antecipada, acrescido da remuneracgdo,
proporcionalmente aos Créditos Imobiliarios amortizados
antecipadamente, calculado na forma deste Termo, € devera
estar limitada a até 98% do saldo devedor do Valor Nominal

Unitéario atualizado dos CRI Sénior;

CLAUSULA II - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a

totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, aos CRI de suas 117 € 12* Séries

da 2* Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula Quarta abaixo.
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2.2. A Emissora declara que foram vinculados ao presente Termo, 199 (cento e noventa ¢
nove) CCIs de sua titularidade juridica, com valor nominal global de R$ 10.465.056,53 (dez
milhdes quatrocentos e sessenta e cinco mil cinquenta e seis reais e cinquenta e trés centavos),

cuja titularidade foi obtida em 21/02/2018 por intermédio do Contrato de Cesséo.

CLAUSULA III - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DAS
CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

3.1.  Os Créditos Imobiliarios vinculados a Emissdo tém o valor nominal previsto na Clausula

2.2 acima, na Data de Emissio.

3.2.  As parcelas dos Créditos Imobiliarios a serem pagas pelos Devedores, suas respectivas
datas de vencimento, a identificagdo completa do Lotes aos quais estdo vinculados os Créditos
Imobiliarios e as demais caracteristicas necessarias ao seu pleno conhecimento estdo descritas

no Anexo I as Escrituras de Emissao.

33. AsCClque represeﬁtam os Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma escritural
e as Escrituras de Emissdo estdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante da CCI, na forma

prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04.

3.4. Os Créditos Imobiliarios e, por conseguinte, as CCI e as CCI Créditos Fiduciarios, t€ém
seu valor principal ajustado pelo IGPM, atualizados nos termos dos Compromissos de Compra
e Venda, bem como estdo sujeitos aos juros remuneratorios de 12% (doze por cento) ao ano,

também na forma dos Compromissos de Compra e Venda.
3.5. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, foram cedidos & Emissora pelas

Cedentes nos termos do Contrato de Cess&o, sendo que a transferéncia das CCI para a Emissora

sera realizada por meio de negociagéo na B3.
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3.6. Emrazdo dacelebragdo do Contrato de Cessdo, a Emissora pagara as Cedentes, uma vez
verificadas as Condi¢des Precedentes, o Vélor da Cessdo de R$ 5.701.355,48 (cinco milhdes
setecentos € um mil trezentos e cihquenta € cinco reais e quarenta € 0ito centavos), nos termos
e prazos previstos na Clausula 2.2 (e subitens) do Contrato de Cesséo, observado, ainda, o item
1.9 do Contrato de Cessdo. O Valor da Cessdo podera ser pago conforme a implementagdo das
CondicOes Precedentes previstas na Clausula 2.3 (e subitens) do Contrato de Cessdo. As
Cedentes poderdo receber também, nos termos previstos na Clausula 2.2.1 do Contrato de
Cessdo, Pagamento Proporcional conforme os CRI Sénior forem distribuidos e efetivamente

integralizados.

3.7. A Emissora podera resolver a cessdo dos Créditos Imobilidrios de pleno direito e
independentemente de aviso ou notificagdo as Cedentes, nos termos do artigo 127 do Codigo

Civil, na ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula 2.3.1 do Contrato de Cessio.

3.7.1. Caso ocorra a resolugéio do Contrato de Cessdo, as Cedentes ficardo obrigadas a
restituir & Emissora o Valor da Cessio eventualmente recebido, devidamente acrescido
da remuneracio e atualizagdo monetaria dos CRI Sénior prevista neste Termo de

Securitizagdo.
CLAUSULA IV - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI
4.1.  Com lastro nos Créditos Imobilidrios, a Emissora emite os CRI em 2 (duas) Série(s), que

integram a 11* e 12* Séries da 2* Emissdo da Emissora, com as indicacdes e caracteristicas

descritas abaixo:

CRI Sénior CRI Subordinado
a) N° da séric 1 12°
b) Data de Emissio 21/02/2018 21/02/2018
¢) Local de Emissdo Rio de Janeiro/RJ Rio de Janeiro/RJ
d) Valor Nominal Total R$4.561.084,38 R$ 1.084.687,85
e) Valor Nominal Unitario | R$ 350.852,64498706 R$ 361.562,61666667
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f) Caréncia Nio Nio

g) Prazo 96 meses ' 96 meses
h) Inicio de pagamento da | 21/03/2018 21/03/2018
Amortizagdo

i) Inicio de pagamento da | 21/03/2018 21/03/2018
Remuneracéo

i) Periodicidade de | Mensal Mensal
Pagamento da

Remuneragdo e da

Amortizacio

m) Vencimento Final -] 21/02/2026 21/02/2026

n) Forma do(s) CRI Nominativa escritural Nominativa escritural
0) Periodicidade e Indice | Anual pelo IGP-M Anual pelo IGP-M

de Atualizagdo

p) Remuneracéo 10% ao ano [base] 11,35% ao ano [base]

4.1.1. Quantidade de CRI
Sera(do) emitido(s) 13 (treze) CRI Sénior e 3 (trés) CRI Subordinado no 4mbito da Oferta.
4.1.2. Valor Global da Série

4.1.2.1. Os CRI Sénior, que corresporidem a 11* Série da 2* Emiss@o, terdo valor total de R$
4.561.084,38 (quatro milhdes quinhentos e sessenta e um mil oitenta e quatro reais e trinta e oito
centavos), na Data de Emissdo; e os CRI Subordinado, que correspondem a 12* Série da 2°
Emissdo, terdo valor total de R$ 1.084.687,85 (um milhdo oitenta e quatro mil seiscentos e
oitenta e sete reais e oitenta e cinco centavos), na Data de Emiss&o. O valor global da Emissdo,
incluindo as duas séries é de R$ 5.645.772,23 (cinco milhdes, seiscentos e quarenta e cinco mil,

setecentos e setenta e dois reais e vinte e trés centavos).

4.1.3. Valor Nominal Unitario
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4.1.3.1. O Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior é de R$ 350.852, 64498706 (trezentos e
cinquenta mil oitocentos e cinquenta e dois virgula seis quatro quatro nove oito sete zero seis)
¢ dos CRI Subordinados € de R$ 361.562,61666667 (trezentos e sessenta € um mil quinhentos
e sessenta e dois virgula seis um seis seis seis seis seis sete), na Data de Emissdo (“Valor

Nominal Unitario™).

4.1.3.2. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario sera atualizado
monetariamente pela variagcdo anual do IGPM, na Data de Atualizagdo, conforme abaixo

definida, com base na seguinte formula:

VNa =VNbxC
Onde, -

VNa = Valor Nominal Unitério atualizado monetariamente, expresso em reais, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitério na Data de Emissgo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporagdo da Remuneragdo, atualizagio ou amortizagdo, o que ocorrer por Gltimo, expresso

em reais, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variac;éo acumulada do IGPM calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:
NI,
NI,

C=
Onde:
NI, = Nimero Indice do IGP-M do més imediatamente anterior 4 Data de Atualizagio. Assim

sendo, por exemplo, para efeito de calculo da primeira Data de Atualizagdo, o NI, serd o nimero

indice referente ao més de Fevereiro de 2019.
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NI = Nimero indice do IGPM do més imediatamente anterior  Data de Emiss&o ou da tltima
Data de Atualizagdo, conforme o caso. Assim sendo, por exemplo, para efeito de calculo da
primeira Data de Atualizagdo, o Nlo sera o numero indice referente ao més de Janeiro de 2018,
sendo que caso a variagio seja negativa sera desconsiderada, com a utilizagdo de NIy equivalente

al (um);

Observagdes:
(i) A Atualizacdo Monetaria se dara em bases anuais de acordo com a variagdo acumulada
do IGPM, todo més de margo de cada ano (“Data de Atualizagdo”), sendo a primeira Data

de Atualiza¢do em 21 de margo de 2019.

(ii) O termo “numero-indice” refere-se ao numero-indice do IGPM, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica com todas as casas decimais.
4.1.3.2.1. Na hipdtese de o IGP-M do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a data da
respectiva atualizagdo, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, a variago
acumulada dos 12 (doze) ultimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferengas, quer
positivas, quer negativas, ndo serdo compensadas.

4.14.Datae Local. de Emissio

Para todos os fins legais, a data de emissdo dos CRI é o dia 21.02.2018 (“Data de Emissdo™). O

local de emissdo é a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4.1.5. Forma

Os CRI Sénior e Subordinados serdo emitidos da forma nominativa escritural. Para todos os fins
de direito, a titularidade dos CRI Sénior e Subordinados sera comprovada pelo extrato expedido

pela B3 em nome do titular de CRI Sénior e Subordinados quando esses titulos estiverem

depositados na B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos
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CRI Sénior e Subordinado o extrato emitido pelo Escriturador quando esses titulos ndo

estiverem depositados na B3.
4.1.6. Preco de Subscricio e Forma de Integralizacio
(i) Os CRI Sénior serdo integralizados & vista, na data de subscricdo, em moeda corrente

nacional, pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da respectiva atualizagdo monetéria e da

remuneracdo, ambos calculados pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data de sua

efetiva integralizagdo, observado o disposto na Clausula 4.1.3 acima (“Preco de Subscri¢do”™).
Os CRI Subordinados serdo objeto de dagdo em pagamento, por conta ¢ ordem das Cedentes,
ao seu socio em comum Guilherme Roméro, conforme previsto no Contrato de Cessdo, como

parte do pagamento do Valor da Cessdo.

(ii) Os CRI Sénior serdo objeto de distribuig¢io piblica com esforgos restritos de distribuigéo,
destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 9-
A da Instrugdo CVM n° 539/2013. Os CRI Subordinados serdo objeto de emissdo privada, €
serdo entregues, por conta e ordem das Cedentes, ao seu sécio em comum Guilherme Roméro,

como forma de pagamento de parte do Valor da Cesséo.

(iii) A integralizagdo dos CRI Sénior sera realizada por intermédio dos procedimentos

estabelecidos pela B3.

4.1.7. Vencimento

A Data de Vencimento Final dos CRI Sénior e Subordinado ¢ 21/02/2026 (“Data de

Vencimento™).
4.1.8. Remuneracio

A remuneragio dos CRI Sénior e Subordinado (“Remuneracdo”) compreenderd juros

remuneratérios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Data de
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Emissdo de acordo com a Clausula 4.1.3 acima, e pagos ao final de cada Periodo de

Capitalizagdo, calculados com base na seguinte férmula:
J =VNax(Fj—1)
Onde:

J = valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNa = saldo do Valor Nominal Unitério atualizado monetariamente conforme definido no item
4.1.3.2;

FJ = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

dep
n°mesesx30 | zor

Fj= (LH 300 , onde:
100
i=10,0000 para os CRI Sénior e 11,3500 para os CRI Subordinados;

n°® meses = Numero de meses inteiro entre a Data de Emissdo ou a Data do Pagamento da
Remuneragdo ou incorporagdo da Remuneragdo imediatamente anterior e a proxima Data de
Pagamento da Remuneragéo ou incorporagido da Remunerag@o;

dcp = Namero de dias corridos entre a Data de Emissdo, a ultima data de incorporagdo ou

ultima Data de Pagamento da Remuneragdo ¢ a data de calculo;
dct= Nuamero de dias corridos existente entre a Data de Emissdo, a ulltima data de incorporagdo

ou ultima data de pagamento da Remuneragdo e a proxima data de pagamento da Remuneragéo.

Considera-se como data de pagamento as datas conforme Anexo I1I deste Termo.

27

-




4.1.9 Amortizacio

4.1.9.1. O saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI sera amortizado em 96 (noventa
e seis) parcelas mensais a partir de 21/03/2018 (inclusive), sendo a amortizagdo paga conforme

o Anexo III ao presente Termo.

4.1.9.2. O célculo da parcela de amortizagio mensal do saldo do Valor Nominal Unitario

atualizado ser4 realizado de acordo com a seguinte formula:

! 100
Onde:

AM,; = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagio, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA; = i-ésima taxa de amortizagfo, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, informada com
4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, conforme constante na tabela do Anexo III ao

presente Termo.

Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pela
Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo

seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

Os percentuais e datas de pagamento mensal de juros e da amortizagdo dos CRI para os CRI

Sénior e 11,3500 para os CRI Subordinados encontram-se descritos no Anexo III deste Termo.
Na hipétese de extingdo ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo, do indice

acima previsto, este sera substituido por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente

permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo.
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4.1.10. Periodicidade de Pagamento da Remuneracio

A Remuneragdo sera devida a partir da Data de Emissdo, sendo o pagamento da Remuneragdo

realizado conforme o Anexo III ao presente Termo (“Data de Pagamento da Remuneracéo™).
4.1.11. Multa e Encargos Moratérios

Caso ocorra impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
titulares de CRI e ndo sanados, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés o efetivo recebimento dos
Créditos Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente
acrescidos da remuneragdo respectiva, ficardo, desde a data ‘da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)

e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao mes.
4.1.12. Subordinac¢io dos CRI Subordinado:

O pagamento das obrigacdes relativas & amortizagdo e juros relativos a série de CRI
Subordinado somente sera realizado apds o pagamento integral das obrigagdes relativas a
amortizagao e juros da série de CRI Sénior, conforme previsto na clausula 4.1.13 abaixo. Além
da subordinagao, todos os direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI Subordinados somente
poderdo ser exercidos caso nio esteja em curso um evento de inadimplemento, assim entendido
como qualquer hipotese em que as Cedentes e/ou os Fiadores estiverem inadimplentes com
qualquer obrigagdo estabelecida nos termos dos Documentos da Operagdo. Constatado algum
evento de inadimplemento, ficardo automaticamente suspensos os direitos dos titulares dos CRI
Subordinados, em especial com relagdo a percepgdo de remuneragdo e a participagdo e

deliberagio de assuntos relativos & Emissdo de CRI.

4.1.13. Ordem de Pagamentos: mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a ordem

~ abaixo (“Ordem de Pagamentos™), de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos

disponiveis, ap6s o cumprimento do item anterior:
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@) Pagamento das Despesas da Emissdo e demais despesas do Patrimonio Separado;
(i)  Pagamento dos juros, referentes aos CRI Sénior, vincendo(s) no respectivo més do
pagamento,

(iii)  Pagamento do principal dos CRI Sénior, relativo ao respectivo més do pagamento;

(iv)  Pagamento aos CRI Sénior de eventual Amortiza¢do Extraordindria, conforme Clausula

XV do presente Termo;

(v)  Pagamento dos juros, referentes aos CRI Subordinado, vincendo(s) no respectivo més

de pagamento;
(vi)  Pagamento do principal dos CRI Subordinado, relativo ao respectivo més do pagamento;

(vii) Pagamento de eventual Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Subordinado, conforme

Cléausula XV do presente Termo.

4.1.14. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

O ndo comparecimento do titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigaces pecunidrias, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento e/ou do comunicado.

4.1.15. Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI Sénior e Subordinados serdo efetuados utilizando-se os procedimentos

adotados pela B3, considerando que os CRI Sénior e Subordinédos estejam custodiados na B3.
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4.1.16. Regime Fiduciario

E instituido pela Emissora o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos da

Clausula Sexta abaixo.

4.1.17. Garantias

Serio constituidas as seguintes garantias em favor dos CRI Sénior e Subordinados:
() Coobrigagio das Cedentes em relagdo a Emissora, com relagdo ao adimplemento

dos Créditos Imobiliarios;

(ii) Regime Fiduciario e Patrim6nio Separado;
(iti) Remuneragdo preferencial dos CRI Sénior com relagdo aos CRI Subordinados;
(iv) Aliena¢do Fiduciaria de Imodveis outorgada pelas Cedentes a Emissora,

estabelecida por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

W) Alienagdo Fiduciaria de Quotas outorgada pelos socios das Cedentes a Emissora,
estabelecida por meio do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas;

(vi) Cessdo Fiduciaria dos Créditos Fiduciarios outorgada pelas Cedentes a Emissora,
estabelecida por meio do Contrato de Cessédo Fiduciaria;

(vii) Reserva de liquidez no valor de R$ 102.117,31 (cento e dois mil cento e dezessete

reais e trinta e um centavos), outorgada pelas Cedentes a Emissora, estabelecida

por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria;

(viii) Fianga prestada pelos Fiadores a Emissora, estabelecida por meio deste Contrato
de Cessdo; e

(ix) Suspensido de todos os direitos e prerrogativas dos CRIs Subordinados, inclusive
no que se refere ao pagamento de principal, juros e remuneragdes nas hipdteses
previstas neste Termo de Securitizagdo.

Os CRI Sénior e Subordinados ndo contardo com garantia flutuante da Emissora.
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4.1.18. Destinac¢io dos Recursos

4.1.18.1. Os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI Sénior serfio utilizados pela

Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo, nos termos do Contrato de Cessao.

4.1.18.2. Na forma prevista no Contrato de Cessdo, tais recursos ficardo indisponiveis as
Cedentes até quitagdo integral das Oneragdes Precedentes, sendo certo que os recursos obtidos
com a integraliza¢do dos CRI Sénior serdo utilizados na seguinte ordem:
(a) quitar as Despesas da Emisséo;
(b) quitar qualquer valor devido pelas Cedentes para fins do cumprimento integral das
Condicdes Precedentes, caso haja; e
(c) realizar a quitagdo integral dos Credores Precedentes, liberando as Oneragdes

Precedentes.

4.1.18.3. O saldo do Valor da Cessdo, se houver, sera entregue as Cedentes.

4.1.19. Eventos de Liquidag¢fio do Patriménio Separado

(i) As seguintes hipdteses serdo consideradas como eventos de destituicdo da Emissora e

possivel liquidagdo do Patrimdnio Separado dos CRI (“Eventos de Liquidacdo do Patriménio

Separado™):

a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagéo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagio judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagéo
judicial, independentemente de deferimehto do processamento da recuperag@o ou de sua
concessdo pelo juiz competente; ’

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e néo devidamente elidido

ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias corridos;

¢) decretagio de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
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d) ndo pagamento pela Emissora das obriga¢des pecuniarias devidas a qualquer dos eventuais
titulares dos CRI Sénior, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido o

valor dos Créditos Imobiliarios a tempo do pagamento dos CRI.

(ii) A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos nos
itens acima, comunicar em até 2 (dois) dias uteis o Agente Fiduciario para que este tome as
providéncias devidas. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedira o Agente
Fiduciario ou os titulares de CRI Sénior de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e

pretensdes previstas neste Instrumento e nos demais Documentos da Operagéo.

(iii) Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidag¢do do Patriménio Separado, o Agente
Fiduciario devera convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleias Gerais de titulares de CRI Sénior para deliberar sobre a
eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado. Tal Assembleia Geral devera ser realizada no
prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicac¢@o do edital relativo a
primeira convocagdo, ou no prazo maximo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de
publicagdo do edital relativo a segunda convocagdo, se aplicavel, sendo que na hipétese de
segunda convocagdo, o respectivo edital deverd ser publicado no primeiro Dia Util
imediatamente posterior a data indicada para a realizagdo da Assembleia Geral nos termos da

primeira convocagao.

(iv) Na Assembleia Geral referida no item acima, os titulares de CRI Sénior deverdo deliberar
sobre as seguintes matérias, entre outras de interesses dos titulares de CRI Sénior: (1) liquidagdo
ou ndo do Patriménio Separado; (2) em caso de ndo liquidagio, a eleigdo do novo administrador
do Patriméonio Separado e as regras para sua administragdo; e (3) em caso de liquidagéo, a

nomeacdo do liquidante e as formas de liquida¢do do Patriménio Separado;

(v) Na Assembleia Geral ora referida, serdo observados os quoéruns para instalacdo e deliberagdo

conforme disposto na Clausula Décima, abaixo.
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(vi) Caso nd3o haja quérum de instalagdo e/ou de deliberagdo, o Agente Fiduciario deverd
liquidar o Patrim6nio Separado; e
(vii) A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia do Créditos
Imobilidrios, e dos eventuais recursos da Conta do Regime Fiduciario integrantes do Patrimonio
Separado ao Agente Fiduciario (ou a institui¢do administradora que vier a ser nomeada pelos
titulares de CRI Sénior), na qualidade de representante dos titulares de CRI Sénior, para fins de
extinglio de toda e qualquer obriga¢do da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao
Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI
Sénior), conforme deliberagio dos titulares de CRI Sénior: (a) administrar o Crédito Imobilidrio
e os eventuais recursos da Conta do Regime Fiduciario que integram o Patrimdnio Separado,
(b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos
dos Crédito Imobiliarios e dos eventuais recursos da Conta do Regime Fiduciario que lhe foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI Sénior na propor¢do de CRI
Sénior detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios e os eventuais recursos da Conta do
~ Regime Fiduciério eventualmente néo realizados aos titulares de CRI Sénior, na proporgdo de

CRI Sénior detidos.
4.1.20. Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos detentores de CRI, bem como as convocag¢des para
as respectivas Assembleias Gerais, deverdo ser veiculados na forma de avisos nos mesmos
jornais em que a Emissora publica as informagdes societérias, obedecidos os prazos legais e/ou

regulamentares.
As demais informagdes periodicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao

mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informagdes

Periddicas e Eventuais da CVM.
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4.1.21. Investidores nio Qualificados

Podera a Emissora, apos decorridos 1v8 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigéo,
propor possibilidade de aquisi¢do dos CRI por investidor néo qualificado, desde que atendidas
as regras estabelecidas no artigo 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004.

4.1.22. Classificac¢io de Risco

Conforme faculdade estabelecida no paragrafo 6°, do artigo 7°, da Instru¢do CVM 414, a

Emissora ndo estard obrigada a contratar a atualizagdo de relatorio de classifica¢do de risco.
4.1.23. Substituicio de Créditos Imobiliarios

Nos termos da Clausula Nona do Contrato de Cessdo, as Cedentes se obrigaram, em
determinadas hip6teses, a substituir Compromissos de Compra e Venda que ndo se enquadrem
nos critérios da presente Emissdo de CRI por outros de igual ou maior valor. Tais hipéteses
resultam no cancelamento ou substituicdo de parte das CCI representativas dos Créditos
Imobiliarios, motivo pelo qual as Cedentes e a Emissora disciplinaram, na mesma Cldusula
Nona do Contrato de Cessdo, a celebragio de um termo de cessdo para atualizar as informagdes

sobre as CCI cedidas por meio do Contrato de Cesséo.

Desta forma, a Emissora € o Agente Fiducidrio concordam em semestralmente, a contar da
presente data, consolidar as informagdes sobre as CCI representativas dos Créditos Imobiliarios

vinculadas a presente Emissdo, caso tenha ocorrido algum evento de substituigéo.
Referida consolidagdo sera feita por meio do formulério cujo modelo consta do Anexo IV ao

presente Termo (“Formulario de Substitui¢@o™), que, apos firmado e rubricado pela Emissora e

Agente Fiducidrio, serd considerando um aditamento ao presente Termo.
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CLAUSULA V — DA FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI

5.1.  Os CRI Sénior serdo depositados para distribuigdo no mercado primario, por meio do
MDA — Modulo de Distribuicio de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3 e para negociagio no mercado
secundario através do Moddulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidarios, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagiées liquidadas financeiramente por meio da B3 e
os CRI depositado eletronicamente na B3, sendo a distribuic;ﬁb realizada com a intermediacdo
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos, nos termos do artigo 2° da Instrugéo

CVM 476 e conforme previsto no Contrato de Distribuigdo.

51.1 Os CRI Subordinado serdo objeto de oferta privada que sera registrada na B3

para liquidacio de eventos financeiros e serdo custodiados eletronicamente na B3.

5.2.  OsCRI Sénior da presente Emissdo serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos
realizada em conformidade com a Instrugéo CVM 476, a qual esta automaticamente dispensada
de registro junto 8 CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugio CVM 476, devendo ser registrada
perante a ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA") exclusivamente para fins de composi¢do da base de dados da ANBIMA,
nos termos do paragrafo 1°, artigo 1° e paragrafo 2° do Cédigo ANBIMA de Regulagéo e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigio e Aguisigﬁo de Valores Mobiliarios,
conforme alterado de tempos em tempos (“Cdédigo ANBIMA™), condicionado a existéncia de

diretrizes especificas para o cumprimento desta obrigagdo até a Data de Vencimento.

5.2.1. A Emissio dos CRI Sénior é destinada apenas a Investidores Profissionais, nos

termos do artigo 9-A da Instrugdo CVM n°® 539/2013.
5.2.2. Em atendimento ao que dispde a Instrug¢io CVM 476, os CRI Sénior da presente

Emissdo serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores e subscritos ou

adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores.
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5.2.3. Os CRI Sénior serdo subscritos e integralizados a vista pelos investidores, devendo
os investidores, por ocasido da subscri¢do, fornecer, por escrito, declaragio atestando que

estdo cientes de que: -
a) a oferta dos CRI Sénior ndo foi registrada na CVM e na AMBIMA; e

b) os CRI Sénior ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagdo previstas na
Instrugdo CVM 476.

5.2.4. O investidor deverd declarar, ainda, que tem conhecimento e experiéncia em

financas e negocios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores mobiliarios

ofertados € o investimento € adequado ao nivel de sofisticacéo e a perfil do seu risco.

5.3. A distribui¢do publica dos CRI Sénior sera encerrada quando da subscri¢do da totalidade
do CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, 0 que ocorrer primeiro, nos termos do Contrato de

Distribuico.

5.3.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instru¢do CVM 476, o encerramento da oferta
deverd ser informado pelo Coordenador Lider 8 CVM, no prazo de 5 (cincoj dias contados
do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no
Anexo 8 da Instrugdo CVM 476, ou por outro meio em caso de indisponibilidade do

sistema eletronico.

5.3.2. Caso a oferta publica dos CRI Sénior ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da
data de seu inicio, o Coordenador Lider deverd realizar a comunicagdo prevista na
Clausula 5.3.1, acima, com os dados disponiveis a época, complementando-a

semestralmente, até o seu encerramento.

5.4. Os CRI Sénior da presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados

regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
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subscri¢do ou aquisi¢do dos CRI Sénior pelos investidores, nos termos do artigo 13 da Instrugdo

CVM 476, observado o disposto na Clausula 5.4.1 abaixo.

5.5. Durante a vigéncia da Emissdo os CRI Subordinados nio poderdo ser alienados e/ou

onerados sob qualquer forma.
CLAUSULA VI=DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo,
seus acessorios, incluindo as garantias a esta Emisséo de CRI, inclusive os Créditos Fiducidrios,
a Conta do Regime Fiduciario e os valores recebidos a titulo de Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios e Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato

de Cessdo.

6.1.1. O Regime Fiducidrio sera registrado na Instituigdo Custodiante das CCI, conforme

previsto no artigo 23 da Lei n° 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobiliarios, seus acessdrios, inclusive as garantias, a Conta do Regime
Fiducidrio e os valores recebidos a titulo de Recompra Compulsoria dos Créditos Imobilidrios
e Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdo, sujeitos
ao Regime Fiduciario ora instituido s3o destacados do patrimonio da Emissora e passam a
constituir Patrimdnio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das

demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lein® 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobiliarios objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas
obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimonio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando isentos de
qualquer agio ou execugdo de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de constituigdo de

garantia ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam.
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6.4. A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissdo,
mantendo registro contabil independente do restante de seu patriménio e elaborando e
publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei

n® 9.514/97, conforme alterada.
CLAUSULA VII - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1. A Emissora administrara o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
a manutencdo de sua regularidade, notadamente com relagdo aos fluxos de pagamento dos

Créditos Imobilidrios e demais encargos acessorios.

7.1.1. O fato das Cedentes realizarem a cobranga dos Créditos Imobiliarios ndo exime a

Emissora das responsabilidades decorrentes da administragdo do Patriménio Separado.

7.2. A Emissora fara jus a recebimento de remuneracdo mensal no valor de R$ 3.800,00 (trés
mil e oitocentos reais) pelos servigos de administragdo do patrimdnio separado (“Taxa de
Administragio”), valor esse a ser atualizado anualmente pelo IGP-M desde a Data de Emisséo.
As parcelas serdo acrescidas do ISS, CSLL, PIS, COFINS e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento. A Taxa de Administrago sera custeada pelas Cedentes e na sua inadimpléncia pelos
recursos do Patrimdnio Separado, e sera paga mensalmente, sempre nas datas de aniversario da

Data de Emissao.

7.2.1 A Taxa de Administragﬁo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Emissora esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragio
essa que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora. Caso as
Cedentes ndo paguem tempestivamente € os recursos do Patrimoénio Separado ndo sejam
suficientes para o pagamento, € uma hipdtese de Vencimento Antecipado estiver em
curso, os titulares de CRI arcardo com a Taxa de Administragio, ressalvado o seu direito
de, num segundo momento, se reembolsarem com as Cedentes apds a realizagdo do

Patrim6nio Separado.
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7.3.

Para os fins do disposto nos itens 9 € 12 do Anexo III da Instrucdo CVM 414/04, a

Emissora declara que:

(1)

(i)

7.4.

a custodia dos Créditos Imobiliarios, incluindo a guarda e conservagdo dos
documentos que comprovam sua origem, sera realizada pelas Cedentes. Mediante
solicitacdo por parte da Emissora, os documentos que comprovam a origem dos
Créditos Imobiliarios deverdo lhe ser entregues, observada a antecedéncia minima

de 5 (cinco) Dias Uteis; e

o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios serdo realizados pelas Cedentes,
ndo obstante esta ter notificado os Devedores acerca da cessdo dos Créditos

Imobiliarios.

A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,

descumprimento de disposic¢do legal ou regulamentar por negligéncia, imprudéncia, impericia

ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1.

(D)

(i)

A Emissora neste ato declara que:

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢Ges com registrd de companhia aberta de acordo com as leis
brasiletras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragéo
deste Termo, a émissdo dos CRI Sénior e Subordinado € ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;
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(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou

delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor;
¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

os Créditos Imobiliarios sdo existentes nos exatos valores e nas condigdes descritas

no Contrato de Cesséo;

conforme declarado pelas Cedentes no Contrato de Cessdo, ressalvadas as Oneragdes
Precedentes, os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, gravames ou restri¢des de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o

direito da Emissora de celebrar este Termo;

ndo ha qualquer ligag@o entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra as Cedentes, os Devedores
ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios, os Lotes ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

ressalvada a Aliena¢do Fiduciaria de Iméveis e os Compromissos de Compra e
Venda, os Lotes encontra-se livres e desembaragado de quaisquer dnus, gravames
ou restri¢des de natureza pessoal e/ou real, ndo tendo sido objeto de agdo, penhora,

arresto, penhor, sequestro, caugio ou 6nus de qualquer forma;
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(xi)  com base na declara¢do das Cedentes, a Emissora declara que, apesar da existéncia
das Onerages Precedentes, as dividas que as originaram serdo devidamente quitadas

com os recursos provenientes da distribui¢go dos CRI Sénior;

(xii) n3o tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restri¢des urbanisticas,

ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca relacionadas aos Loteamentos;

(xiii) conforme declarado pelas Cedentes no Contrato de Cessfo, os Lotes objeto dos
Loteamentos estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substncias toxicas e perigosas, ou
materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra

substincia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

(xxiii) de acordo com as declara¢des prestadas pelas Cedentes no Contrato de Cessdo, ndo
tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou
exigéncia de adequagdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente

aos Loteamentos;
(xiv) obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da Instrugdo CVM 476.

8.2. A Emissora compromete-se a notificar no prazo de até 5 (cinco) dias uteis os titulares de
CRI Sénior e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total

ou parcialmente inveridicas, inconsistente, imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

8.3. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da propria
Emissora, mediante publica¢do na imprensa, assim como informar no prazo de até 2 (dois) dias

Uteis, tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.
8.4. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, colocé-lo a disposigéo dos

titulares dos CRI Sénior e Subordinado e envid-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia

de cada més, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI Sénior e Subordinado.
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8.4.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

a) saldo devedor dos CRI Sénior e Subordinado;

b) critério de reajuste dos CRI Sénior e Subordinado;

c) valor pago aos titulares dos CRI no ano Sénior e Subordinado;

d) data de vencimento final dos CRI Sénior e Subordinado;

e) valor recebido dos Devedores;

1)) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;

g) eventual ocorréncia de eventos que diminuam, reduzam, comprometam

restrinjam, onerem e/ou de qualquer forma afetem negativamente as garantias
e/ou dificultem a sua excussio; e
h) evéntual ocorréncia de eventos que ensejam a Recompra Compulsoria dos

Créditos Imobiliarios.

8.5. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declara¢des prestadas, a
qualquer tempo, ao Coordenador Lider ¢ ao Agente Fiduciario, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI Sénior e Subordinado, para verificagédo,
no limite do seu conhecimento, de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,

corregdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas ao agente fiduciario.

8.6. A Emissora obriga-se a fornecer ao agente fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da solicitagfo respectiva, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios,

desde que devidamente solicitadas através do envio de notificagdo prévia.

8.7.  Sem prejuizo das demais atribui¢des da Emissora previstas no presente Termo, conforme

disposto no artigo 17, da Instrugdo CVM 476/09, sdo obrigagdes da Emissora:
I - preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,

demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n® 6.404/76, e com as regras emitidas

pela CVM;
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I1 - submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM,;

III — divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés)

meses contados do encerramento do exercicio social;

IV - manter os documentos mencionados no inciso II em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (tr€s) anos;

V -observar as disposi(;c“)es\da Instru¢do CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada

(“Instrucio CVM n° 358/02™), no tocante ao dever de sigilo e vedagdes a negociagdo;

VI - divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido no artigo 2° da Instrugdo CVM n° 358/02, e comunicando imediatamente ao

Coordenador Lider;
VII - fornecer as informagdes solicitadas pela CVM e pela B3;

VIII - informar e enviar todos os dados financeiros, organograma € atos societdrios necessarios
a realizagdo do relatorio anual, conforme Instrugdo CVM n° 583/2016, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM.
O referido organograma devera ser atualizado e conter, inclusive controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio

social; e
IX - calcular diartamente o valor unitario dos CRI Sénior e Subordinado.

8.8. Em relagdo as Condigoes Precedentes definidas na cldusula 2.3 do Contrato de Cessdo, a

Emissora se compromete a:




I — Informar ao Agente Fiduciario a data de pagamento do Valor de Cessdo com o cumprimento
de todas as Condig¢des Precedentes;
II — Em 5 (cinco) dias contados da data de recebimento dos documentos descritos nos subitens
abaixo observados os prazos previstos nos Documentos da Operacédo, encaminhar ao Agente
Fiducidrio copia eletronica dos seguintes documentos:
II.a — Contrato de Cessio, do Contrato de Cessdo Fiduciaria ¢ do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas registrados nos cartérios de Registro de Titulos € Documentos
competentes;
IL.b — notificagdo dos Devedores na forma da Clausula ‘Sexta do Contrato de Cessdo, e
seus respectivos comprovantes de recebimento; e
II.c — Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia devidamente registrado
no Cartério de Imoveis competente, bem como das matriculas dos Lotes objeto desta

garantia contendo o registro da Alienagdo Fiducidria de Iméveis.

8.9. A Emissora obriga-se a comunicar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer evento
de Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios, Recompra Facultativa dos Créditos

Imobiliarios e Multa Indenizatoria em até 02 (dois) Dias Uteis a contar da sua ciéncia.
CLAUSULA IX - DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1. A Emissora nomeia e constitui a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios como agente fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeagéo para, nos
termos da lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhdo
dos titulares de CRI.
9.2. O Agente Fiducidrio declara que:

(i) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribui¢des previstas na legislagdo especifica e neste Termo;

(if)  aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condigdes;
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(iii)

(iv)

V)
(vi)

(vii)

(viii)

. ®

. (i)

(ii)

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigac¢des
aqui previstas, tendo sido. satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

a celebragdo deste Termo ¢ o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigag@o anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lei das Sociedades por A¢des, conforme posteriormente alterada, para exercer a
fungio que lhe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situagGes de conflito de interesse previstas no artigo
6° da Instrugdo CVM n° 583/2016; _

nfo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes; e

verificou a suficiéncia das garantias desta Emissdo de CRI.

9.3. O Agente Fiducidrio exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo,
devendo permanecer no exerc‘icio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI Sénior ou
CRI Subordinado, o que ocorrer por Gltimo, até a data do integral pagamento do saldo devedor
dos CRI Sénior ou dos CRI Subordinado, o que ocorrer por ultimo, ou até sua efetiva

substituicio.

9.4.  Sdo obrigagdes do Agente Fiduciario:

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI Sénior e CRI
Subordinado, acompanhando a atuagdo da Emissora na gestdo do Patrim6nio
Separado;

adotar, quando cabiveis, as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos titulares dos CRI Sénior e CRI Subordinado, bem como a
realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimonio Separado caso a
Emissora nio o faga;

exercer, transitoriamente, a administragdo do Patriménio Separado, conforme

estabelecido na clausula 4.1.19 acima deste Termo;
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(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viit)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

promover, na forma prevista neste Termo, e de acordo com as Assembleias Gerais,
a liquidagdo do Patrimdnio Separado;

proteger os direitos e interesses dos detentores dos CRI Sénior e CRI Subordinado,
empregando, no exercicio da fungéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo
e probo costuma empregar na administragéo dos seus proprios bens;

no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas fun¢des pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da
renuncia, devendo, ainda, fornecer 2 Emissora ou a quem esta indicar, em até 30
(trinta) dias da data de sua rentincia copia de toda a escrituragdo, correspondéncia e
demais papéis relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungdes;
verificar, no momento de aceitar a fung¢8o, a veracidade das informagdes relativas as
garantias reais e fidejussorias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste
Termo de acordo com os documentos fornecidos pela Emissora, diligenciando para
que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informacdes
obrigatorias, alertando os detentores dos CRI Sénior e CRI Subordinado no relatério
anual de que trata o artigo 15 da Instrugdo CVM n° 583 sobre inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, mediante anuncio publicado nos
orgdos de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emissdo e
comparecer a tais Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas; |

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e ndo fazer;

convocar Assembleia Geral, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administracéo ou liquidagédo do Patrimdnio

Separado, bem como a nomeagéo do liquidante;
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(xiii) verificar, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e pontual pagamento dos
valores devidos aos titulares dos CRI conforme estipulado no presente Termo de
Securitiza¢do;

(xiv) fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 5 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servira para
baixa, na Instituicdo Custodiante, dos Créditos Imobiliarios; e

(xv) disponibilizar aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central

de atendimento e/ou de seu website, o valor unitario dos CRI.

9.5. Pelo exercicio de suas atribui¢des, o Agente Fiduciario receberd como remunerag@o (i)
parcelas semestrais no valor de R$ 11.000,00 (onze mil reais), sendo a primeira parcela devida
no 5° Dia Util a contar da data de assinatura do presente Termo, e as demais na mesma data dos
semestres subsequentes, enquanto o Agente Fiduciario estiver exercendo atividades inerentes a
sua fungdo em relagdo & Emissdo. A primeira parcela sera devida ainda que a operag@o ndo seja

integralizada, a titulo de estruturagdo e implantagdo.

9.6. A remuneracdo definida no item 9.5, acima, sera devida mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungido em

relagdo a Emissdo.

9.7. As parcelas de remuneragdo serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer
natureza (ISS); (ii) Programa de Integrag@o Social (PIS); (iii) Contribui¢do para Financiamento
da Seguridade Social (COFINS); (iv) Contribuigio Social Sobre o Lucro Liquido (CSLL); (v)
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF); e (vi) quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

9.8.  As parcelas citadas na clausula 9.5 serdo reajustadas pela variagdo positiva acumulada
do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier
a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,

calculadas pro rata die, se necessario.
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9.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo
sujeitos & multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
" moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualiza¢dio monetdria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo

pagamento, calculado pro rata die.

9.10. O Patriménio Separado ressarcira o Agente Fiducidrio de todas as despesas com
publicag¢des, notificagdes, extragdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizagoes,
envio de documentos, transportes, alimentagdo, viagens e estadias, desde que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos detentores de CRI ou para
realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 10 (dez)
Dias Uteis apés a entrega 2 Emissora dos documentos comprobatorios das despesas
efetivamente incorridas. O Agente Fiduciario também serd ressarcido de despesas com terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais,
incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI Sénior e
dos CRI Subordinados.

9.11. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI Sénior ou CRI Subordinado deverdo ser previamente
aprovadas, sempre que possivel, ¢ adiantadas pelos titulares dos CRI Sénior ou de CRI
Subordinado e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI Sénior ou CRI Subordinado,
correspondem a depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRI Sénior ou CRI
Subordinado. Os honoréarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportados pelos titulares dos CRI Sénior ou CRI Subordinado, bem como a
remuneragdo do Agente Fiduciario na hipdtese da Emissora permanecer em

inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
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dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRI Sénior ou CRI

Subordinado para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.12. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento temporario,
renuncia, intervencéo, liqui‘dagﬁo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacédncia, devendo ser
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos,
Assembleia Geral dos titulares de CRI Sénior e CRI Subordinado vinculados ao presente Termo,

para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio.
9.13. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

b) pelo voto de dois tergos dos titulares dos CRI em Circulagdo para fins de quérum, ou

c) por deliberagdo em Assembleia Geral dos titulares dos CRI Sénior e CRI
Subordinado, na hipotese de descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos
neste Termo, que devera observar o quérum de deliberagdo previsto na clausula 10.10

deste Termo.

9.14. O Agente Fiduciario eleito em substitui¢do assumira integralmente os deveres, atribui¢des
e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo, devendo a referida
substitui¢io ser comunicada 8 CVM nos termos do artigo 9° da Instru¢do CVM n° 583/2016 ¢

eventuais outras normas aplicaveis.

9.15. A substitui¢do do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo, que serd averbado na Institui¢do Custodiante da CCI, bem como aos demais

Documentos da Operag&o, conforme aplicavel.
9.16. Em caso de reniincia, o Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas

funcdes até que outra instituigdo aprovada em Assembleia Geral assuma efetivamente as

funcoes do Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo de Securitizagéo.
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9.17. Em caso de rentincia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis, apos a efetivagdo da substituigsio, a parcela da remuneragio correspondente ao periodo
entre a data da efetiva¢do da reniincia e do proximo pagamento, cujo valor sera calculado pro

rata temporis com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.
CLAUSULA X — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

10.1. Os titulares de CRI Sénior ou de Subordinado podergo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunh&o dos detentores de

CRI Sénior ou de Subordinado.

10.1.1. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de
interesse comum dos titulares dos CRI Sénior, ou que afetem, direta ou indiretamente,
os direitos dos titulares dos CRI Sénior, somente serdo convocadas pelos titulares dos
CRI Seniores e as matérias discutidas nessas assembleias somente serdo deliberadas
pelos titulares dos CRI Sénior, de acordo com os quéruns e demais disposi¢des previstas
nesta clausula décima, sendo que as deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRI Sénior
nas referidas assembleias obrigarﬁo a todos os titulares dos CRI Sénior, em carater

irrevogavel e irrevogavel, para todos os fins e efeitos de direito.

10.1.2. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de
interesse exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que ndo afetam ou
prejudicam os direitos da outra série, somente serdo convocadas e tais matérias somente
serdo deliberadas pelos titulares dos CRI Sénior ou de CRI Subordinado da respectiva
série, conforme os quoéruns e demais disposi¢des desta clausula décima. Em caso de
davida sobre a competéncia exclusiva da assembleia geral dos titulares de CRI Sénior
ou de Subordinado, prevalece o disposto no item 10.1.1, acima. &
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10.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario e/ou por titulares de CRI Sénior ou Subordinado que representem, no minimo,

10% (dez por cento) dos CRI Sénior ou Subordinado.

10.3.  Aplicar-se-a subsidiariamente & Assembleia Geral, no.que couber, o disposto na Lei n°
9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des, conforme posteriormente

alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

10.4. A Assembleia Geral serd convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo
que o prazo de antecedéncia da primeira convocagdo serd de 20 (vinte) dias, nos jornais de
publicacdo legal da Emissora e instalar-se-4, em primeira convocagéio, com a presenga de
titulares dos CRI Sénior ou de CRI Subordinado que representem, no minimo, 50% (cinquenta

por cento) dos CRI relativamente a cada série e, em segunda convocagdo, com qualquer niimero.

10.5. Cada CRI Sénior ou Subordinado conferird a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de cada série, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de

CRI Sénior e Subordinado ou ndo, observadas as disposi¢gdes da Lei das Sociedades por Ag¢des.

10.6. Para efeito da constituicdo do quérum de instalagiio e/ou deliberagdo a que se refere este
Termo, “CRI em Circulagio” tera o significado que lhe foi atribuido na Clausula 1.1 acima. Para

efeitos de quorum de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.
10.7. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais,
exceto quando a convocagdo for realizada pela Emissora, caso em que sua presenca serd

obrigatdria.

10.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos titulares de

CRI as informag&es que lhe forem solicitadas.
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10.9. A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao titular de CRI Sénior ou Subordinado eleito
pelos demais ou ao representante da Emissora ou do agente fiduciario presentes a Assembleia

Geral de cada série.

10.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes serdo tomadas por titulares
de CRI Sénior ou Subordinado representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um

dos CRI com relacio a cada série.

10.11.  Asdeliberagdes relativas (i) a altera¢do das datas de pagamento de principal e juros do
CRI Sénior ou do CRI Subordinado; (ii) a altera¢do da remuneragido dos CRI Sénior ou do CRI
Subordinado, inclusive a sua majoracio; (iii) 4 altera¢do do prazo de vencimento dos CRI Sénior
ou do CRI Subordinado, (iv) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; (v) aos
quoruns de deliberagdo dos titulares dos CRI Sénior ou do CRI Subordinado em assembleia
geral, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocagdo da Assembleia Geral ou em qualquer
convocagio subsequente, por titulares de CRI Sénior ou do CRI Subordinado que representem

2/3 (dois tergos) dos CRI com relacéo a cada série.

10.12.  As deliberacdes acerca da declaragio da Liquidagdo do Patrimdnio Separado, nos
termos da Clausula 4.1.19 acima, serdo tomadas exclusivamente por titulares dos CRI Sénior

que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI Sénior.

10.13. A deliberagiio acerca da possibilidade de aquisi¢do dos CRI por investidores nio
qualificados a que se refere a Clausula 4.1.21 acima sera tomada por titulares de CRI Sénior que
representem a maioria simples dos CRI Sénior em Circula¢do, observados os procedimentos

estabelecidos no artigo 16 da Instrucdo CVM n° 414.

10.14.  Os titulares de CRI Sénior poderdo optar, por deliberacdo de titulares de CRI Sénior
que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI Sénior em circulacdo, por ndo exigir a
Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, na hipdtese do item 13.2 do Contrato de

Cessio.
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10.15. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagéo,
sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos os CRI

em Circulag¢ao.

10.16. Em qualquer hip6tese em que as Cedentes e/ou os Fiadores estiverem inadimplentes
com qualquer obrigagdo pecuniaria ou ndo pecuniaria estabelecida nos termos dos Documentos
da Operagio, ficardo automaticamente suspensos os direitos dos titulares dos CRI Subordinados,
em especial com relagio a participagéo e deliberagdo de assuntos relativos a Emissdo de CRI

Subordinado.
CLAUSULA XI - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.  Sem prejuizo das hipdteses previstas na Clausula 4.1.19 acima, em caso de insolvéncia
da Emissora com relagdo as obrigacBes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio assumira
imediatamente a administragdo do Patriménio Separado, devendo convocar, no prazo de até 30
(trinta) dias, a Assembleia Geral para deliberar sobre a liquidagdo do Patriménio Separado ou

pela continuidade de sua gestdo por institui¢do administradora.

11.2. A remuneragdo da instituigdo adm‘inistradora, que vier a ser aprovada pelos titulares
dos CRI Sénior para continuidade da administragdo do Patrimdnio Separado serd fixada pela

Assembleia Geral a que se refere a Clausula 11.1 acima.

11.3. A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituigdo
administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI), na qualidade de representante
dos titulares de CRI, em dagio em pagamento, para fins de extingfo de toda e qualquer obrigagéo
da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou & instituigéo
administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI), conforme deliberagido dos
titulares de CRI: (a) a administrar os Créditos Imobiliarios que integram o PatrimOnio Separado,
(b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos, (c) ratear

os recursos obtidos entre os titulares dos CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d) transferir os
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créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente ndo realizados aos titulares dos CRI,

na proporg¢@o de CRI detidos.

11.3.1. Em caso de liquida¢do antecipada do Patrimonio Separado, os Créditos
Imobiliarios serdo divididos proporcionalmente entre os titulares dos CRI observadas as
regras da Ordem de Pagamentos, até que seja pago o saldo total dos CRI Sénior que cada
um dos investidores. detenha na data da liquidagdo antecipada. Os CRI Subordinados
somente serdo amortizados apos a liquidagio total dos CRI Sénior. Eventual saldo
existente no patrimdnio Separado, apds pagamento das despesas de manutengdo dos
CRI, se for o caso, que incluem pagamento ao Agente Fiducidrio, Institui¢do
Custodiante, custodia das CCI na B3, gestdo dos CRI, obrigacdes fiscais, € todas as
demais despesas da Emissdo, na forma do artigo 11, inciso III, da Lei 9514/1997, sera

devolvido as Cedentes.
CLAUSULA XII — DAS DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Serdo de responsabilidade do Patrimonio Separado as despesas decorrentes da emissdo
do CRY, incluindo, mas ndo se limitando a:

6)] as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragdo, custédia e

liquidagdo do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na

hipotese de o Agente Fiducirio ou da institui¢do administradora, conforme o

caso, que vier a assumir a sua administragdo;

(ii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares de CRI e realizagdio dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patriménio Separado;

(iii) as eventuais despesas, depOsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agdes judiciais, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares

de CRI para a cobertura do risco de sucumbéncia; e
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(iv) despesas previstas na clausula XVI deste Termo, conforme o caso.

12.1.1. As Despesas da Emisséo, que incluem mas nio se limitam a, estruturacio, emisséo
e distribui¢do dos CRI, custos de registro perante a B3, ‘emisséo, custddia e registro das
CClI, horarios da Institui¢do Custodiante e do Agente Fiduciario, honorarios de assessoria
legal, remunerag@o do coordenador lider, agéncia de classificagdo de risco de crédito,
despesas com emissio e registro dos Documentos da Operagéo, bem como emolumentos
de registros cartorarios e perante Juntas Comerciais, bem como as despesas ordindrias da
Operagio, serfio arcadas exclusivamente pelas Cedentes, sendo o pagamento realizado em
uma Unica parcela ou ndo, podendo ser realizado o pagamento pela Emissora, com a
retengfio de parte do Valor da Cessfo ou ainda de quaisquer valores devidos as Cedentes

que estejam ou ndo depositados na Conta do Regime Fiduciario.

12.2. Os tributos diretos e indiretos de responsabilidade dos titulares dos CRI estdo descritos

no Anexo [ a este Termo.

12.3. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei 9514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas acima, tais despesas sero suportadas pelos Titulares de CRI, na propor¢éo dos

CRI titulados por cada um deles.
CLAUSULA XIII - DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

13.1. O Termo sera entregue para a Institui¢do Custodiante das CCI, nos termos do Paragrafo
Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, para que o regime fiduciario seja registrado na

Instituigdo Custodiante.

CLAUSULA XIV — DAS COMUNICACOES

14.1. Todos os documentos e as comunica¢des, que deverdo ser sempre feitos por escrito,

assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
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por qualquer das partes nos termos deste Termo deverdo ser encaminhados para os seguintes

enderegos:

Para a Emissora:

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

Av. Rio Branco, 181/710, Centro, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20040-007.
At.: Haroldo Monteiro

Telefone: (21) 24600200

Fax: (21) 24600219

Correio eletronico: haroldo.monteiro@reit.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Pentégonb S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro, RJ, CEP 22640-102

At.: Nathalia Machado Loureiro / Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro

Telefone: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

Correio eletronico: operacional@pentagonotrustee.com.br

14.2. As comunicagdes referentes a este Termo serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo,
ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido
de confirmagdo verbal do destinatario responsavel por telefone. A mudanga de qualquer dos

enderegos acima devera ser comunicada & outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado. (:B
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CLAUSULA XV - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE
ANTECIPADO

15.1. Conforme estabelecido na clausula 13.1 do Contrato de Cessdo, apds o periodo de 2
(dois) anos da data de emissdo do CRI Sénior e Subordinado, as Cedentes poderdo efetuar a
Recompra Facultativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios, mediante comunicagdo prévia a
Emissora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do evento, pelo Valor de
Recompra dos Créditos Imobiliarios, a ser informado pela Emissora as Cedentes, acrescido do

Prémio de Recompra.

15.1.1. Nessa hipotese, a Emissora devera promover o resgate antecipado total dos CRI Sénior
da presente Emissdo pelo Valor de Recompra dos Créditos Imobilidrios acrescido do Prémio de

Recompra.

15.1.2. Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia da Recompra
Facultativa dos Créditos Imobilidrios deverdo ser creditados na Conta do Regime
Fiduciario e aplicados tUnica e exclusivamente ao pagamento do resgate antecipado dos
CRI, no proximo vencimento conforme o previsto no Anexo II a este Termo de
Securitizagdo. A B3 devera ser comunicada com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia com

relagdo a data do resgate.

15.2. Os CRI Sénior e Subordinado serdo amortizados extraordinariamente ou resgatados, sem
a incidéncia do Prémio de Recompra, nas hipoteses de antecipagio do fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios pelos Devedores, total ou parcialmente, observadas as disposi¢oes da
Clausula 15.3 abaixo. Os CRI Sénior serdo amortizados extraordinariamente ou resgatados, sem
a incidéncia do Prémio de Recompra, na hipétese de Recompra Compulséria dos Créditos
Imobiliarios e na hipétesé de pagamento, pelas Cedentes, da Multa Indenizatéria definida no
item 14.2 do Contrato de Cessdo, ou ainda, com a incidéncia do Prémio de Recompra, na

hipotese de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios.

58

S

e

f




15.2.1. Em caso de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI Sénior, o valor a
ser pago aos titulares dos CRI Sénior sera o Valor de Amortizagdo Antecipada, limitado

a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitério atualizado.

15.2.2. Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia da Recompra
Compulséria dos Créditos Imobiliarios serdio creditados na Conta do Regime Fiduciario e
aplicados unica e exclusivamente ao pagamento do resgate dos CRI Sénior,

proporcionalmente, no proximo vencimento dos CRI Sénior.

15.3. No caso de antecipagdo do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios pelos
Devedores, total ou parcialmente (“Pré-pagamentos”), a Emissora recebera os referidos valores

e entdo devera adotar as providéncias conforme dispostas nos subitens abaixo.

15.3.1. Os Pré-pagamentos recebidos dos Devedores que representem parcelas, em
qualquer quantidade, vincendas nos préximos 12 (doze) meses, devidas por Devedor
individualmente considerado sero mantidos na Conta do Regime Fiducidrio e serdo
utilizados para amortiza¢do ordinaria dos CRI Sénior e Subordinado, conforme datas e

valores originalmente estabelecidos nos CRI Sénior ¢ Subordinado.

15.3.2. No caso dos Pré-pagamentos qualquer quantidade de parcelas, vincendas apds
12 (doze) meses, devidas por Devedor individualmente considerado, a Emissora devera
apurar o saldo de tais Pré-pagamentos e, assim que o somatorio desses valores atingir no
minimo 10% (dez por cento) do valor pago aos CRI no més anterior ao da verificacéo,
devera usar tais recursos para realizar uma Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria dos
CRI Sénior e Subordinado do més imediatamente subsequente, proporcionalmente ao

saldo apurado.

15.3.3. Nesse caso, até o valor dos Pré-pagamentos atingir o saldo de 10% (dez por
cento) do valor pago aos CRI Sénior e Subordinado no més anterior ao da verificagdo,
os Créditos Imobiliarios antecipados serdo mantidos na Conta do Regime Fiducidrio, na

forma do item 15.3.1, acima.
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15.3.4. Em qualquer das hipdteses de Pré-pagamento, os valores objeto do Pré-
pagamento deverdo ser identificados e destacados dos demais Créditos Imobiliarios e/ou
Créditos Fiduciarios para fins das apuragdes acima previstas, sendo certo que ndo se
confundirdo com quaisquer dos valores retidos e/ou depositados na Conta do Regime
Fiduciario que estiverem ali depositados em razdo das demais disposi¢des previstas nos

Documentos da Operag@o.

15.3.5. As Cedentes se obrigaram a complementar eventual diferenca a menor que
impacte a remuneragdo dos CRI Sénior e Subordinado em razdo do abatimento de

encargos financeiros concedido aos Devedores nos casos de Pré-pagamento.

15.4. A Amortizagio Extraordindria Compulséria dos CRI Sénior ou Subordinado serd
realizada sob a supervisdo do Agente Fiduciario e alcancgara, indistintamente, todos os CRI
Sénior ou Subordinado, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento, sempre
limitado a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario atualizado,

observada a Ordem de Pagamentos.

15.5. Nio obstante o disposto supra, a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI
Sénior ou dos CRI Subordinado nos termos desta Clausula 15 (incluindo o pagamento do Valor
de Amortizagio Antecipada) devera ocorrer na proxima data de vencimento dos CRI, conforme

Anexo III a este Termo de Securitizagdo.
CLAUSULA XVI - DA REESTRUTURACAO E INADIMPLEMENTO DOS CRI

16.1. Em caso de reestruturagio das caracteristicas dos CRI, apds a Emiss@o, resultante ou ndo
de inadimplemento, serd devido, pelas Cedentes em caso de insuficiéncia de recursos no
Patrimonio Separado, 2 Emissora (i) pela atuacio da Emissora na execugdo das garantias e/ou
participagio em assembleias gerais e a consequente implementacao das decisdes nelas tomadas;
e (ii) toda e qualquer medida em defesa do patrimdnio separado € da defesa dos interesses dos

Titulares de CRI - a remunera¢do mensal e fixa adicional de R$ 12.500,00 (doze mil e
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quinhentos reais), en.quanto estiver a Emissora atuando nestas atividades. Esse valor devera ser
corrigido a partir da data de emissio dos CRI, pelo IGP-M, ou na falta deste, ou impossibilidade
de sua utilizagfo, pelo indice que vier a substitui-lo. Também deverdo arcar com todos os custos
decorrentes da formalizagdo da constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a
honorérios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora, acrescido

das despesas e custos devidos ao assessor legal.

16.2. Entende-se por reestruturagfo a alteragdo das condi¢des relacionadas (i) as garantias; (ii)
as condigdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragéio e indice de
atualizagdo, Data de Vencimento, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,

caréncia ou covenants financeiros; e (iii) ao vencimento ou resgate antecipado dos CRI.

16.3. O pagamento das remuneragdes previstas neste item ocorrerd sem prejuizo da
remunera¢do devida a terceiros eventualmente contratados pela Emissora para assessoria
juridica, de auditoria, avaliagdo ou outros servigos que sejam estritamente necessarios para o
cumprimento do aqui disposto, incluindo qualquer servigo relacionado a seguran¢a, manutengdo
e prote¢do das garantias da Operagio, e serdo acrescidos dos valores dos tributos que incidem

sobre a prestacdo desses servigos (gross up).
CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1. Os fatores de risco da presente Emissdo estdo devidamente descritos no Anexo II do

presente Termo.
CLAUSULA XVIII - DAS DECLARACOES RELATIVAS A EMISSAO DE CRI
18.1. As declaragdes relacionadas a presente Emissdo a serem assinadas pela Emissora, pelo

Agente Fiduciario, pelo Coordenador Lider e pela Instituicdo Custodiante constam como

modelos no Anexo V do presente Termo.
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CLAUSULA XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Nio se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos detentores de CRI em razéo de
qualquer inadimplemento das obrigag6es da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renincia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obriga¢des

assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes

por si e seus sucessores.

19.3. Observadas as exce¢Bes previstas nos Documentos da Operagdo, as alteracdes do
presente Termo, no que se aplicar, somente serdio validas se realizadas por escrito e aprovadas
cumulativamente: (i) pelos titulares dos CRI, observados os quoéruns previstos neste Termo, e;

(ii) pela Emissora.

19.3.1. Alteracdes e Correcdes de Menor Relevancia: Fica desde ja dispensada a

realizagdo de assembleia geral dos titulares de CRI para deliberar sobre (i) a corregéo de
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, (ii) alteragoes a
quaisquer Documentos da Operagdo, incluindo este Termo de Securitizag@o, em razio
de exigéncias formuladas pela CVM ou pela B3; (iii) aditamentos a este Termo de
Securitizagdo e a qualquer outro Documento da Operacio, necessario para formalizar a
substitui¢do de créditos imobilidrios nas hipoteses previstas neste Termo de
Securitiza¢do; € ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais
como alterag¢do na razio social, endereco e telefone, entre outros, desde que as altera¢tes
ou corregdes referidas ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos titulares dos CRI ou

qualquer alteragio no fluxo dos CRI.
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19.4. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢cdo afetada por outra que, na

medida do possivel, produza o mesmo efeito.

19.5. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumird que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Ndo sera ainda, sob
qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da

legislacdo aplicavel.

19.6. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciario ndo serd responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas
e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag¢des do Termo de Securitizagdo e dos

demais documentos da operagao.

19.6.1. No caso dos  documentos que o Agente Fiduciario receber no decorrer da
operagio, a andlise sera feita exatamente conforme disposto na operagéo, sendo que, sem
prejuizo do dever de diligéncia, jamais serdo avaliadas as informagdes que originaram tais
documentos, de modo que outros documentos, conforme o caso, ndo serdo analisados,

cabendo ao Agente Fiduciario apenas acusar o recebimento destes.

19.7. Exceto em relagdo aqueles atos autorizados nos termos da lei, da regulamentagdo
aplicadvel ou nos Documentos da Operago, os atos ou manifestagdes por parte do Agente
Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigagdes para com eles, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos

Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.
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19.8. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de 'competéncia de defini¢do pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio nédo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser ‘causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou & Emissora.
A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 583/16, conforme
alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néio tenha decorrido da

legislagdo aplicavel ou dos Documentos da Operagdo.

CLAUSULA XX - DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS

20.1. Este Termo é regido pelas Leis da Republica Federativz;l do Brasil.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com exclusio de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas

deste Termo.

O presente Termo ¢é firmado em 3 (trés) vias de igual teor e forma, subscritas por duas

testemunhas abaixo.
Rio de Janeiro/RJ, 21 de fevereiro de 2018.

(assinaturas nas paginas seguintes)
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(Pagina de assinatura do Termo De Securitizagdo De Créditos Imobilidrios, formalizado em 21

de fevereiro de 2018, entre a REIT Securitizadora De Recebiveis Imobilidrios S.A. e Pentagono

’ S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)
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ANEXO I
ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 11* e 122 Séries da 2* Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliadrios S.A.

Tratamento fiscal

Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os investidores nio devem considerar unicamente as informagdes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios

consultores quanto a tributagio especifica que sofrerdio enquanto titulares de CRI:

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"). Os rendimentos dos
certificados dos recebiveis imobilidrios serfio tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5%
quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. Este prazo de aplicag@o é contado
da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo
1°da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de
1995).

Ni#o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa hﬁsica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
institui¢do financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade

de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

66




A remuneragio produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de
capital na alienagdo ou cessdo, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por for¢a do
artigo 3°, inciso II, da Lei n° 11.033/04, independentemente da data de emissdo do referido
certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicdveis a

Investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributagdo de ganhos de capital.

Os Investidores Profissionais como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo €
compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995. As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que
declarem sua condi¢do a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de

janeiro de 1995, com a redagdo dada pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou
lucro real é considerado antecipagio, gerando o direito & compensag¢do com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuragdo (artigo 76, I da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I
da Instru¢do Normativa n° 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base
de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. J4 a aliquota da CSLL, para pessoas

juridicas néo financeiras, corresponde a 9%.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior:

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugio CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%.
Excecdo ¢ feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerados como
de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam

a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a
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composi¢do societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do

beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nfo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas "Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida" as jurisdi¢Ges listadas no artigo 1° da

Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacfio, inclusive no caso de investidores

residentes em Jurisdi¢io de Tributacdio Favorecida.
(ii) IOF:

IOF/Cambio: Regra geral, as operagdes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas
na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes
simultineas, incluindo as operagdes de cAdmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estéo
sujeitas a incidéncia do IOF/Céambio a aliquota zero no ingresso ¢ a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, ¢ altera¢des posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cAmbio

ocorridas apds esta eventual alteragfo.

IOF/Titulos: As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, ¢ alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este

eventual aumento.

(iii) Contribuigfo ao Programa de Integragio Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade

Social-COFINS
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A contribui¢do ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagfio contabil adotada para tais

receitas.
A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo

financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a

COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015).
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ANEXO II
ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 11* e 12? Séries da 2* Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.

Fatores de Risco

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal brasileiro frequentemente

intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modifica¢des significativas em suas
politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além
de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudangas
das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagéo
as importagdes, entre outras medidas. Isto poderd comprometer o valor dos CRI e fluxo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos quais a Emissora depende para honrar as obriga¢des
assumidas sob os CRI, podendo ocasionar comprometer o retorno para os investidores dos CRI.
A situagdo financeira dos Devedores também podera ser prejudicada de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

(a) taxas de juros;

(b)  inflagdo;

(©) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

(d) politica monetaria;

(e) politica fiscal; e

® outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a

ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de mercado dos titulos

e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepg¢éo de risco
do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa percepg¢do podera ter u

efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de
mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderfo
influenciar o mercado em relagfo aos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias

brasileiras. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente
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das condigdes econdmicas no Brasil, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios
de emissores brasileiros. Assim, crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de

capitais brasileiro, ocasionando, eventualmente, falta de liquidez para os CRI.

Riscos Relativos a Alteracdes na Legislacdo Tributaria Aplicavel aos CRI: Eventuais alteragdes

na legislagdo tributaria, eliminando as isengdes hoje vigentes, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos
-CRI podera afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado por seus Titulares dos
CRL

Riscos Relativos a Liquidagdo do Patrimonio Separado: Na hipotese da Emissora ser declarada

insolvente com relagdo as obrigagdes da Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir
transitoriamente a administra¢dio do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracio do Patrimonio Separado e pela nova
securitizadora que assumira sua administragdo ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser

insuficiente para quitar as obrigagdes perante os Titulares dos CRI.

Riscos Relativos as Cedentes € aos Fiadores: Os Titulares dos CRI correm, em fungdo da

solidariedade, o risco de crédito das Cedentes e dos Fiadores, que podera afetar os pagamentos
feitos dentro da curva de amortizagdo dos CRI. Este risco consiste na possibilidade de as
Cedentes ou os Fiadores deixarem de arcar com as obrigag¢des de solidariedade, conforme consta
do Contrato de Cessao. Uma vez que a Emissio de CRI é feita sob Regime Fiduciario, apartando
os recursos dos Créditos Imobilidrios do patrim6nio da Emissora, a fonte de recursos da
Emissora para honrar as obrigagdes dos CRI consubstancia-se nos Créditos Imobiliarios, os
quais poderdo ndo ser suficientes. Neste caso, aplicar-se-a a coobrigac@o ou a Fianga e, se as
Cedentes ou os Fiadores ndo tiverem patriménio suficiente para honrar Aa coobrigacio, ndo
havera recursos para pagar os CRIL. A falta de patrimdnio das Cedentes ou dos Fiadores no
momento em que forem chamados para honrar a Coobrigacdo ou a Fianca pode acontecer por
falta de liquidez voluntaria ou involuntaria por parte das Cedentes ou dos Fiadores, seja por

vontade de seus administradores, controladores e/ou credores. Ndo ha obrigagdo real e/ou
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pessoal por parte das Cedentes ou dos Fiadores e/ou de seus controladores de manutengdo de
niveis minimos de liquidez, de capitalizag@o, de patrimonio. A Emissora e o Coordenador néo
realizaram nenhuma analise de crédito das Cedentes ou dos Fiadores. Saliente-se que as
Cedentes e os Fiadores, nos termos da legislagio aplicavel ndo publicam suas demonstra¢des
" financeiras, razdo pela qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez e endividamento das

mesmas.

Riscos Relativos a performance das Cedentes: Os Loteamentos ainda ndo foram entregues pelas

Cedentes aos Devedores e estio pendentes os Termos de Vistoria de Obra a serem emitidos
pelas Prefeituras locais, documento este que formaliza a conclusdo das obrigag¢des do loteador.
Caso as Cedentes descumpram qualquer das obrigagdes relativas a construgio dos Loteamentos,
assumidas perante as Prefeitura locais, os Loteamentos poderio atrasar para serem regularizados
e entregues aos Devedores. Tal fato podera impactar os Créditos Imobiliarios uma vez que o0s
Devedores de Lotes que ndo forem entregues no prazo poderio, ainda que de forma ilegitima,
suspender os pagamentos das parcelas que constituem os Créditos Imobiliarios. Este risco €
majorado no caso especifico do Loteamento 2, posto que a Prefeitura local aprovou o projeto de

loteamento, porém ndo houve a obtengdo do alvara de obras desse projeto.

Riscos Relativos a Oferta dos CRI: Atualmente, o mercado secundario de certificados de

recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagdio dos CRI que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
o Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da
curva de amortizagdo dos CRI. Ademais, por se tratar a presente emissdo de CRI de uma Oferta
realizada com esforgos restritos, a negociagdo dos CRI apenas podera ser realizada apos 90

(noventa) dias de sua aquisi¢@o pelo respectivo Investidor.

Risco_de Desapropriacio dos Imdéveis: Os imoveis poderdo ser desapropriados, total ou

parcialmente pelo poder publico, para fins de utilidade ptblica. Apesar do Contrato de

Alienagio Fiduciéria de Imoveis tratar do direito da Emissora recepcionar a indenizagio devida
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pelo Poder Expropriante, estas hipdteses poderdo afetar negativamente os Créditos Imobiliarios

e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI, bem como os Créditos Fiduciarios.

Risco de Crédito dos Devedores: Os titulares dos CRI correm, em fun¢do da industria do

loteamento ¢ do regime fiduciario ora instituido, o risco de crédito dos Devedores que podera
afetar os pagamentos dos CRI, consubstanciado nas possibilidades de os Devedores deixarem
de arcar com as obrigagc”ies assumidas nos respectivos Compromissos de Compra ¢ Venda. Uma
vez que a emissdo ¢ feita sob Regime Fiduciario, apartando os recursos dos Créditos
Imobilidrios do patriménio da Emissora, a fonte de recursos da Emissora para honrar as

obrigagdes dos Certificados serdo os Créditos Imobiliarios, os quais poderdo néo ser suficientes.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos para fins de pagamento aos

investidores decorrem diretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios pelos
Devedores; e (ii) da liquida¢do das Garantias da Emissao. Os recebimentos oriundos dos itens
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros € amortizagdes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o
recebimento dos recursos supra e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios € suas Garantias,
caso estes ndo sejam suficientes, ndo havera outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais

saldos aos Investidores.

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes

de securitiza¢do no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre
as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por aciimulo

de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operacéio estruturada”; desta forma e

pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados e que tem por diretrizes a legislagdo em vigor. No entanto, em

razdo da pouca maturidade ¢ da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
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brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo

contratual.

Risco de Integralizacio dos CRI com Agio: Os CRI poderio ser integralizados pelo investidor

com 4gio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de
amortiza¢do dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipa¢do do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipagéo serdo imputados pela Emissora
na amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo,
hip6tese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera néo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou
o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo

de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses-dos investidores.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Oferta, distribuida nos termos da Instru¢do CVM

476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador ndo foram objeto de analise pela

referida autarquia federal.

Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n. 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em

vigor, estabelece, em seu art. 76, que “as normas que estabelegam a afetagio ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagido
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Acrescenta o paragrafo tinico daquele artigo que “(desta
forma) permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inélusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”. Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios € os recursos
deles decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados
por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo

econdmico da Emissora, tendo-se em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria

74




de sociedades pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realiza¢do dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, € possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento

integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Emissora: A Emissora possui registro de companhia aberta e sua atuagao
como securitizadora de emissdes de CRI depende da manutengdo de seu registro de companhia
aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a companhia ndo atenda
aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa

ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes.

Risco relacionado a originacdo de novos negdcios e a reducdo na demanda por CRI: A Emissora

depende de origina¢do de novos negocios de securitizagdo imobilidria, bem como de demanda
de investidores pela aquisicio dos CRI de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados
aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda de investidores pela aquisi¢do de
CRI. Alteragdes na legislagdo tributéria, por exemplo, que resulte na reducio de incentivos
fiscais para os investidores podera reduzir a demanda pela aquisi¢do dos CRI. Caso a companhia
ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda

pela aquisi¢do de CRI venha a ser reduzida a companhia podera ser afetada.

Risco da niio realizagio da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobiliarios, tendo por objeto a aquisicéo e securitizagdo de créditos
imobilidrios por meio da emissdo de CRI, cujos patrimonios sdo administrados separadamente.
O Patriménio Separado tem como prihcipal fonte de recursos o Crédito Imobiliario. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipétese
da Emissora ser declarada insolvente em relagdo as obrigagdes da presente Emissdo, o Agente
Fiduciario deverd assumir a administragdo do Patrimdnio Separado. Em assembleia geral, os
Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragio do Patriménio

Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
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obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI, considerando ainda que a Emissdo néo

conta com garantia flutuante da Emissora.

Risco da Capacidade da Emissora honrar suas obrigacOes decorrentes dos CRI depender

exclusivamente do pagamento pelos Devedores e Cedentes: Os CRI sdo lastreados pelas CCI,

que representam a totalidade dos Créditos Imobiliarios, cedidos & Emissora, nos termos do
Contrato de Cessdo. O recebimento integral e tempestivo dos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o presente Termo, depende do cumprimento integral, pelas Cedentes, de suas
obrigagdes assumidas nos Documentos da Operag@o, bem como dos Devedores dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRIL
Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento da remuneracdo e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
esperado. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos
os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial do crédito imobiliario e/ou
execugdo das garantias, caso o valor recebido néo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora
ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos

aos investidores dos CRI.

Risco de ndo Constituicdo de Garantias: As garantias dos CRI ainda ndo se encontram

constituidas até a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que 0s seus respectivos
instrumentos ainda néo foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso, perante
as entidades competentes, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constitui¢do de uma ou mais dessas garantias, principalmente em

decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais;

Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: possiveis variagdes no mercado imobilidrio

poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Lotes objeto da Alienagéo Fiduciaria
de Imoveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As varia¢des de
preco no mercado imobiliario estio vinculadas predominante, mas ndo exclusivamente, a

relagdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva
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depreciagdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas

pelos respectivos proprietarios;

Risco em Fungfo das Oneragdes Precedentes: existem gravames e oneragdes que incidem sobre
os Créditos Imobiliarios e sobre as quotas das Cedentes, dadas em garantia por meio da
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, as quais ndo foram, até a data de assinatura deste Termo,
quitadas. Na hipotese de atraso no pagamento dos saldos devidos aos Credores Precedentes,
podera haver impacto e/ou impossibilidade de constituigdo das garantias dos CRI, bem como

afetar a plena disponibilidade das Cedentes em ceder tais Créditos Imobiliarios 8 Emissora.
Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos

alheios ou exdégenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis

aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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ANEXO III
ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 11* € 12* Séries da 2* Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

FLUXO DE AMORTIZACAO
CRI SENIOR
NOM Data AMORTIZACAO | JUROS PRESTACAO SALDO DEVEDOR % .
Amortizagao
Emissdo | 21/02/2018 4.561.084,38
1 21/03/2018 6.669,78 36.370,73 |  43.040,50 4.554.414,61 0,1462%
2 21/04/2018 6.939,43 36.317,54 | 43.256,97 4.547.475,18 0,1523%
3 21/05/2018 7.028,36 36.262,21 | 43.290,57 4.540.446,82 0,1545%
4 21/06/2018 7.084,41 36.206,16 | 43.290,57 4.533.362,41 0,1560%
5 21/07/2018 8.193,78 36.149,67 | 44.343,45 4.525.168,63 0,1807%
6 21/08/2018 8.259,12 36.084,33 |  44.343,45 4.516.909,51 0,1825%
7 21/09/2018  11.614,05 |36.018,47 | 47.632,52 4.505.295,45 0,2571%
8 21/10/2018  12.138,24 |35.925,86 | 48.064,10 4.493.157,21 0,2694%
9 21/11/2018  12.677,81 |35.829,07 | 48.506,87 4.480.479,41 0,2821%
10 |21/12/2018  12.778,90 |35.727,97 | 48.506,87 4.467.700,51 0,2852%
11 |21/01/2019  12.91851 |35.626,07 | 48.544,58 4.454.781,99 0,2891%
12 |21/02/2019  13.328,59 |35.523,06 | 48.851,65 4.441.453,40 0,2991%
13 |21/03/2019  13.512,01 | 35.416,77 | 48.928,78 4.427.941,39 0,3042%
14 {21/04/2019  13.862,20 |35.309,03 | 49.171,22 4.414.079,19 0,3130%
15 |21/05/2019  14.010,37 [35.198,49 | 49.208,86 4.400.068,82 0,3174%
16 |21/06/2019  14.157,73 |35.086,77 | 49.244,50 4.385.911,09 0,3217%
17 |21/07/2019  15.449,85 |34.973,87| 50.423,72 4.370.461,24 0,3522%
18 |21/08/2019  15.573,05 |34.850,67 | 50.423,73 4.354.888,19 0,3563%
19 [21/09/2019  19.411,31 |34.726,49 | 54.137,80 4.335.476,87 0,4457%
20 |21/10/2019  20.049,47 |34.571,70 | 54.621,17 4.315.427,40 0,4624%
21 |21/11/2019  20.705,25 |34.411,82| 55.117,08 4.294.722,15 0,4797%
22  |21/12/2019  20.870,36 | 34.246,72| 55.117,08 4.273.851,79 0,4859%
23  |21/01/2020  21.079,02 |34.080,29 | 55.159,31 4.252.772,78 0,4932%
24 |21/02/2020  21.564,33 |33.912,21| 55.476,54 4.231.208,44 0,5070%
25 |21/03/2020  21.849,36 | 33.740,25 | 55.589,61 4.209.359,08 0,5163%
26 |21/04/2020  22.295,13 | 33.566,02 55.861,15 4.187.063,95 0,5296%
27 |21/05/2020  22.515,06 |33.388,24 | 55.903,30 4.164.548,89 0,5377% ‘
28 |21/06/2020  22.734,52 | 33.208,70| 55.943,21 4,141.814,37 0,5459%
29 |21/07/2020  24.236,54 |33.027,41| 57.263,95 4.117.577,83 0,5851%
30 |21/08/2020  24.429,81 |32.834,14 | 57.263,95 4.093.148,02 0,5933%
31 |21/09/2020  28.784,38 |32.639,34 | 61.423,72 4.064.363,64 0,7032%
32 |21/10/2020  29.555,28 |32.409,81 | 61.965,09 4.034.808,35 0,7271%
33  |21/11/2020  30.346,38 |32.174,13 | 62.520,50 4.004.461,98 0,7521%
34 |21/12/2020  30.588,36 | 31.932,14| 62.520,51 3.973.873,61 0,7638%
35 |21/01/2021  30.879,58 |31.688,23 | 62.567,81 . 3.942.994,03 0,7770%
36 |21/02/2021  31.481,12 |31.441,99 | 62.923,11 3.911.512,91 0,7984%
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37 21/03/2021 31.858,80 31.190,95 63.049,75 3.879.654,12 0,8144%
38 21/04/2021 32.416,96 30.936,91 63.353,87 3.847.237,16 0,8355%
39 21/05/2021 32.722,66 30.678,41 63.401,07 3.814.514,49 0,8505%
40 21/06/2021 33.028,31 30.417,47 63.445,78 3.781.486,19 0,8658%
41 21/07/2021 34.770,90 30.154,10 64.925,01 3.746.715,28 0,9195%
42 21/08/2021 35.048,17 29.876,83 64.925,01 3.711.667,11 0,9354%
43 21/09/2021 39.986,59 29.597,35 69.583,95 3.671.680,52 1,0773%
44 21/10/2021 40.911,78 29.278,50 70.190,28 3.630.768,74 1,1142%
45 21/11/2021 41.860,09 28.952,26 70.812,35 3.588.908,65 1,1529%
46 21/12/2021 42.193,88 28.618,46 70.812,35 . 3.546.714,76 1,1756%
47 21/01/2022 42.583,33 28.282,00 70.865,33 3.504.131,44 1,2006%
43 21/02/2022 43.320,82 27.942,44 71.263,26 3.460.810,62 1,2362%
49 21/03/2022 43.808,11 27.596,99 71.405,10 3.417.002,51 1,2658%
50 21/04/2022 44.498,05 27.247,66 71.745,71 3.372.504,45 1,3022%
51 21/05/2022 44.905,76 26.892,82 71.798,58 3.327.598,69 1,3315%
52 21/06/2022 45.313,92 26.534,74 71.848,65 3.282.284,78 1,3617%
53 21/07/2022 47.331,99 26.173,40 73.505,39 3.234.952,79 1,4420%
54 21/08/2022 47.709,42 25.795,97 73.505,39 3.187.243,37 1,4748%
55 21/09/2022 53.307,88 25.415,53 78.723,40 3.133.935,50 1,6725%
56 21/10/2022 54.412,05 24.990,44 79.402,50 3.079.523,44 1,7362%
57 21/11/2022 55.542,66 24.556,55 80.099,21 3.023.980,79 1,8036%
58 21/12/2022 55.985,56 24.113,65 80.099,21 2.967.995,22 1,8513%
59 21/01/2023 56.491,34 23.667,21 80.158,55 2.911.503,89 1,9033%
60 21/02/2023 57.387,49 23.216,74 80.604,23 2.854.116,40 1,9710%
61 21/03/2023 57.578,19 22.759,12 80.337,31 2.796.538,21 2,0173%
62 21/04/2023 58.418,81 22.299,99 80.718,80 2.738.119,40 2,0889%
63 21/05/2023 58.943,86 21.834,15 80.778,01 2.679.175,54 2,1527%
64 21/06/2023 59.469,97 21.364,12 80.834,09 2.619.705,57 2,2197%
65 21/07/2023 61.748,64 20.889,90 82.638,54 2.557.956,93 2,3570%
66 21/08/2023 62.241,03 20.397,51 82.638,54 2.495.715,89 2,4332%
67 21/09/2023  68.581,53 19.901,19 88.482,72 2.427.134,37 2,7479%
68 21/10/2023 69.888,99 19.354,31 89.243,30 * 2.357.245,38 2,8794%
69 21/11/2023 71.226,61 18.797,01 90.023,62 2.286.018,76 3,0216%
70 21/12/2023 70.942,38 18.229,03 89.171,42 2.215.076,38 3,1033%
71 21/01/2024 71.574,55 17.663,33 89.237,88 2.143.501,83 3,2312%
72 21/02/2024 72.644,46 17.092,58 89.737,05 2.070.857,37 3,3890%
73 21/03/2024 73.401,66 16.513,31 89.914,97 1.997.455,71 3,5445%
74 21/04/2024 74.414,24 15.927,99 90.342,23 1.923.041,46 3,7254%
75 21/05/2024 75.073,95 15.334,60 90.408,56 1.847.967,51 3,9039%
76 21/06/2024 ~ 75.735,41 14.735,95 90.471,37 1.772.232,10 4,0983%
77 21/07/2024 78.258,05 14.132,03 92.390,08 1.693.974,05 4,4157%
78 21/08/2024 78.882,10 13.507,99 92.390,08 1.615.091,95 4,6566%
79 21/09/2024 86.056,59 12.878,97 98.935,56 1.529.035,36 5,3282%
80 21/10/2024 87.594,67 12.192,74 99.787,41 1.441.440,69 5,7287%
81 21/11/2024 89.167,12 11.494,25 100.661,37 1.352.273,57 6,1859%
82 21/12/2024 89.878,15 10.783,22 100.661,37 1.262.395,41 6,6464%
83 21/01/2025 90.669,29 10.066,52 100.735,81 1.171.726,12 7,1823%
84 21/02/2025 91.951,37 9.343,51 101.294,87 1.079.774,76 7,8475%
85 21/03/2025 92.883,87 8.610,28 101.494,15 986.890,89 8,6021%
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86 |21/04/2025  94.103,08 7.869,61 101.972,69 892.787,81 9,5353%
87 |21/05/2025  94.927,75 7.119,22 102.046,97 797.860,06 10,6327%
88 |21/06/2025  95.755,07 6.362,25 102.117,31 702.104,99 12,0014%
89 |21/07/2025  78.828,51 5.598,68 84.427,19 623.276,48 11,2274%
90 |{21/08/2025  79.457,10 4.970,09 84.427,20 543.819,38 12,7482%
91 [21/09/2025  87.421,64 4.336,49 91.758,13 456.397,74 16,0754%
92 |21/10/2025  89.072,83 3.639,38 92.712,21 367.324,91 19,5164%
93 [21/11/2025  90.544,05 2.929,10 93.473,15 276.780,86 24,6495%
94 |21/12/2025  91.266,07 2.207,09 93.473,16 185.514,79 32,9741%
95 |21/01/2026  92.077,20 1.479,32 93.556,52 93.437,59 49,6333%
96 |21/02/2026  93.437,59 745,08 94.182,68 0,00 100,000%
FLUXO DE AMORTIZACAO
CRI SUBORDINADO
NUM Data AMORTIZACAO | JUROS PRESTACAO SALDO DEVEDOR 9.6 ~
Amortizagao
Emissdo | 21/02/2018 1.084.687,85
1 21/03/2018 997,95 9.762,20 10.760,14 1.083.689,91 0,0920%
2 21/04/2018 1.061,04 9.753,22 10.814,26 1.082.628,86 0,0979%
3 21/05/2018 1.078,99 9.743,67 10.822,66 1.081.549,87 0,0996%
4 21/06/2018 1.088,70 9.733,96 10.822,66 1.080.461,16 0,1006%
5 21/07/2018 1.361,72 9.724,16 11.085,88 1.079.099,44 0,1260%
6 21/08/2018 1.373,98 9.711,90 11.085,88 1.077.725,46 0,1273%
7 21/09/2018 2.208,61 9.699,54 11.908,15 1.075.516,85 0,2049%
8 21/10/2018 2.336,38 9.679,66 12.016,04 1.073.180,47 0,2172%
9 21/11/2018 2.468,10 9.658,63 12.126,74 1.070.712,36 0,2299%
10 | 21/12/2018 2.490,32 9.636,42 12.126,74 1.068.222,04 0,2325%
11 |21/01/2019 2.522,16 9.614,01 12.136,16 1.065.699,89 0,2361%
12 |21/02/2019 2.621,62 9.591,31 12.212,93 1.063.078,26 0,2460%
13 |21/03/2019 2.664,50 9.567,71 12.232,21 1.060.413,76 0,2506%
14 | 21/04/2019 2.749,09 9.543,73 12.292,82 1.057.664,67 0,2592%
15 |21/05/2019 2.783,24 9.518,99 12.302,23 1.054.881,42 0,2631%
16 | 21/06/2019 2.817,20 9.493,94 12.311,14 1.052.064,22 0,2670%
17 |21/07/2019 3.137,36 9.468,59 12.605,95 1.048.926,86 0,2982%
18 | 21/08/2019 3.165,60 9.440,35 12.605,95 1.045.761,26 0,3017%
19 |21/09/2019 4.122,61 9.411,86 13.534,47 1.041.638,65 0,3942%
20 |21/10/2019 4.280,55 9.374,76 13.655,31 1.037.358,09 0,4109%
21 |21/11/2019 4.443,06 9.336,23 13.779,29 1.032.915,04 0,4283%
22 [21/12/2019 4.483,04 9.296,24 13.779,29 1.028.431,99 0,4340%
23 |21/01/2020 4.533,95 9.255,90 13.789,85 1.023.898,04 0,4408%
24 121/02/2020 4.654,06 9.215,09 13.869,15 1.019.243,98 0,4545%
25 |21/03/2020 4.724,22 9.173,20 13.897,42 1.014.519,76 0,4635%
26 | 21/04/2020 4.834,62 9.130,68 13.965,30 1.009.685,14 0,4765%
27 | 21/05/2020 4.888,67 9.087,17 13.975,84 1.004.796,47 0,4841%
28 | 21/06/2020 4.942,65 9.043,18 13.985,82 999.853,83 0,4919%
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29 21/07/2020 5.317,31 8.998,69 14.316,00 994.536,52 0,5318%
30 21/08/2020 5.365,17 8.950,84 14.316,00 989.171,35 0,5394%
31 21/09/2020 6.453,40 8.902,55 15.355,95 982.717,95 0,6524%
32 21/10/2020 6.646,82 8.844,47 15.491,29 976.071,13 0,6763%
33 21/11/2020 6.845,50 8.784,65 15.630,14 969.225,63 0,7013%
34 21/12/2020 6.907,11 8.723,04 15.630,14 962.318,53 0,7126%
35 21/01/2021 6.981,10 8.660,87 15.641,97 955.337,43 0,7254%
36 21/02/2021 7.132,75 8.598,04 15.730,79 948.204,68 0,7466%
37 21/03/2021 7.228,60 8.533,85 15.762,45 940.976,08 0,7623%
38 21/04/2021 7.369,69 8.468,79 15.838,48 933.606,39 0,7831%
39 21/05/2021 7.447,82 8.402,46 15.850,28 926.158,57 0,7977%
40 21/06/2021 7.526,03 8.335,43 15.861,46 918.632,54 0,8126%
41 21/07/2021 7.963,57 8.267,70 16.231,27 910.668,97 0,8668%
42 21/08/2021 8.035,24 8.196,03 16.231,27 902.633,73 0,8823%
43 21/09/2021 9.272,29 8.123,71 17.396,00 893.361,44 1,0272%
44 21/10/2021 9.507,33 8.040,26 17.547,59 883.854,11 1,0642%
45 21/11/2021 9.748,41 7.954,69 17.703,10 874.105,71 1,1029%
46 21/12/2021 9.836,14 7.866,96 17.703,10 864.269,56 1,1252%
47 21/01/2022 9.937,91 7.778,43 17.716,35 854.331,65 1,1498%
48 21/02/2022 10.126,84 7.688,99 17.815,83 844.204,81 1,1853%
49 21/03/2022 10.253,44 7.597,85 17.851,29 833.951,37 1,2145%
50 21/04/2022  10.430,87 7.505,57 17.936,44 823.520,50 1,2507%
51 21/05/2022 10.537,97 7.411,69 17.949,66 812.982,53 1,2796%
52 21/06/2022 10.645,33 7.316,85 17.962,18 802.337,20 1,3094%
53 21/07/2022 11.155,32 7.221,04 18.376,36 791.181,88 1,3903%
54 21/08/2022 11.255,72 7.120,64 18.376,36 779.926,16 1,4226%
55 21/09/2022 12.661,52 7.019,34 19.680,86 767.264,64 1,6234%
56 21/10/2022 12.945,25 6.905,39 19.850,64 754.319,39 1,6871%
57 21/11/2022 13.235,93 6.788,88 20.024,81 741.083,45 1,7546%
58 21/12/2022 13.355,06 6.669,76 20.024,81 727.728,40 1,8020%
59 21/01/2023 13.490,09 6.549,56 20.039,65 714.238,31 1,8537%
60 21/02/2023 13.722,92 6.428,15 20.151,07 700.515,39 1,9213%
61 21/03/2023 13.779,70 6.304,64 20.084,34 686.735,69 1,9670%
62 21/04/2023 13.999,08 6.180,63 20.179,71 672.736,61 2,0384%
63 21/05/2023 14.139,88 6.054,63 20.194,51 658.596,73 2,1018%
64 21/06/2023 14.281,16 5.927,38 20.208,53 644.315,57 2,1684%
65 21/07/2023 14.860,80 5.798,84 20.659,65 629.454,77 2,3064%
66 21/08/2023 14.994,55 5.665,10 20.659,65 614.460,22 2,3821%
67 21/09/2023 16.590,54 5.530,15 22.120,69 597.869,67 2,7000%
68 21/10/2023 16.930,00 5.380,83 22.310,84 580.939,67 2,8317%
69 21/11/2023 17.277,45 5.228,46 22.505,91 563.662,22 2,9740%
70 21/12/2023 17.219,90 5.072,96 22.292,86 546.442,32 3,0550%
71 21/01/2024 17.391,49 4.917,98 22.309,48 529.050,82 3,1826%
72 21/02/2024 17.672,81 4.761,46 22.434,27 511.378,01 3,3404%
73 21/03/2024 17.876,34 4.602,41 22.478,75 493.501,67 3,4957%
74 21/04/2024 18.144,05 4.441,52 22.585,57 475.357,62 3,6765%
75 21/05/2024 18.323,92 4.278,22 22.602,15 457.033,69 3,8547%
76 21/06/2024 18.504,54 4.113,31 22.617,85 438.529,15 4,0488%
77 21/07/2024 19.150,76 3.946,77 23.097,53 419.378,39 4,3670%
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78 21/08/2024 19.323,12 3.774,41 23.097,53 400.055,27 4,6075%
79 21/09/2024 21.133,40 3.600,50 24.733,90 378.921,87 5,2826%
80 21/10/2024 21.536,56 3.410,30 24.946,86 357.385,31 5,6836%
81 21/11/2024 21.948,88 3.216,47 25.165,35 335.436,44 6,1415%
82 21/12/2024 22.146,42 3.018,93 25.165,35 313.290,02 6,6022%
83 21/01/2025 22.364,34 2.819,61 25.183,96 290.925,67 7,1385%
84 21/02/2025 22.705,39 2.618,33 25.323,72 268.220,28 7,8045%
85 21/03/2025 22.959,56 2.413,98 25.373,54 245.260,72 8,5599%
86 21/04/2025 23.285,83 2.207,35 25.493,18 221.974,90 9,4943%
87 21/05/2025 23.513,97 1.997,78 25.511,75 198.460,93 10,5930%
88 21/06/2025 23.743,18 1.786,15 25.529,33 174.717,75 11,9636%
89 21/07/2025 19.534,34 1.572,46 21.106,80 155.183,41 11,1805%
20 21/08/2025 19.710,15 1.396,65 21.106,80 135.473,26 12,7011%
91 21/09/2025 21.720,27 1.219,26 22.939,53 113.752,98 16,0328%
92 21/10/2025 22.154,28 1.023,78 23.178,05 91.598,71 19,4757%
93 21/11/2025 22.543,90 824,39 23.368,29 69.054,80 24,6115%
94 21/12/2025 22.746,80 621,49 23.368,29 46.308,01 32,9402%
95 21/01/2026 22.972,36 416,77 23.389,13 23.335,65 49,6077%
96 21/02/2026 23.335,65 210,02 23.545,67 0,00 100,000%
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ANEXO IV
ao Termo de Securitizagio de Créditos da 117 e 12* Séries da 2* Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

Modelo do Formulério de Substituic@o - Termo de Securitizagdo de Créditos da 11% e 12
Séries da 2 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora de

Recebiveis Imobiliarios S.A.
Substituicio n.° [_], datada de [ ]

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n®
181, sala 711, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato representada na

forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 17.343.682/0001-38, neste ato representada em conformidade com o disposto em seu

Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Agente Fiduciario™;

. I. Termos iniciados em maiuscula e neste instrumento ndo definidos deverdo ter o
significado a eles atribuidos no Termo de Securitizacéo de Créditos da 11% e 12* Séries
da 2% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora de

Recebiveis Imobiliarios S.A. datado de 21.02.2018 (“Termo”).

II. O presente Formuldrio de Substituicdio € celebrado entre as partes acima qualificadas
com o objetivo de consolidar as informagdes sobre os Créditos Imobiliarios,
representados por CCI, vinculados aos CRI da Emissdo de CRI, por meio da

substitui¢do de algumas das CCI anteriormente vinculadas por novas CCI.
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CClIs Substituidas: [ ]

Cadigo Data Cancelamento Codigo Data Cancelamento

L] L] L] L]

CClIs vinculadas em Substitui¢io: [ ]

Cadigo Data Vinculag¢io Cadigo Data Vinculacio
L] L] Ll L]
Niumero consolidado de CCIs: [_] Valor da Emissdo: RS [ ]

III. As Escrituras de Emissdo de CCI cedidas em substituidas sdo custodiadas junto a
Instituicdo Custodiante (conforme definida no Termo) e registradas na B3. As mesmas
declaragdes e garantias outorgadas pela Emissora no Termo sdo aplicaveis as CCI ora

vinculadas a Emissdo.

IV. Permanecem inalteradas e integralmente em vigor e estendidas as CCI ora vinculadas

as demais clausulas do Termo.

V. As informagdes consolidadas sobre as CCI vinculadas & Emissdo e a descrigdo dos

Direitos Creditdrios seguem abaixo:
[INSERIR DESCRICAO DAS CCIs E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CONSOLIDADOS]

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Nome:

Cargo:

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
RG: RG:




ANEXO'V
ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 11* e 12* Séries da 2* Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.
Declaragdes relativas 8 Emissdo de CRI

DECLARACAO DA EMISSORA

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes,

. com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Bfanco, n°

A 18l1, sala 711, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, para fins de atendimento ao previsto nos itens 4 e 15 do anexd I

P . da Instnigﬁo 414 da Comissdo de Valores Mobiliarios, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, na qualidade de emissora de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 11% e 12* Séries

da 2* Emissdo da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliatios S.A. (“CRI”), declara, para

todos os fins € efeitos que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagﬁo, sem encontrar

nenhuma situagdo de conflito de interesses, além de ter agido com diligéncia para assegurar a

veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das. inforrnagées prestadas no Termo de

Securitizagdo de Créditos Imobiliarios.que regula os CRI e a Emissio.

Rio de Janeiro, 21 de fevereiro de 2018
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, :“503 ¢ 304, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 17.343.682/0001-38, neste ato representado na forma de seu estatuto social, para fins
de atendimento ao previsto no item 15 do anexo III da Instrugdo 414 da Comissdo de Valores
Mobiliarios, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, bem como o previsto no artigo 5
da Instrugdo 583 da Comissdo de Valores Mobilidrios, na qualidade de agente fiduciario do
Patriménio Separado constituido em ambito da emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 11* e 12"‘ Séries da 2* Emissdo da REIT Securitizadora de Recebiveis
Imobiliarios S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.349.677/0001-81, declara, para todos os fins e efeitos que verificou a legalidade e auséncia
de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas péla Emissora no Termo de Securitizagdo de

Créditos Imobilidrios que regula os Certificados de Recebiveis Imobiliarios e a Emisséo.

Rio de Janeiro, 21 de fevereiro de 2018

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., sociedade por agdes, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 3° andar, CEP 01452-002, neste ato representada
na forma de seu estatuto social, para fins de atendimento ao previsto no item 15 do anexo Il da
Instrucdo 414 da Comissdo de Valores Mobiliarios, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, na qualidade de institui¢do intermedidria lider da diétribuigéo publica com Esforcos
Restritos de Colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 11% e 12* Séries da 2*
Emissdo da REIT Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., sociedade por agbes, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181,
sala 711, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81, declara, para todos os fins e efeitos
que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emiss@o, em todos os seus aspectos relevantes,
além de ter agido, dentro cie suas limitagOes, por ser instituigdo que atua exclusivamente na
distribui¢io de valores imobilidrios, com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos

Imobilidrios que regula os Certificados de Recebiveis Imobiliarios e a Emissdo.

Sio Paulo, 21 de fevereiro de 2018

SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A.
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DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF
sob on® 17.343.682/0001-38, neste ato representado na forma de seu estatuto social (“Instituigdo
Custodiante™), para fins de atendimento ao previsto no artigo 23, paragrafo 1°, da Lei 10.931,
de 02 de agosto d_e 2004, na qualidade de institui¢do custodiante das Escrituras de Emissdo de
CClI relativas a emissdo das CCI n° 01 a 363, declara, para todos os fins e efeitos que as CCI n°
01a60,n°84a 117, en® 153 a257 se encontram devidamente vinculadas aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 11% e 12° Séries da 2° Emissio da REIT Securitizadora de Recebiveis
Imobiliarios S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.349.677/0001-81 (“Emissora” e “CRI”, respectivamente), sendo que os CRI foram lastreados
pelas CCI por meio do Termo de Securitizagdo da Emissdo, firmado entre a Emissora e 0 Agente
Fiduciario (“Termo de Securitizagd0™), tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de
Securitizagdo, o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagéo, sobre as CCI e os
Créditos Imobiliarios que elas representam, nos termos da Lei n® 9.514/1997. Regime fiduciario
este ora registrado nesta Institui¢éo Custodiante, que declara, ainda, que as Escrituras de
Emissdo, por meio das quais as CCI foram emitidas, encontram-se custodiadas nesta Institui¢éo
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931/2004, e o Termo de Securitizagéo,
registrado, na forma do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004.

Rio de Janeiro, 21 de fevereiro de 2018

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS




