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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES

Pelo presente Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 8° e 9° Séries da 2° Emissao da

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizacao”), as

partes:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato devidamente representada na forma de seu

Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Emissora” ou “Securitizadora”);

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicao financeira, com sede na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n° 717 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato

representada na forma do seu Contrato Social, por seu representante legal abaixo subscrito

(“Agente Fiduciario”);

Firmam o presente Termo_de Securitizacao para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 8°* e 9° Séries da 2* Emissao da Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobiliarios S.A., de acordo com 0O artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, a Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e demais disposi¢oes

legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizacao, para formalizar a
securitizacao dos Creditos Imobiliarios e a correspondente emissao dos CRI pela Emissora, de acordo ;
com o artigo 8° da Lei n° 9.514/97, a Instrucdo CVM n°® 476/ 09, e demais disposigoes legais aplicaveis /

e as seguintes clausulas e condicoes:
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Definicoes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicoes

sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente: 7z~
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“Agéncia Classificadora de

1

Liberum Rating Servicos Financeiros Ltda., sociedade limitada com

Risco™: sede na Rua Tabapua, 145, conjunto 29, Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.222.571/0001-85,
responsavel pela analise e atribuicao da nota de classificacao de risco
dos CRI;

“Agente Fiduciario™: A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., acima qualificada;

“Ajuste do Valor da

Cessaon”:

0 ajuste do Valor da Cessao que sera realizado mensalmente, Nos

termos previstos no item 2.3 do Contrato de Cessao;

“Banco Autorizado” ou
“Banco Liquidante”:

Banco Itad-Unibanco S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04;

“Cedente”:

E a SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTAGOES
LTDA., com sede na Cidade de Campinas, Estado de 5a0 Paulo, na
Rua Dr. Alberto de Cerqueira Lima, n® 657, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 43.217.280/0001-05, por suas filiais localizadas na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo localizadas na (i) Avenida Cruzeiro do Sul,
n° 1.800, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.217.280/0029-06, (ii) Rua
Mario de Andrade, n° 664, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.217.280/0031-12, e (iii) Rua dos Jequitibas, s/n° inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 43.217.280/0032-01;

“C_'_Ci":

Quando mencionadas em conjunto, as CCl Base e a Ccl

Complementar;

“CCl Base”:

261 (duzentas e sessenta € uma) Cédulas de Crédito Imobiliario
integrais emitidas pela Cedente sob a forma escritural, sem garantia
real imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissao, para representar
2 totalidade dos créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de

Locacgao;

“CCl Complementar”:

01 (uma) Cédula de Crédito imobiliario integral emitida pela Cedente
sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos da
Escritura de Emissao, para representar a totalidade dos créditos

imobiliarios oriundos do Contrato de Locacao Complementar;

“Cessao de Creditos™: A cessao dos Créditos Imobiliarios, da Cedente a Cessionaria, pelo
Valor da Cessao, nos termos previstos no Contrato de Cessao;
“Cessionaria”: A Emissora; :
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| “ceTIP:

CETIP S.A. - Mercados Organizados, instituicao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil e pela CVM para a prestacao
de servicos de custddia escritural de ativos e liquidacao financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile, 230, 11° andar, CEP 20031-170, e inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.358.105/0001-91;

“Condicdes Precedentes”:

As condicdes para o pagamento do Valor da Cessao, conforme

previstas no Contrato de Cessao;

“Consorcio Prima”:

Consorcio constituido entre a Cedente e a Termini, nos termos do
Instrumento Particular de Constituicdo de Consércio celebrado entre

a Cedente e a Termini em 20 de julho de 1989;

“Conta Vinculada”:

Conta corrente n° 01050-9, mantida na Agéncia 2001 do Banco
Autorizado, de titularidade da Emissora e integrante do Patrimonio
Separado, na qual os Créditos Imobiliarios e Recebiveis serao

recebidos;

“Contrato de Cessao”:

0 Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas, celebrado em 23 de maio de 2016, entre a Cedente e a

Cessionaria;

“Contrato de
Distribuicao”:

O Instrumento Particular de Contrato de Distribui¢do Publica com
Esforcos Restritos, com Garantia Firme de Colocagdo, dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 89 e 9% Séries da 2°
Emissdo da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.,
celebrado em 23 de maio de 2016, entre a Emissora, o Coordenador

Lider e a Cedente, dentre outros, para distribuicao dos CRI;

“Contratos de Locacao”:

Quando mencionados em conjunto, o Contrato de Locacao

Complementar e os Contratos de Locacao Vigentes;

“Contrato de Locacao
Complementar”:

O Contrato de Locagdo de Bem Imével para Fins Nao Residenciais Com
Condicdo Suspensiva e Outras Avencas, celebrado em 23 de maio de
2016, entre a Cedente e a Locataria Complementar, tendo como

objeto a locagao das Lojas sob condicao suspensiva;

“Contratos de Locacao
Vigentes”:

Os 261 (duzentos e sessenta e um) Contratos de Locacao celebrados
entre a Cedente e os locatarios das lojas dos Terminas Barra Funda e

Tieté, conforme descritos no Anexo |l a Escritura de Emisssﬁ de CCl;
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“Coordenador Lider”: SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., sociedade com
sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima n° 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
62.285.390/0001-40;

“Créditos Imobilidrios”: Créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de Locacao Vigentes e do

Contrato de Locacao Complementar, este ultimo sob condicao
suspensiva, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratorios, encargos diversos,
aluguel variavel, multas e penalidades previstos nos Contratos de

Locacdo Vigentes e no Contrato de Locagao Complementar;

“CRI”: Em conjunto, os CRI Seniores e os CRI Subordinados da presente
emissio, emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios,
por meio da formalizagao deste Termo de Securitizagao, nos termos
dos artigos 6° a 8° da Lei n° 9.514/1997;

“CRI Seniores™: S0 os CRI da 82 Série da 2° Emissdo da Emissora. Os CRI Seniores tém
preferéncia no recebimento de juros remuneratorios, principal e
encargos moratorios eventualmente incorridos, em relacao aos CRI
Subordinados, sendo que as despesas de responsabilidade do
Patriménio Separado, previstas na Clausula Décima Terceira deste
Termo de Securitizacdo, sdo pagas antes que os CRI Seniores, de
acordo com a Cascata de Pagamentos, definida na Clausula Nona
deste Termo de Securitizacao. Dessa forma, os CRI Subordinados nao

poderao ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral dos

CRI Seniores; /

“CRI Subordinados”: S30 os CRI da 92 Série da 2° Emissao da Emissora. Os CRI Subordinados

recebem juros remuneratorios, principal e encargos moratorios

eventualmente incorridos, somente apos o pagamento dos CRI
Seniores, de acordo com a Cascata de Pagamentos, definida no item
8.2 deste Termo. Por fim, as deliberacoes dos titulares dos CRI
Subordinados, em assembleia geral, sao tomadas em observancia ao
disposto no item 12.1 e seus subitens 12.1.3 e 12.1.4 deste Termo;

“Dia(s) Util(eis)": Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado

nacional;
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“Emissora” ou

“Securitizadora”

A Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., acima
qualificada;

“Escritura de Emissao de
@ u:

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Sem Garantia Real Sob a Forma Escritural, celebrado em 23 de maio
de 2016, entre a Cedente e a Instituicao Custodiante, pela qual as CCl
Base e a CCl| Complementar foram emitidas;

“Escriturador”

Itall Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira inscrita no
CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64;

“Eventos de Liguidacao do

Patrimonio Separado”

Os eventos previstos no item 11.1. deste Termo de Securitizacao;

“Eventos de Multa

Indenizatoria’:

Os eventos previstos no item 3.3. do Contrato de Cessao;

“Eventos de Recompra
Compulsoéria”:

Os eventos previstos no item 3.1. do Contrato de Cessao;

“Fiadores™:

FMFS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, n°
1.149, 8° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.688.917/0001-20; e
ANA MARIA LIMA DE FREITAS, brasileira, separada judicialmente,
psicologa, residente e domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida George Saville Dodd, n° 245, portadora da
Cédula de Identidade n° 3.650.807-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o
n° 043.895.208-14;

“Fiangall:

E a fianca outorgada pelos Fiadores no Contrato de Cessao em
garantia das Obrigacoes Garantidas;

“Fundo de Reserva”:

O fundo no valor de RS 1.022.609,07 (um milhao vinte e dois mil
seiscentos e nove reais e sete centavos), que podera ser utilizado pela
Cessionaria, a qualquer momento, para o pagamento dos CRI ou
quaisquer obrigacdes pecuniarias inadimplidas, nos termos dos
Documentos da Operacao, e que sera constituido na forma prevista

no Contrato de Cessao;

“Garantias”:

Quando mencionadas em conjunto, a Coobrigacao, a Fianga, a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis e o Fundo de Reserva;
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“[ndices de Garantia”:

Até que os CRI sejam integralmente pagos, as Partes deverao observar
os seguintes indices de garantia: (i) os Créditos Imobiliarios deverao
representar, no minimo, 100% (cem por cento) da PMT; (ii) os
Recebiveis deverao representar, no minimo, 40% (quarenta por cento)
da PMT; e (iii) o valor dos Créditos Imobiliarios somado aos Recebiveis
deverao representar, pelo menos, 140% (Cento e quarenta por cento)
da PMT, sendo certo que: (a) na hipdtese de descumprimento do
indice de Garantia previsto no item “i” anterior, por 03 (trés) meses
consecutivos ou 06 (seis) meses alternados dentro de um periodo de
12 (doze) meses, a Cedente devera realizar a Recompra Parcial
Compulséria, nos termos do item 3.2. do Contrato de Cessao, e (b) na
hipotese de descumprimento do indice de Garantia previsto no item
“i” anterior, e/ou do [ndice de Garantia previsto no item “iii”
anterior, por 03 (trés) meses consecutivos, a Cedente devera, a
critério da Emissora, no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados
da data de recebimento da notificacdo da Emissora neste sentido,
ceder Novos Recebiveis, de acordo com a definicio e as
caracteristicas constantes da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, ou,

realizar a Recompra Parcial Facultativa;

“Instituicao Custodiante”:

A SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., qualificada no preambulo

acima;

“Instrucao CVM n® 28/83":

Instrucao CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
409/04":

Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
476/09”:

Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

“Investidores”:

Os subscritores ou adquirentes dos CRI;

“Lei n® 10.931/04™:

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei n® 11.101/05"

Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada;

“Lei n® 6.404/76":

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n° 9.514/97":

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
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“Locatarios”:

Quando mencionados em conjunto, os Locatarios dos Contratos de

Locacao Vigentes e a Locataria Complementar;

“Locatarios Contratos de

Locacao Vigentes™:

Os respectivos locatarios das Lojas, conforme descritas no Anexo Il a
Escritura de Emissao de CCl;

“Locataria

Complementar”:

SOCICAM TERMINAIS RODOVIARIOS E REPRESENTACOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n°. 62.396.296/0001-69;

“Lojas #

Sao os modulos de uso comercial, modulos de bilheteria e todos e

quaisquer espacos de area bruta locavel dos Terminais;

“Multa Indenizatoria”:

A multa que devera ser paga pela Cedente caso ocorra qualquer um
dos Eventos de Multa Indenizatéria, mediante o pagamento dos
Valores de Multa Indenizatéria, conforme item 3.3.1 do Contrato de
Cessao;

“Obrigacoes Garantidas”:

0 pagamento integral e tempestivo dos créditos imobiliarios (i) dos
Valores de Recompra Compulsoria e dos Valores de Multa
Indenizatoéria; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos em
relacio a Emissao, as CCl e aos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios e
excussio da Garantia, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos,
bem como todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de CRI, inclusive no caso de
utilizacdo do Patrimdnio Separado para arcar com tais custos;

“Reembolso Ajuste do
Valor de Cessao”:

O reembolso que devera ser realizado pela Cedente a Emissora, nos
termos do item 2.3.4 do Contrato de Cessdao, em decorréncia do
Ajuste do Valor da Cessao;

“Patrimonio Separado”:

O patriménio constituido, apés a instituicao do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, respectivos acessorios,
Garantias, incluindo a Conta Vinculada, o qual nao se confunde com
o patrimdnio comum da Securitizadora, destinando-se
exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao ordinaria e de obrigacées fiscais;

“Prémio”:

Prémio estipulado no Contrato de Cessao de Créditos na hipotese de

Recompra Facultativa. Referido Prémio foi estipulado em Zﬁﬂ(dois por
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cento) incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI;

“Recebiveis”: Sao os recebiveis oriundos da exploragdo comercial, sob
responsabilidade da Cedente, de todos os servicos inerentes a
operacdo do Terminal Intermunicipal de Jundiai, nos termos do
Contrato de Concessao para Uso, Exploracao, Operacao e Manutencao
do Terminal Rodoviario de Jundiai n° 131/2010; do Terminal
Intermunicipal do Jabaquara, nos termos do Contrato de
Arrendamento da Exploracdo Comercial do Terminal Municipal do
Jabaquara; Terminal Rodoviario de Natal, nos termos do Contrato de
Concessao para Uso de Bem Publico n° 001/2008-PJ; Terminal
Rodoviario Antdénio Bezerra e Engenheiro Jodo Tome, nos termos do
Contrato de Concessao Onerosa n° 34/99, junto ao Departamento
Estadual de Transito do Ceara; Terminal Rodoviario de Petrolina e
Terminal Rodoviario Antdnio Farias, nos termos do Contrato de
Concessao de Servico Publico para Operagao, Manutencao e
Administracao dos Terminais Rodoviarios do Estado de Pernambuco;
que sera formalizada por meio do “Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia”, que sera celebrado
entre a Cedente e a Cessionaria, conforme as definicées previstas
naquele instrumento;

“Recompra Compulséria”: |Obrigacdo da Cedente recomprar o saldo atualizado dos Créditos
Imobiliarios, mediante o pagamento dos Valores de Recompra

Compulsdria caso ocorram eventos de Recompra Compulsoria; /

“Recompra Facultativa”: |Faculdade da Cedente de recomprar total ou parcialmente os Créditos

Imobiliarios dos Contratos de Locagao Vigentes no estado em que se
encontrarem, mediante o pagamento dos Valores de Recompra

Facultativa;

“Regime Fiduciario”: O Regime Fiduciario, instituido sobre os Créditos Imobiliarios, bem
como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes inerentes a Cessao dos Créditos, tais como
multa indenizatoria, juros, penalidades, indenizacoes e demais

acessorios eventualmente devidos, originados no Contrato de Cessao
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e nos Contratos de Locacdo, a Garantia e a Conta Vinculada, nos
termos do Art. 9° da Lei n° 9.514/97,;

“Resgate Antecipado
Total”:

O resgate antecipado total dos CRI, nos termos deste Termo de

Securitizacao;

“Taxa DI":

Taxas médias diarias de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP S.A. - Mercados organizados e Derivativos, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br);

“Termini”:

Termini S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 64.805.187/0001-83;

“Terminais”:

Quando mencionados em conjunto, o Terminal Tieté e o Terminal

Barra Funda;

“Terminal Barra Funda”:

E o Terminal Rodoviario Barra Funda, cedido em comodato para o
Consorcio Prima e cuja exploracao comercial de todos os servicos
inerentes a sua operagao encontra-se sob responsabilidade da
Cedente;

“Terminal Tieté”:

E o Terminal Rodoviario Tieté, arrendado para o Consorcio Prima e
cuja exploracao comercial de todos os servicos inerentes a sua

operacao encontra-se sob responsabilidade da Cedente;

“Titulares de CRI”

Sao os detentores de CRI;

“Valor da Cessao”:

0 valor a ser pago a Cedente, pela Emissora, em razao da Cessao de

Créditos;

“Valores de Multa

Indenizatoria”:

Os valores que deverao ser pagos pela Cedente caso ocorra qualquer
Evento de Multa Indenizatoria, nos termos do item 3.3.1. do Contrato

de Cessao;

“Valores de Recompra”:

Os valores que deverao ser pagos pela Cedente caso ocorra qualquer
Evento de Recompra Compulsoria Automatica, Recompra Facultativa,
ou caso seja deliberado pelos Titulares do CRI a recompra dos
Créditos Imobiliarios em funcao da ocorréncia de qualquer um dos

Eventos de Recompra Compulsoria Nao Automatica.
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“Yalores de Recompra Serao os Valores de Recompra acrescidos do Prémio.

Facultativa”:

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, emitidas pela
Cedente nos termos da Escritura de Emissao de CCl, aos CRI da 82 e 9* Séries da 2* Emissao, cujas

caracteristicas sao descritas na clausula terceira, abaixo.

2.2. Valor: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao, foram vinculados a
presente emissao de CRI os Créditos Imobilidrios, de sua titularidade com valor de RS
134.568.313,26 (cento e trinta e quatro milhdes quinhentos e sessenta e oito mil trezentos e treze

reais e vinte e seis centavos), na Data de Emissao.

2.2.1. As Partes, neste ato, concordam, de forma irrevogavel e irretratavel, que a Cedente
podera implementar nos Contratos de Locacao Vigentes quaisquer alteracdes necessarias a
administracdo dos Iméveis ou dos Contratos de Locacao Vigentes, sem a necessidade de
anuéncia prévia da Cessionaria, desde que essas modificagcdes nao acarretem, em conjunto
ou isoladamente, uma diminuicao do valor arrecadado mensalmente com os aluguéis dos
Contratos de Locacdo Vigentes e, em decorréncia disso, nao seja atendido o QMM, conforme
definido no Contrato de Cessao. A Cedente devera, no entanto, enviar notificagbes mensais
a Cessionaria, com as informacoes acerca dos Contratos de Locagao Vigentes cujos valores
tenham sofrido qualquer alteracao. /

2.2.2. Fica desde ja estabelecido que o aditamento, ou cancelamento e a emissao de novas
CCl, conforme previsto e desde que nos termos da clausula 2.2.1 acima, independerao de
autorizacao dos Titulares de CRI, podendo tais providéncias serem tomadas pela Cedente,
sempre com a participacao da Emissora, nos termos da Escritura de Emissao de CCl,
independente de autorizacao prévia dos titulares de CRI, tendo sido essa condigao negociada

no momento da estruturacao da operacgao.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
vinculados a este Termo de Securitizacdo, estdao perfeitamente descritas e individualizadas no

Contrato de Cessdo, que constitui 0 Anexo | deste Termo de Securitizacao. T
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Arrecadacdo do Ds_Imobiliarios: A arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios sera
realizada diretamente pela Emissora e os recursos decorrentes dos pagamentos das Locatarias
serao depositados na Conta Vinculada, sendo que a cobranga judicial, caso necessiria, serd

efetuada por advogados especializados sob responsabilidade e coordenacdo da Cedente, nos
termos do Contrato de Cesséo.

2.4.1. Independente da obrigacao da Instituicdo Custodiante conforme disposto no § 4° do
artigo 18 da Lei n® 10.931/04, a Securitizadora mantera em seu poder uma via original da
Escritura de Emissdo de CCl, do Contrato de Cessio e cépias dos Contratos de Locacio que
evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora
deverﬁguardartodaadocunmucioqwestejamsuapossepeloprmdeﬂdmo) anos,
apés o pagamento integral dos CRI.

2.4.1.1. Nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, a Cedente ficou obrigada a
entregar os documentos comprobatodrios dos Créditos Imobilidrios (mencionados no
item acima) as demais Partes, no local por esta indicado, no prazo de 10 (dez) Dias
contados a partir do recebimento de notificacio expressa neste sentido.

CMUSUMTERCEIM-WDOSCUEFOMADEW

3.1, Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

CRI Séniores CRI Subordinados
1. Emissao: 2°; 1. Emissao:2*%;
2. Série: 8% 2. Série: 9%;

3. Quantidade de CRI Seniores: 156 (cento e | 3. Quantidade de CRI Subordinados: 27 (vinte e
cinquenta e seis); sete);

4. Valor Global da Série: RS 54.913,965,60 4. Valor Global da Série: RS 9.690.699,60 (nove

(cinquenta e quatro milhdes novecentos e milhdes seiscentos e noventa mil seiscentos e
treze mil novecentos e sessenta e cinco reais e reais e centavos), na
sessenta centavos), na Data de Emisséo; Data de ii

\H
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5.Valor Unitario: RS 352.012,60

(trezentos e cinquenta e dois mil doze reais e

Nominal

sessenta centavos), na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissao: 96 (noventa e seis) meses;

7. Atualizagao Monetaria: IGP-M;

8. Juros Remuneratorios: a taxa de juros
aplicavel aos CRI Seniores é de 11,0% (onze por

cento) ao ano, base 360 dias;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacao
e Juros Remuneratorios: Mensal;

10. Periodo de Caréncia: nao ha;

11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao
e Juros Remuneratorios: 15 de junho de 2016;

12. Regime Fiduciario: Sim;

13.
Distribuicao e Liquidacao Financeira: CETIP;

Sistema de Registro, Custodia Eletronica,

14. Data de Emissao: 16 de maio de 2016;

15. Local de Emissao: Rio de Janeiro - RJ;

16. Data de Vencimento Final: 15 de maio de
2024;

17. Taxa de Amortizagao: Variavel, de acordo

com a tabela de amortizacao constante do
Anexo |l do Termo de Securitizacao;

5. Valor Unitario: RS 358.914,80

(trezentos e cinquenta e oito mil novecentos e

Nominal

quatorze reais e oitenta centavos), na Data de

Emissao;

6. Prazo da Emissao: 96 (noventa e seis) meses;

7. Atualizacao Monetaria: IGP-M;

8. Juros Remuneratorios: a taxa de juros aplicavel
aos CRI Subordinados € de 11,0% (onze por cento)
ao ano, base 360 dias;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacao e
Juros Remuneratorios: Mensal;

10. Periodo de Caréncia: nao ha;

11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao e

Juros Remuneratorios: 15 de junho de 2016;

12. Regime Fiduciario: Sim;

13.
Distribuicao e Liquidacao Financeira: CETIP;

Sistema de Registro, Custodia Eletronica,

14. Data de Emissao: 16 de maio de 2016;

15. Local de Emissao: Rio de Janeiro - RJ;

16. Data de Vencimento Final: 15 de maio de
2024;

17. Taxa de Amortizacao: Variavel, de acordo

com a tabela de amortizacao constante do Anexo |l

[

do Termo de Securitizacao;
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18. Garantia flutuante: Nao; e 18. Garantia flutuante: Nao; e

19. Garantias: a Coobrigacao, a Fianca, a | 19. Garantias: a Coobrigacao, a Fianca,

Reserva. Reserva.

a

Cessao Fiduciaria de Recebiveis e o Fundo de | Cessao Fiduciaria de Recebiveis e o Fundo de

3.2. Distribuicdo dos CRI: Os CRI serao distribuidos em regime de garantia firme com a
intermediacao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da Instrucao CVM n° 476/09.

3.3. Titularidade dos CRI: Os CRI serao emitidos de forma escritural e sua titularidade sera

comprovada por extrato emitido pela CETIP em nome dos Titulares de CRI, enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na CETIP. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador, com base

nas informacoes prestadas pela CETIP.

3.4. Oferta dos CRI: A oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrucao CVM

n° 476/09 e com as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis e esta automaticamente
dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM n° 476/09.
A Emissao devera ser registrada perante a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“Anbima”), nos termos do § 2.° do artigo 1.° do Cddigo Anbima de
Regulacao e Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicao e Aquisicao de Valores

Mobiliarios (“Codigo Anbima”), atualmente em vigor, exclusivamente para fins de envio de

informacao para a base de dados da Anbima, apds a expedicao de diretrizes especificas nesse
sentido pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da Anbima, por se tratar de Oferta
realizada com esforcos restritos de distribuicao, até a comunicagao de encerramento da oferta.

3.4.1. A oferta dos CRI é destinada apenas a investidores profissionais, nos termos do artigo
2° da Instrucao CVM n° 476/09 conforme alterada.

3.4.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucao CVM n° 476/09, os CRI serao ofertados a,
no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores profissionais e subscritos ou adquiridos por, no

maximo, 50 (cinquenta) Investidores profissionais.

3.4.3. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores profissionais,
devendo os Investidores, por ocasidao da subscricao, fornecer, por escrito, declaracao no

Boletim de Subscricao, atestando que estao cientes de que:

15
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a) a oferta dos CRI nao foi registrada na CVM; e,
b) os CRI ofertados estao sujeitos as restricoes de negociacao previstas na Instrucao CVM n°
476/09.

3.5. |Inicio da Distribuicdo dos CRI: O inicio da distribuicdo piblica sera informado pelo

Coordenador Lider a CVM, com copia para a Emissora, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contado
da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuicao e do artigo
7-A da Instrucao CVM 476/09.

3.6.  Controle dos potenciais investidores: Nos termos da Instrucdo CVM n° 476, a Emissora e 0

Coordenador Lider manterao lista de controle dos potenciais investidores procurados, a qual
devera conter (i) o nome das pessoas procuradas; (ii) o nimero do Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) ou Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); (iii) a data em que foram procuradas; e

(iv) a sua decisdo em relacdo a oferta.

3.7.  Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicao publica dos CRI serd encerrada quando

da subscricdo da totalidade dos CRI, devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de
encerramento a CVM no prazo legal, nos termos do Contrato de Distribuicao, observado o disposto
no artigo 8° da Instrucao CVM 476/09.

3.8. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI da presente

emissao serao depositados na CETIP e somente poderdao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricdo
ou aquisicao dos CRI pelos Investidores nos termos da Instrucao CVM 476.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1.  Subscricao dos CRI: Os CRI serdo depositados na CETIP e subscritos na forma do subitem /
4.1.1, abaixo. O preco de subscricao de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal
Unitario atualizado, acrescido dos juros remuneratorios, calculados até cada Data de
Integralizacao. A integralizacao sera feita pelo preco de subscricao (“Preco de Subscricdo”).

4.1.1. Alintegralizacao dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data

de Subscricao, pelo preco de integralizacao, conforme previsto no item 4.1 deste Termo de

1
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] = VN, x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

, onde:

(=)
- de

FatorJuros = [(; +I)12] :
dcp = niimero de dias corridos entre a Data de Emissao do CRI ou Ultima data de pagamento dos

juros, conforme o caso, e a data de calculo;

dct = Nimero de dias corridos existentes entre a Data de Emissao do CRI ou a data de pagamento
de juros imediatamente anterior e a proxima data de pagamento de juros.

i = 11,0000% (onze por cento);

A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias
Corridos decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario atualizado desde a Data de Emissao
ou a Data de Pagamento da remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até cada data
de pagamento de juros. Considera-se como data de aniversario, o dia 15 de cada més (“Data de

Aniversario”).

5.3. Calculo da Amortizacdo Mensal: O célculo da amortizagao mensal sera realizado com base

nos percentuais indicados no Anexo I, de acordo com a seguinte formula:

AM; = VN, X T / |
Onde:

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitério atualizado considerado com 8 (oito) casas decimais;

T; = i-ésima taxa de amortizacao informada com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com a tabela

de amortizagao dos CRI do Anexo Il ao Termo de Securitizacao.

5.4. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento

de qualquer obrigacao da Emissora, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento 7
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coincidir com dia que seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional, sem nenhum acréscimo

aos valores a serem pagos.

5.4.1. Na ocorréncia de decretacdo de feriado nacional que coincida com a data
estabelecida para pagamento dos Créditos Imobiliarios, as datas de pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI serao prorrogadas pelo nimero de dias necessarios para
assegurar que, entre o dia do recebimento da Ultima arrecadacao dos Créditos Imobiliarios
pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorram pelo
menos 1 (um) Dia Util.

5.5. Extincdo do Indice de Atualizacio Monetéria: Se o IGP-M for extinto ou considerado

inaplicivel aos Créditos Imobiliarios, o mesmo devera ser substituido pelo IPCA,

independentemente de realizacao de Assembléia de Titulares para este fim.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO ANTECIPADA COMPULSORIA e RESGATE ANTECIPADO
COMPULSORIO

6.1. Amortizacdo Antecipada Compulséria ou Resgate Antecipado Compulsorio: Os CRI serao

amortizados extraordinariamente de forma parcial ou resgatados antecipadamente em sua
totalidade nas hipoteses de antecipacdo do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, na
hipétese de ocorréncia de Resolucdo da Cessao, da ocorréncia de evento de Multa Indenizatoria,
da Recompra Compulsoria Integral ou da Recompra Compulsoria Parcial, sendo que neste caso a
amortizacao sera apenas em relacao a parte dos Créditos Imobiliarios.

6.1.1. Em caso de Recompra Compulsoria Integral e de Resolucao da Cessao, o valor a ser
pago aos titulares dos CRI a titulo de Resgate Antecipado Compulsorio sera correspondente
ao saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, acrescida dos juros remuneratorios,

calculado na forma deste Termo.

6.1.2. A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipoteses de antecipacao do fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios, na hipotese de ocorréncia de Resolucao da Cessao,
da Recompra Compulséria Integral ou da Recompra Compulséria Parcial, para promover a
amortizacao extraordinaria total ou parcial dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste
caso, a Emissora devera informar o Agente Fiduciario e a CETIP, o evento que ensejara a
amortizacao extraordinaria no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis. 1
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6.1.3. A amortizacao antecipada compulsoria sera realizada sob a ciéncia do Agente

Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente.

6.1.4. Na hipotese de amortizacdo antecipada compulsoria, caso o cronograma de
amortizacao vigente seja alterado, a Emissora elaborara e disponibilizara ao Agente
Fiduciario um novo cronograma de amortizacao dos CRI, bem como atualizara o cadastro na
CETIP, recalculando os percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, sendo tal fluxo

considerado a tabela vigente.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1. Fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos
os fatos relevantes acerca dos CRlI e da propria Emissora, mediante publicacao no jornal de
publicacao de seus atos societarios e/ou envio via empresas.net da CVM, obedecidos os prazos
legais e/ou regulamentares, assim como informar no mesmo dia tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

7.2. Relatorio de Gestao: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, coloca-lo

4 disposicao dos Investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada més,

ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

a) Data de Emissao dos CRI;

b) Saldo devedor dos CRI;

¢) Critério de calculo da remuneracao;

d) Data de Vencimento Final dos CRI;

e) Valor pago aos Investidores no més;

f) Quantidade de CCls vinculadas aos CRI;

g) Valor recebido dos Créditos Imobiliarios e dos Recebiveis.

7.3. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a

fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da

solicitac@o respectiva, todas as informacoes relativas aos CRI e aos Créditos Imobiliarios.

7.4. Contratacdo de Banco Liquidante e Escriturador: A Emissora se obriga a manter contratada,

durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao, instituicao financeira habilitada para g prestacao -
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dos servicos de banco liquidante e escriturador dos CRI, sendo que o pagamento dos CRI sera
realizado através da Conta Vinculada.

7.5. Administracdo Ordinaria: As atividades relacionadas a administracao ordinaria dos Créditos

Imobiliarios serao realizadas pela Emissora.

7.6. Legalidade e Auséncia de Vicios da Emissdao dos CRI: A Emissora declara que verificou a
legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI, além da veracidade, consisténcia, qualidade,
correcao e suficiéncia das informagoes prestadas no presente Termo de Securitizacao, nos termos
do relatorio de diligéncia juridica feita pelo assessor legal da operacao.

7.7. Declaracdes: As declaracoes do Coordenador Lider, do Agente Fiduciario, da Instituicao
Custodiante e da Emissora constantes do Anexo lll ao presente Termo de Securitizacao (“Anexo

111”), integram o presente Termo de Securitizacao.

7.8. Envio de Informacdes: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma,

todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatorio anual, conforme
Instrucao CVM n° 28/83, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de

controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.9. Notificacdo aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario: A Emissora compromete-se a

notificar em até 05 (cinco) Dias Uteis os titulares do CRI e o Agente Fiduciario caso quaisquer das

declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.10. Notificacio sobre Eventos: A Emissora compromete-se a informar o Agente Fiduciario e os

titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do seu conhecimento, a ocorréncia de qualquer
Evento de Recompra Compulséria ou Multa Indenizatoria previstas no Contrato de Cessao, bem
como de qualquer evento que afete a administracéo do patriménio separado.

7.11. Préaticas de Mercado: A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,

a cuidar para que as operacdes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a materia,

isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamacoes, rejuizos,
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perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que 0 nao respeito as referidas normas der
causa, desde que comprovadamente nao tenham sido gerados por atuacao do Agente Fiduciario.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1.  Garantias: Serdo constituidas as seguintes Garantias para a presente emissao de CRI:

a) Coobrigacao;
b) Fianca;
c¢) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e

d) Fundo de Reserva.

8.1.1. As Garantias garantirio o pagamento da totalidade das obrigacbes pecuniarias,
principais e acessorias assumidas pela Cedente, pela Devedora e pelos Fiadores, decorrentes
ou de qualquer forma relacionadas ao Contrato de Cessao de Créditos, a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis e aos CRI, incluindo os custos e despesas de manutencado do Patriménio
Separado dos CRI, bem como os acessorios a eles relacionados, e ainda todas as despesas
razoaveis e comprovadas acessorias ao principal, inclusive as despesas judiciais, honorarios

e despesas com assessor legal, além de verbas indenizatorias, quando houver.

8.2. Execucido das Garantias: No caso de inadimpléncia da Cedente, da Devedora e dos Fiadores,

conforme o caso, podera a Emissora executar qualquer uma das Garantias, sem qualquer ordem de
preferéncia e sendo certo que a execucao de uma garantia nao prejudicara a execucao de qualquer
outra, sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario.

8.2.1. Qualquer valor que venha a ser obtido em decorréncia da execucédo de uma das /
Garantias devera ser utilizado pela Emissora respeitando a seguinte ordem de preferéncia:
(1) pagamento das despesas referentes a referida execucao; (2) pagamento da
Remuneracao; e (3) pagamento do valor principal dos CRI.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias vinculados
pelo presente Termo de Securitizacao, incluindo a Conta Vinculada, constituindo referidos Créditos

Imobiliarios lastro para os CRI. bLr
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9.2. Conta Vinculada: Os Créditos Imobiliarios, bem como as respectivas Garantias e os recursos

mantidos na Conta Vinculada, permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos

Imobiliarios, Garantias e os recursos mantidos na Conta Vinculada estao isentos de qualquer agao
ou execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a execugao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual decisao
judicial transitada em julgado que entender pela aplicagcao do artigo 76 da Medida Provisoria n°
2.158-35/2001.

9.4. Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o

Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento das parcelas

de amortizacéo do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

9.4.1. Os CRI Seniores e os CRI Subordinados deverao obedecer a seguinte ordem de
prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos

disponiveis, ap6s o cumprimento do item anterior (“Cascata de Pagamentos”):

a) Despesas do Patrimdnio Separado incorridas e nao pagas;

b) Juros Remuneratorios dos CRI Seniores;

c) Amortizacao dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratorios
eventualmente incorridos;

d) Verificacao e recomposicao do Fundo de Reserva; /
e) Juros vincendos dos CRI Subordinados no respectivo més de pagamento;

f) Amortizacao dos CRI Subordinados, conforme tabela vigente, e encargos moratorios
eventualmente incorridos;

g) Ajuste do Valor da Cessao.
9.4.2. Considerando-se que os CRI Seniores serao pagos de acordo com a prioridade de

recebimento prevista acima, os CRI Seniores so serao considerados inadimplidos quando do
nao resgate na sua Data de Vencimento. 1
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9.4.3. Considerando-se que os CRI Subordinados serao pagos de acordo com a prioridade de
recebimento prevista acima, os CRI Subordinados s6 serao considerados inadimplidos quando
do nao resgate na sua Data de Vencimento.

9.5. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por

prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do
Patriménio Separado.

CLAUSULA DEZ - AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario que, neste ato,

formalmente aceita a sua nomeacgado, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe

competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

10.2. Declaracoes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores, o Agente

Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagao, com todas as suas clausulas e
condicoes;
b) aceitar a funcao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigcoes

previstos na legislacéo especifica e neste Termo de Securitizacao;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe
é atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n° 6.404/76;

d) que é representado neste ato na forma de seu Contrato Social;

e) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagao e a cumprir com suas
obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;

f) a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacoes aqui

previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

4
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g) nao se encontrar em nenhuma das situagoes de conflito de interesse previstas nos Artigos
9°, inciso I, e 10, da Instrucao CVM n° 28/83;

h) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a emissao dos CRI, para
verificacao de sua legalidade e auséncia de vicios da operacao, além da veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacbes disponibilizadas pela Securitizadora no Termo de
Securitizacao;

i) ressalvados os devidos registros das Garantias previstas na Clausula 8 acima, verificou a

suficiéncia das garantias previstas neste Termo de Securitizagao;

j) nao tem qualquer ligacao com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes; e

k) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrucao CVM n° 28/83,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissoes de CRI realizadas pela

Emissora em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

10.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

principalmente:

a) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
func@o o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos
proprios bens, acompanhando a atuacdao da Securitizadora na administracao do Patriménio
Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacao dos bens e direitos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora nao o faca;

C) exercer, na hipotese de insolvéncia com relacao as obrigaces assumidas na presente
Emissao, observados os prazos para sanar referidos inadimplementos, a administracao do

Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo de Securitizacao;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacao, a liquidagao do Patrimonio

/

Separado; 1
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e) convocar assembleia geral dos Titulares de CRI, caso a Securitizadora nao faca, para
deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do Patriménio Separado no caso de
insuficiéncia de tal patrimonio;

f) no caso de rendncia de suas funcoes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas funcoes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitacao da renlncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 5 (cinco) dias da data de sua renuncia, copia de toda
a escrituragao, correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas funcoes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia e demais papéis,

relacionados ao exercicio de suas funcoes, recebidos da Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas no
presente Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes ou falhas de que tenha

conhecimento;

i) elaborar anualmente relatorio e coloca-lo a disposicao dos Investidores, na sede da
Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio

social, o qual devera conter, no minimo, as informagdes elencadas na Instrucao CVM n° 28/83;

j) cientificar os Investidores, no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar de sua ciéncia, acerca
de eventual inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente emissao de CRI, por parte da
Securitizadora;

k) fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 10 (dez) dias apos satisfeitos os / '
Créditos Imobiliarios e extinto o Regime Fiduciario, que servira para baixa do Regime Fiduciario;

1) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI conforme previsto neste Termo de
Securitizacao, através do envio dos Relatorios de Gestao pela Securitizadora;

m) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, as custas do

patriménio separado;

n) convocar, quando cabivel ao Agente Fiduciario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI,
mediante anuncio publicado na forma da Clausula Décima Segunda abaixo; e q_
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0) disponibilizar o valor unitario dos CRI, calculado pela Emissora, aos Investidores e aos

participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu website.

10.3.1 A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigacoes acima. O Agente
Fiduciario respondera perante os Investidores pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou
dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisao transitada em julgado, da qual nao
caibam mais recursos.

10.3.2. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo
sobre a orientacao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de defini¢cao
pelos titulares do CRI, comprometendo-se tao somente a agir em conformidade com as
instrucoes que lhe forem transmitidas pelos titulares do CRI. Neste sentido, o Agente
Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacées dos titulares do CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos titulares do CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos titulares do CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Instrucao CVM n° 28/83 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que

nao tenha decorrido da legislacao aplicavel.

10.3.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracao. Nao
sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios /
da Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-

los, nos termos da legislacao aplicavel.

10.3.4. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas
neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos
titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral. 2
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10.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, a titulo de

remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e
deste Termo de Securitizacio, o valor anual de RS 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em
parcelas bimestrais de RS 3.333,33 (trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos),
sendo a primeira parcela paga em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a integralizacao dos CRI e as demais
da mesma data dos bimestres subsequentes.

10.4.1. A remuneracdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao
exercicio da funcao do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacoes em
geral (exemplos: edital de convocagdo de assembleia geral dos Investidores, ata da
assembleia geral dos Investidores, an(incio comunicando que o relatério anual do Agente
Fiduciario encontra-se a disposicdo etc.), notificacoes, extracao de certidoes, fotocopias,
digitalizacoes, envio de documentos, despesas com viagens e estadias, transportes e
alimentacao de seus agentes, despesas com conference call e contatos telefonicos,
contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou
assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas
aos termos de quitacdo e acompanhamento das Garantias, necessarias ao exercicio da
funcio do Agente Fiduciario, as quais serao cobertas pelo Patriménio Separado, desde de

que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Emissora.

10.4.1.1. O Agente Fiduciario devera comunicar previamente qualquer custo e despesa a ser
efetuada nos termos da clausula 10.4.1 acima, exceto para os casos (i) que por protecao ao
investidor tenha carater sigiloso e/ou estratégico; e (ii) que tenham carater de urgéncia.

10.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracbes previstas no
item 10.4, acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a reajuste pelo IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizacio, pelo indice que vier a substitui-lo, o qual incidira desde a data de mora até
a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.3. As parcelas de remuneracao serdo atualizadas, anualmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pelo mesmo IGP-M adotando-se, ainda, os mesmos critérios de
substituicao desse indice, calculadas pro-rata die, se necessario. 1.
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10.4.4. A remuneracao definida no item 10.4, acima, sera devida mesmo apés o vencimento
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes ao agente
fiduciario em relagao a Emissao.

10.4.5. As parcelas acima mencionadas deverao ser acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos
de qualquer natureza (ISS); (ii) Programa de Integracao Social (PIS); (iii) Contribuicao para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario, inclusive o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.6. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de
CRI deverao ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos Titulares
de CRI e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas
a serem adiantadas pelos Titulares de CRI, correspondem a depésitos, custas e taxas
judiciarias nas acOes propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante da
comunhao dos titulares do CRI. Os honorarios de sucumbéncia em agoes judiciais serao
igualmente suportados pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracao do Agente
Fiduciario na hipotese da Emissora permanecer em inadimpléncia com relagao ao pagamento
desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar

garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao de

sua destituicdo, renincia, ou nas hipoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM,
observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipotese a funcao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembleia geral dos

Titulares de CRI para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembleia geral dos Titulares de CRI, referida na alinea anterior, podera ser convocada

pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no

Z

minimo 10% (dez por cento) dos CRI, ou pela CVM;
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c) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicao do Agente Fiduciario e a
indicacao de seu eventual substituto, apos o encerramento do prazo de distribuicao publica dos
CRI, em assembleia geral de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

d) a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdao a CVM, conforme
disposto no Art. 4° da Instrucao CVM n° 28/83;

e) a substituicao permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacao;

f) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de celebracao do
presente Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua
efetiva substituicao ou liquidagao total dos CRI;

g) o agente fiduciario nomeado em substituicao ao atual nao devera receber remuneragao
superior a constante neste Termo de Securitizacao, fixada para o Agente Fiduciario substituido; e

h) 0 Agente Fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicao aos
Investidores, mediante publicacdao em jornal com circulacao na Cidade do Rio de Janeiro, Estado

do Rio de Janeiro, bem como por carta com aviso de recebimento a cada Investidor.

10.6. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicao: O

agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 10.5, acima, assumira integralmente
os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de '
Securitizacao. /

10.7. Substituto Provisorio: Os Investidores poderao nomear substituto provisorio para o Agente

Fiduciario nos casos de vacancia por meio de voto da maioria absoluta daqueles.
CLAUSULA ONZE - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo

ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente

Fiduciario, para liquida-lo ou nao (“Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado”): =

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrgjudicial a
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qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo

juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido

ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
(c) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nao pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo, nao sanada em 15 (quinze) dias, contado da data do
recebimento, pela Emissora, de notificacdo formal que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario,
sendo que, nessa hipotese, a liquidacao do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 15 (quinze) dias, contados da supracitada notificacao;

(e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigacoes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacao nas datas aqui previstas, nao sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, exceto aquelas
decorrentes do nao pagamento dos Créditos Imobiliarios, sendo que, nessa hipotese, a assuncao
pelo Agente Fiduciario ocorrera se tal inadimplemento perdurar por mais de 5 (cinco) Dias Uteis a

contar da data de vencimento original.
11.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na clausula 11.1 acima devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis de /

seu conhecimento.

11.2. Convocacao da Assembleia Geral dos Investidores: Verificada a ocorréncia de quaisquer dos

Eventos de Liquidacao do Patrimdnio Separado e assumida a administragao do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario, este deverd convocar, em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da
administracdo do Patrimdnio Separado, assembleia geral dos Titulares de CRI, na forma
estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na Lei n°® 9.514/97, para deliberar sobre a

eventual liquidagao do Patriménio Separado. 1

11.3. Deliberacdo pela Liquidacao do Patrimonio Separado: A assembleia geral dos Investidores

acima mencionada devera deliberar: (a) pela liquidacdo do Patriménio Separado, hipétese na qual
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devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacao, ou (b) pela nao liquidagao do Patri monio
Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a continuidade de sua administracao do
Patrimdnio Separado por nova securitizadora, fixando-se a remuneracao da securitizadora

nomeada, bem como as condicdes e termos para sua administracao.

CLAUSULA DOZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS INVESTIDORES

12.1. Assembleia Geral dos Investidores: A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente

Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez

por cento) dos CRI em circulacao.

12.1.1 Os Titulares de CRI poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de

deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

12.2. Aplicacio Subsididria das Leis n°9.514/97 e 6.404/76: Aplicar-se-a subsidiariamente a

assembleia geral, no que couber, o disposto na Lei n®9.514/97, bem como o disposto na Lei

n° 6.404/76, conforme posteriormente alteradas, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.3. Convocacao da Assembleia Geral dos Investidores: A assembleia geral sera convocada

mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo de antecedéncia da primeira
convocacao sera de 20 (vinte) dias, no jornal de publicacao legal da Emissora e instalar-se-a, em
primeira convocacao, com a presenca de Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em circulacéo e, em segunda convocagao, pelo menos, 50% + 1 (cinquenta por cento

mais um) dos CRI em circulagao. /
12.4. Voto: Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constituicao de mandatarios, Investidores ou nao, observadas as disposi¢coes da Lei n°

6.404/76.

12.5. Quérum de Instalacdo e/ou Deliberacdo: Para efeito da constituicao do quérum de

instalacdo e/ou deliberacdo a que se refere esta Clausula Décima Segunda, “CRI em circulacao”
serdo todos aqueles subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
prépria Emissora e os de titularidade de sociedades por ela controladas. Para efeitos de quorum de

deliberacao nao serao computados, ainda, os votos em branco. L

12.6. Representantes Legais da Emissora: Os representantes legais da Emissora estarao presentes

nas assembleias gerais.
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12.7. Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a assembleia geral e prestar aos

Investidores as informacdes que lhe forem solicitadas.

12.8. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da assembleia geral cabera a pessoa

indicada pelos Investidores ou aquele que for designado pela CVM.

12.9. Quérum de Deliberacao em Geral: Exceto conforme estabelecido neste Termo de

Securitizacao, as deliberacdes serao tomadas por maioria simples dos CRI em circulacao.

12.9.1. Sao exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que afetam,
direta ou indiretamente, os direitos dos titulares dos CRI Seniores: (i) remuneracao €
amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (ii) despesas da Emissora, nao
previstas neste Termo; (iii) direito de voto dos titulares dos CRI e alteracoes de quéruns da
assembleia geral dos titulares dos CRI; (iv) novas normas de administracao do Patrimonio
Separado ou opcao pela liquidacao deste; (v) substituicao do Agente Fiduciario, salvo nas
hipéteses expressamente previstas no presente instrumento; (vi) escolha da entidade que
substituira a Emissora, nas hipoteses expressamente previstas no presente instrumento; (vii)
diminuicdo da Subordinacao prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI
Seniores; (viii) demais obrigacdes e deveres dos titulares dos CRI Subordinados, entre outros.

12.9.2. E vedado as assembleias gerais referidas no item 12.9.1, acima, no entanto,
deliberar pelo aumento da Subordinagao prevista neste Termo de Securitiza¢ao, em prejuizo
dos titulares dos CRI Subordinados. Nesta hipétese, as assembleias gerais que tiverem por
objeto deliberar sobre tal matéria somente serao convocadas e essa matéria somente sera
deliberada pelos titulares dos CRI Subordinados, conforme os quoéruns e demais disposicoes

previstos nesta clausula décima segunda.

12.9.3. Resgatados todos os CRI Seniores, as assembleias gerais dos titulares dos CRI
passarao a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passarao a ser deliberadas somente
pelos titulares dos CRI Subordinados, de acordo com os mesmos quéruns e demais disposicoes

previstos neste Termo.

12.9.4. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que nao afetam ou prejudicam os direitos
da outra série, somente serao convocadas e tais matérias somente serao deliberadas pelos

titulares dos CRI da respectiva série, conforme os quoruns e demais disppsicoes desta
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clausula décima segunda. Em caso de divida sobre a competéncia exclusiva da assembleia

geral dos titulares de CRI de cada série, prevalece o disposto no item 12.9.1, acima.

12.10. Dispensa das Formalidades: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo de Securitizacao, sera considerada regular a assembleia geral a que comparecerem Os
titulares de todos os CRI em Circulagao.

12.11. Vinculacio: As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de
Titulares de CRI no dmbito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de
Securitizacdo, vincularao a Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI em Circulacao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto

proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLAUSULA TREZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patriménio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio

Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacao, administracao, custodia e liquidacao dos
Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para

outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario;
b) remuneracao do Agente Fiduciario, conforme Clausula 10.4 e seguintes.

C) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Investidores e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e Garantias integrantes do
Patrimonio Separado, que deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos

Investidores;

d) as despesas com publicagoes em geral, notificacoes, extracdo de certidoes, fotocopias,
digitalizacoes, envio de documentos, despesas com conference call e contatos telefonicos,
transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da fungao de Agente
Fiduciario, durante ou apds a prestacao dos servicos, mas em razao desta, serao adiantadas pela
Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Emissora, na qualidade de

administradora do Patriménio Separado;
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e) tributos que tenham como base de célculo receitas ou resultados apurados no ambito do
Patrimonio Separado;

f) tributos sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias;

g) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, diretamente da
emissao dos CRI, exceto se tais perdas, danos, obrigacoes ou despesas: (i) forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes ou empresas controladas ou coligadas, decorrentes de sentenca transitada
em julgado, ou (ii) sejam de responsabilidade da Cedente ou puderem ser a ela atribuidos como de

sua responsabilidade; e

ih)  demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel, ou neste Termo de
Securitizagao.

13.2. Despesas Suportadas pelos Investidores: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97 e do item 9.5 deste
Termo de Securitizac@o, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas no item 13.1, acima, tais despesas serao suportadas pelos Investidores, na propor¢ao

dos CRI titulados por cada um deles.

13.3. Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2, acima, sao

de responsabilidade dos Investidores:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacéo e custédia dos CRI nao compreendidas na
descricao do item 13.1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores; e Ls

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao se

limitando, aqueles mencionados no item 14.1, abaixo.

%
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13.3.1. No caso de transferéncia da administracdo do Patrimdnio Separado para outra
entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condi¢oes previstas neste
Termo de Securitizacao, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores, deverao ser, previamente aprovadas pelos Investidores e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagao.

13.3.2. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.3, acima, as despesas a serem
incorridas pelos Investidores a Emissora, na defesa dos interesses dos Investidores, deverao

ser previamente aprovadas pelos Investidores.

CLAUSULA QUATORZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Tributacao: Serao de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente
as informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus

proprios consultores quanto a tributacao especifica que sofrerao enquanto Titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados

de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacao de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razao do tempo de aplicacao dos recursos. Assim, 0s
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios serao tributados pelo IRRF as aliquotas de
(i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou Investidor estrangeiro.
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A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de
capital na alienacao ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual)
independentemente da data de emissdao do referido certificado. Os ganhos de capital estarao
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no
que se refere a tributacao de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao € compensavel. As
entidades imunes estao dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua
condicao a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributagao pelo IRRF
a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de
1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrange os rendimentos
auferidos em aplicacdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta
suspenso por forca de acao direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da
Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipacao, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo
de apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacées de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual /
- FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa

de retencao do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicacao financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos nao derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades

de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto. y

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos rendimentos e

ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de/ gcordo com
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as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolucao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000).
Nesta hipétese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia
do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil,
como a BM&FBOVESPA, sao isentos de tributacdo. Em relacao aos investimentos oriundos de paises
que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha
incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

(i) IOF:

Ainda, com relacao aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso
de recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resolucao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000) a aliquota do |OF/Cambio sera igual a 2% (dois por cento), conforme alteracao estabelecida
pelo Decreto n° 6.983/2009. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante
papel extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder

Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou
Valores Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisicao, cessao, resgate, repactuacao ou pagamento
para liquidacéo de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operacdes cujo resgate, cessao
ou repactuacao ocorra apés o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisicao, havera
isencao do I0F/Titulos ou Valores Mobiliarios.

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociacao na
BM&FBOVESPA, a retencao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas nao financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através

do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas
contas pela Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencao

do e o recolhimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasiao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investi dores
e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de

ocorréncia do referido pagamento.
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(ifi) Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribuicao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagao contébil adotada para tais

receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n° 10.637, de
30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e
(ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas
incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracao da sistematica
da tributac@o da COFINS pois de acordo com a Medida Provisoria n® 135, convertida na Lei n® 10.833,
de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e
(i) o valor do tributo apurado pode ser compensado com creditos decorrentes de custos e despesas

incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios
aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para
os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estao
sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui S
receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, face a revogacao /
do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pela Lei n° 11.941/2009, revogado em decorréncia

da anterior declaracé@o de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo
Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracdo de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacio pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel a pessoa juridica

que a auferir. g
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Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia dos

referidos tributos.

O pagamento da contribuicao ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo

dia do més subsequente no caso das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.
CLAUSULA QUINZE - PUBLICIDADE

15.1.Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacoes para as respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicacao de edital
nos jornais em que a Emissora publica seus atos societarios e/ou via programa empresas.net da

CVM, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.
CLAUSULA DEZESSEIS - REGISTRO DO TERMO

16.1. Registro: O presente Termo sera entregue para registro a Instituicao Custodiante das CCl,
nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04.

CLAUSULA DEZESSETE - NOTIFICACOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serao consideradas validas a partir
do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, /
por escrito, durante a vigéncia deste Termo. /

Para a Emissora:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20040-007
At.: Marcia Maria Carneiro

Telefone: (21) 2460-0200

Fax: (21) 2460-0219

Correio eletrénico: marcia.carneiro@reit.com.br

Para o Agente Fiduciario:
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. 7 5=
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717 - 10° andar - Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP 04530001
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At.: Sr. Nelson Santucci Torres e Sra. Fernanda Nicolau Bonke.
Correio eletrénico: fiduciario@slw.com.br

Telefone: (11) 3048-9900

Fax: (11)

17.2. Aviso de Recebimento: As comunicagoes serao consideradas entregues quando recebidas sob

protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
- ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacao. As comunicacoes feitas por fac-
simile ou correio eletronico serdao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que com
confirmacao de recebimento. Os respectivos originais deverao ser enviados para os enderecos acima

em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem.

CLAUSULA DEZOITO - DESDOBRAMENTO DOS CRI

18.1. Desdobramento: Decorridos 18 (dezoito) meses da data de publicacdo do anincio de

encerramento da distribuicao dos CRI, a Emissora podera propor, desde que devidamente aprovado
pela maioria simples dos titulares de CRI em circulacdo em assembleia geral de titulares de CRI,
realizar o desdobramento dos CRI com o objetivo de reduzir o seu valor nominal unitario por CRI,
na data que venha a ser determinada pela Emissora (“Desdobramento”), desde que,

cumulativamente, sejam atendidos os seguintes requisitos:

a) inexisténcia de inadimplemento financeiro perante os Titulares de CRI;

b) atendimento ao disposto no item 18.2 a seguir; e

c) regularidade do registro de companhia aberta da Emissora perante a CVM.

18.2. Aumento da Quantidade de CRI: O Desdobramento tera como consequéncia o aumento da

quantidade vigente de CRI, em funcao do desdobramento de cada unidade de CRI em novas unidades
de CRI, gerando, portanto, o aumento proporcional da quantidade de CRI titulada por cada
Investidor e nao alterando, de nenhuma forma, o valor total do investimento de cada Titular de
CRI.

18.3. Informacdo ao Agente Fiduciario: A Emissora informara o Agente Fiduciario e os Titulares de

CRI, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, por meio de aviso, o desdobramento dos CRI que

preencher os requisitos elencados no item 18.1., acima, bem como a data a partir da qual tais CRI
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passarao a ter o novo valor nominal unitario. Na data da publicacao de referido aviso, a Emissora
encaminhara ao Agente Fiduciario todos os documentos que evidenciem a satisfacao dos requisitos

elencados acima.
CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Informacoes: Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dara acesso aos

relatorios de gestao dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo.

19.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdao as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,

produza efeitos semelhantes.

19.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que

verificaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacdo, além da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacbes prestadas neste Termo de

Securitizacao.

19.4. Alteracdes: Todas as alteracoes do presente Termo de Securitizacao somente serao validas
se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste

Termo de Securitizacao.

19.4.1. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizacao, assim como os demais
documentos da Emissao poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao
dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagao a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, Anbima, Bovespa ou da CETIP; (ii) quando verificado
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social,

endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional

para os Titulares do CRI. )

19.5. Renuncia: Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou Titulares de CRI em razao de
qualquer inadimplemento das obrigagoes da Emissora, prejudicara tais direitos, faguldades ou
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remédios, ou sera interpretado como uma renincia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.6. Sucessao: O presente Termo de Securitizacao € firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

19.7. Operacdo Estruturada: As Partes, desde ja, reconhecem que este Termo de Securitizacao &
parte de uma operacao estruturada, nao devendo ser, em hipotese alguma, analisado ou

interpretado individualmente.

19.8. Substituicao de Entendimentos Anteriores. Fica desde logo estipulado que o presente Termo

de Securitizacao revoga e substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes

anteriormente a esta data sobre o mesmo objeto.
CLAUSULA VINTE- RISCOS

20.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacOes que estdo descritas neste Termo de Securitizacao, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisao

de investimento.

Estdao descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a

estrutura juridica da presente emissao:

a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos

Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizacao, no
qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra o devedor. O Patrimdnio Separado constituido

em favor dos Investidores nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o
Termo de Securitizacao depende do pagamento pelas Locatarias, em tempo habil para o pagamento

dos valores decorrentes dos CRl. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo gcondmico-
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financeira da Cedente poderao afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de

honrar suas obrigacées no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pelas Locatérias nos termos dos Contratos de
Locacao, o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a

Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos investidores.

b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da

Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidagao das Garantias previstas neste Termo de
Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e,
se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

C) Risco de Resgate Total Antecipado: A ocorréncia da Recompra Compulsoria pela Cedente

dos Créditos Imobiliarios cedidos, nos termos previstos no Contrato de Cessao e neste Termo de

Securitizacao, acarretara o Resgate Antecipado Total dos CRI.

Nestes casos, os recursos decorrentes destes eventos serao imputados pela Emissora no resgate
Total dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, hipotese em que os Investidores
receberdo antecipadamente a amortizagdo de seu investimento podendo ter frustrada sua
expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, os Investidores
deixarao de receber a rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiam lhe proporcionar caso

nao tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivacdo de pré-pagamento podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte dos Investidores & mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

d) Risco de Auséncia de Auditoria dos Novos Contratos de Locacao: As eventuais modificacoes

aos Contratos de Locacéo Vigente, seja por meio de aditamentos ou celebracao de novos Contratos

de Locacao, os quais serdo representados por aditamentos das CCl existentes ou emissgp de novas
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CCl. A Cedente possui a obrigacao de enviar a Emissora copia de todos os aditamentos aos Contratos
de Locacao bem como todos os demais documentos e informacdes eventualmente necessarios para
a formalizacao do aditamento das CCl existentes ou das novas CCl, entretanto tais documentos nao

serao objeto de auditoria pela Emissora ou seus prestadores de servicos.

e) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebiveis
imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI
poderao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados

para manter o investimento nos CRI até o Data de Vencimento Final.

f) Os Investidores dos CRI nao tém qualquer direito sobre os Iméveis: Os CRI nao asseguram

aos seus titulares qualquer direito sobre os Iméveis ou as Lojas, de forma que, na hipotese de
qualquer inadimplemento das obrigacdes decorrentes dos CRI por parte da Emissora, os Iméveis nao

podera ser retido pelos Investidores.

g) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de

agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a
afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nao produzem
efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo (nico,
ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido

objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive
as Garantias, nao obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderao ser alcancados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo economico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes creditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre
0 produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel
que Créditos Imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o

pagamento daqueles credores.

T
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h) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A Emissora obteve seu registro de companhia
aberta em 2007. A sua atuagcao como securitizadora de emissoes de CRI depende da manutencao
de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacoes societarias. Caso
a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagao a companhia aberta, sua
autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissoes de CRI.

i) Risco de Estrutura: a presente emissao de CRI tem o carater de “operagao estruturada”;

desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacoes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operagoes de CRI, podera haver perdas por parte dos Investidores em

razao do dispéndio de tempo € recursos.

j) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: a elevacao subita da taxa de juros pode reduzir

a demanda dos Investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos
que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a

elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

k) Alteracdes na legislacao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente OS resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal,

que afetam os participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas alteracoes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacao € associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente 0s precos de servicos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, 0 fluxo de caixa de forma a
cumprir as obrigagoes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem alteracoes

significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

1) Risco de desapropriacdo dos Imoveis: Os Imoveis poderao ser desapropriados, total ou
parcialmente, pelo poder piblico Federal ou Estadual, para fins de utilidade publica. Tal hipotese
podera afetar negativamente 0s Créditos Imobiliarios e, consequentemente, 0 fluxo do lastro dos
CRI.

m)  Risco de nao Constituicao de Garantias: a Alienacao Fiduciaria de Iméveis ainda nao se

encontra totalmente constituida, até a data de assinatura deste Termo de Secun'tiz?ééo; dessa
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forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao

da Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

n) Risco de crédito da Cedente: O risco de crédito desta operagao encontra-se concentrado na

Cedente. Desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI esta na capacidade da Cedente de
cumprir com suas obrigacdes previstas no Contrato de Cessao. O descumprimento, pela Cedente,
da obrigacao de pagar os Valores de Recompra Compulsoria e os Valores de Multa Indenizatoria
podera implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se, contudo, a existéncia

das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

0) Risco em Funcao da Dispensa de Registro: a oferta dos CRI, distribuida nos termos da

Instrucdo CVM n° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informacgdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiduciario nao

foram objeto de anaélise pela referida autarquia federal;

P) Risco em caso de execucao da garantia: Nos termos do item 1.1.2 da Alienacao Fiduciaria,

uma fracao de 22,92% dos Imoveis esta em processo de assinatura pela Cedente ao Banco Santander
em virtude de um financiamento. Neste caso, nao ha uma instrumento acordado entre as partes a
respeito dos procedimentos da execucao do imovel, sendo que podera haver discussoes e
sobrestamentos do processo até que uma decisao conjunta venha a ser tomada.

q) Riscos das Limitacoes da Auditoria Juridica: No ambito da auditoria juridica realizada para

fins da presente Emissao, determinados documentos e informacdes relativos a Cedente ou aos
Imoveis nao foram apresentados, de forma que nao € possivel garantir que se ha pendéncias
relativas aos documentos e informacoes nao recebidas que poderiam impactar negativamente a
Cedente, os Imoveis ou a Emissao.

r) Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos

CRI, alteragao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VINTE UM - CLASSIFICACAO DE RISCO

21.1. Classificacio de Risco: Os CRI objeto desta emissdo ndo serao objeto de analise de

classificacao de risco.
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CLAUSULA VINTE E DOIS - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

22.1. Legislacao Aplicavel: Os termos e condigdes deste instrumento devem ser interpretados de
acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

22.2. Foro de Eleicdo: Para dirimir quaisquer questdes que se originarem deste Termo de

Securitizacao, fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com rentncia

expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

0 presente Termo de Securitizagao € firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca

de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro - RJ, 23 de Maio de 2016.
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Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 87 e 9° Séries da
2° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobilidrios S.A., celebrado em 23 de maio de 2016, entre esta ultima e a SLW CORRETORA DE
VAiORES E CAMBIO LTDA.

B D

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOB|L!
Emissora

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 8% e 9° Séries da

issdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis
&hg ilidrios S.A., celebrado em 23 de maio de 2016, entre esta tltima e a SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA.

Z SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Noton Sanuc -
g‘l’_ﬂw%a‘;!éu ﬁb}_ Agente Fiducidrio Antonio Milap Net
Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
Name: Nome:
RG n°: RG n°®:
CPF/MF n°: CPF/MF n°:
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