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Competéncia: 08/2026
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Companhia emissora: REIT SECURITIZADORA S.A.
1.1.1 CNPJ da Emissora: 13.349.677/0001-81
1.2 Agente fiduciario: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
1.3 Custodiante/Registradora: TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA
14 Instituicdo de regime fiduciario: Sim
14.A Revolvéncia: N3do
1.6 Numero da emissdo: 3
Cw Série Unica da 32 emissdo de certificados recebiveis imobiliarios da
1.6.1 Nome da emissdo: . e
Reit Securitizadora S.A.
1.6.4 Quantidade de séries: 1
1.6.5 Data de emissdo: 26/01/2023
1.8 Tipo de lastro: Titulo de Divida
1.8.1 Detalhamento do lastro: Debénture
1.5 Tipoda |1.6.2 Codigo|1.6.3 Codigo |1.6.6 Data |1.6.7 1.7 Valor total |1.9 Taxa 1.10 Pagamento de
oferta de ISIN de Situacdo |integralizado |de juros |remuneragio/amortizacdo
v negociagao vencimento (indexador
Classe Num'efo no mercado fixo e 1.10.1 1.10.2
da Série Periodicidade |M@és base
secundario flutuante) da
apuragao
Em RS 10,00% a.a
Séni 1 Profissi is|23A1610639 |BRREICCRI0JO | 16/12/2032 + IPCA M | Agost
énior rofissionais /12/ atraso | 114.000.000,00 ensa gosto
Anual
111 InformagGes a respeito da “sobrecolateraliza¢do”, se
' houver:
Garantias: Alienagao Fiduciaria dos Imoveis Fortesolo (descritos no
Anexo | ao Contrato de Alienagao Fiduciaria dos Imdveis Fortesolo
“Iméveis Fortesolo” e “Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis Fortesolo”,
e as CessoOes Fiduciarias (da totalidade dos direitos creditérios,
presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes do
“Contrato Particular de Prestacdo de Servigos de Operagdo Portudria
1.12 Outras caracteristicas relevantes da emissao: e Armazenamento”, celebrado em 01 de margo de 2019, entre a
Emissora e a CERVEJARIA PETROPOLIS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob
o n 73.410.326/0001-60 (“Cervejaria Petrépolis”), bem como de
seus respectivos aditamentos (“Contrato Take or Pay Petrépolis” e
“Direitos Creditérios Take or Pay Petrépolis”) e de todos os direitos
oriundos da conta vinculada n2 7297416-4,da agéncia 0001 da Ql
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,(“Banco Depositario”).
1.13 Tipos de retengao de risco:
1.13.1 Retentor de risco: -
Classe |Numero|2. 3. Valor dos | 4. 5. 6. 7.3. 8. Subordinacao:
da Série ;Iuantldade certlf;cados :_er:d_::mfedntos Amlc-)rtlczla;oes Rentabllllt;:lade C:assll.ﬁcagao 8.1 indice de 18.2 indice de
e 3 por classe istri E'" os reallza as no r!o pe'rlo o atual: subordinagdo | subordinagdo na
certificados | na data- no periodo |periodo (incluindo minimo
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por classe |base do juros e previsto no |data-base do
na data- Informe amortizagOes Termo de Informe:
base pagos) Securitizacdo
aplicavel a:
Sénior 1 114000 815,79 8,80 0,94 1,2000% NaN NaN
Total: 114000 815,79 8,80 0,94
7. Classificagao de risco:
Nao ha informagdo apresentada.
8. Subordinagdo:
Informar se houve a recomposi¢ao do indice durante o
8.3 més e como se deu essa recomposic¢ao (ex: substituicdo
de lastro, novos aportes,...)
9. Ativo 98.359.731,36
9.1 Creéditos totais: 98.358.646,59
9.1.1 Créditos existentes a vencer sem parcelas em atraso 0,00
9.1.2 Créditos existentes a vencer com parcelas em atraso 98.358.646,59
9.1.3 Créditos vencidos e ndo pagos 0,00
9.2 (-)’Pl:oviséo para redugdo no valor de recuperagao dos 0,00
créditos
9.3 Caixa e equivalentes de caixa: 1.084,77
9.3.1 Titulos publicos federais 0,00
93.2 g;);;: de fundos de investimento abertos com liquidez 0,00
9.3.3 Operagdes compromissadas 0,00
9.34 Outros 1.084,77
9.4 Derivativos: 0,00
9.4.1 Contratos a termo 0,00
9.4.2 Futuros 0,00
9.4.3 Opgoes 0,00
9.4.4 Swap 0,00
9.5 Outros ativos 0,00
10. Passivo 21.062,11
10.1 Derivativos: 0,00
10.1.1 Contratos a termo 0,00
10.1.2 Futuros 0,00
10.1.3 Opgoes 0,00
10.1.4 Swap 0,00
10.2 Valor atualizado da emissdo 0,00
10.3 :;3:,?:5“::;: \;aII:srt:i:)emisséo (ex: impacto da 0,00
10.4 Outros (ex: prestadores de servigo da emissio) 4.835,39
10.5 Companbhia securitizadora emissora 16.226,72
11. Valor do patrimonio liquido da emissdao 98.338.669,25
12. InformagGes sobre os créditos
12.1 Va!or total das parcelas em atraso dos "créd"itos 0,00
existentes a vencer com parcelas em atraso
12.2 Concentragao Concentrado - mais de 20%
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12.3 Valor dos créditos a receber por natureza econdmica: 98.358.646,59
12.3.1 Incorporagdo imobiliaria 0,00
12.3.2 Aluguéis 0,00
12.3.3 Aquisi¢cdo de imoveis 0,00
12.3.4 Loteamento 0,00
12.3.5 Multipropriedade 0,00
12.3.6 Home equity 0,00
12.3.7 Outros (especificar) 98.358.646,59

124 A vencer por prazo de vencimento: 0,00
12.4.1 Até 30 dias 0,00
12.4.2 De 31 a 60 dias 0,00
1243 De 61 a 90 dias 0,00
1244 De 91 a 120 dias 0,00
12.4.5 De 121 a 150 dias 0,00
12.4.6 De 151 a 180 dias 0,00
12.4.7 De 181 a 360 dias 0,00
12.4.8 Acima de 361 dias 0,00

12,5 Vencidos e ndo pagos: 98.358.646,59
12.5.1 Entre 1 e 30 dias 98.358.646,59
12.5.2 Entre 31 e 60 dias 0,00
1253 Entre 61 e 90 dias 0,00
1254 Entre 91 e 120 dias 0,00
12.5.5 Entre 121 e 150 dias 0,00
12.5.6 Entre 151 e 180 dias 0,00
12.5.7 Entre 181 e 360 dias 0,00
12.5.8 Acima de 361 dias 0,00

12.6 Pré-pagamentos no periodo: 0,00
12.6.1 Montante recebido no periodo correspondente ao

pré-pagamento do lastro
12.6.2 InformacgGes sobre o impacto do pré-pagamento para
os investidores

12.7 Outras informagdes sobre os créditos a receber no més de referéncia:

12.71 Valor das divi.das adq-u.iridas diretamente _d.o emissor 0,00
[da companhia securitizadora] pela securitizadora
1272 | [ cedeme oudetarceron | 0,0000%
12.7.3 ;:::E:i:;a:,::z:iftos que contam com outras 0,0000%
12.7.4 Valor total das garanti.as sobre o valor t.otal~da carteira 0,0000%
que conta com garantias (exceto coobrigagao)
12.7.5 Periodicidade de avaliagao das garantias N3o se aplica
12.7.6 Duration da carteira Nao Aplicavel
12.7.7 Val?r Eotal dos creditos em relagdo ao valor total da 100,0000%
emissao
Em agosto foi realizado o pagamento da parcela de Juros e parte da
e e e
19/07/2026
12.8 Concentragdo da emissdo por grupo de devedor no més de referéncia (valor da divida em relagdo ao valor atualizado da
emissdo na data-base - %):
12.8.1 Maior devedor 100,0000%
12.8.2 5 maiores devedores 0,0000%
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12.8.3 10 maiores devedores 0,0000%
12.8.4 20 maiores devedores 0,0000%
129 Devedores que representam mais de 20% da emissao:
85..04.1.3/33/0-00 100,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
12.10 Concentrag¢do da emissdo por grupo de cedente no més de referéncia (valor da divida por cedente em relagdo ao valor
atualizado da emissao na data-base - %):
12.10.1 Maior cedente 0,0000%
12.10.2 5 maiores cedentes 0,0000%
12.10.3 10 maiores cedentes 0,0000%
12.10.4 20 maiores cedentes 0,0000%
12.11 Cedentes que representam mais de 20% da emissao:
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
13. Derivativos - exposicdo liquida (valor nominal liquido dos contratos):
13.1 Mercado a termo:
13.1.1 Juros 0,00
13.1.2 Commodities 0,00
13.1.3 Cambio 0,00
13.1.4 Outros 0,00
13.2 Futuros:
13.2.1 Juros 0,00
13.2.2 Commodities 0,00
13.2.3 Cambio 0,00
13.24 Outros 0,00
13.3 Opgoes:
13.3.1 Juros 0,00
13.3.2 Commodities 0,00
13.3.3 Cambio 0,00
13.3.4 Outros 0,00
134 Swap:
13.4.1 Juros 0,00
13.4.2 Commodities 0,00
134.3 Cambio 0,00
13.4.4 Outros 0,00
14. Valor presente do desembolso esperado
14.1 Cronograma previsto para pagamento de despesas: 1.360.452,44
14.1.1 Até 30 dias 17.900,69
14.1.2 De 31 a 60 dias 17.900,69
14.1.3 De 61 a 90 dias 17.900,69
14.1.4 De 91 a 120 dias 17.900,69
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14.1.5 De 121 a 150 dias 17.900,69
14.1.6 De 151 a 180 dias 17.900,69
14.1.7 De 181 a 360 dias 107.404,14
14.1.8 Acima de 361 dias 1.145.644,16
14.2 Cropograma previsto para pagamento de investidores 98.358.646,59
seniores:
14.2.1 Até 30 dias 98.358.646,59
14.2.2 De 31 a 60 dias 0,00
14.2.3 De 61 a 90 dias 0,00
14.2.4 De 91 a 120 dias 0,00
14.2.5 De 121 a 150 dias 0,00
14.2.6 De 151 a 180 dias 0,00
14.2.7 De 181 a 360 dias 0,00
14.2.8 Acima de 361 dias 0,00
15. Fluxo de caixa liquido no més
15.1 (+) Recebimentos dos creditos 1.133.824,61
15.2 (-) Pagamentos de despesas 21.621,18
153 (-) Pagamentos efetuados a classe sénior (Série 1, 1.111.218,94
2,...,n):
15.3.1 Amortizacao do principal 107.678,79
15.3.2 Juros 1.003.540,15
15.4 (-) Pag?mentos efetuados a classe subordinada 0,00
mezanino (A, B, C,...n):
15.4.1 Amortizacdo do principal 0,00
15.4.2 Juros 0,00
15.5 (-) Pagamentos efetuados a classe subordinada junior: 0,00
15.5.1 Amortizacao do principal 0,00
15.5.2 Juros 0,00
15.6 (+) F.teceblme:ltos por alienagdo de "caixa e 0,44
equivalentes
15.7 (-) Aquisi¢ao de "caixa e equivalentes" 0,00
15.8 (-) Aquisi¢ao de novos créditos 0,00
15.9 (+) Outros recebimentos 0,00
15.10 (-) Outros pagamentos 0,00
15.11 (+/-) Variagdo liquida no caixa do patriménio separado 984,93
Em agosto foi realizado o pagamento da parcela de Juros e parte da
amortizagdo ordinaria, ndo sendo realizado o pagamento da parcela
de julho que foi repactuada para 26/08/26 conforme AGD do dia
Outras informagGes relevantes para 19/07/2026. Foi COMUNICADO AO MERCADO em 24/08/2026 que
16. entendimento do desempenho da emissao no as Debéntures (lastro do CRI) tiveram seu vencimento antecipado
més automadtico declarado no dia 19 de agosto de 2026, em virtude do
inadimplemento da parcela de remuneragao e amortizagdo das
Debéntures, com vencimento em agosto de 2026, ndo sanado no
prazo de cura.
17. Contingéncias do patrimodnio separado
Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a
17.1 companhia securitizadora figure no polo passivo, relacionados ao patriménio separado, que sejam
relevantes para os negdcios da empresa ou para os investidores, indicando:
a. Principais fatos
b. Valores, bens ou direitos envolvidos
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17.2

Descrever outras contingéncias relevantes
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