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INFORME MENSAL CRI

Suplemento E
Informe Mensal CRI -V 2.1

Competéncia (mm/aaaa):

09/2026

1 Caracteristicas Gerais
11 Companhia emissora REIT SECURITIZADORA S.A.
111 CNPJdaemissora 13.349.677/0001-81
12 Agente fiducidrio OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
13 Custodiante/Registradora TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA
14 Instituicdo de regime fiduciario Sim
14.A Revolvéncia Nio
16 Nimero da emissdo 3 Cddigo de identificagao: BRREICCRI0JO
161 Nome da emissio Série nica da 32 emiss&o de certificados recebiveis imobilidrios da Reit Securitizadora S.A.
16.4 Quantidade de séries 1
165 Data de emissio 26/01/23
18 jiipoldeliastio) Titulo de Divida
1.8.1 Detalhamento do lastro Debénture
Caracteristicas Gerais da(s) Série(s) 1.10 Pag: de A izaga
15 16.2 163 16.6 16.7 17 1.9 1101 1102
Ndmero_ | TIP0 da oferta Codigo de Codigo ISIN Data de Situagdo Valor total integralizado | Taxa de juros Periodicidade Més base da apuragao
Classe o negociagdo no vencimento (indexador fixo e
da Série
mercado
secundrio
Sénior 1 Profissionais, 23A1610639|  BRREICCRIOI0 16/12/2032 Em atraso| R$ 114.000.000,00 | 10,00% a.a + IPCA Anual Mensal Setembro
Adicionar Linha
111 des a respeito da 40", se houver
Garantias: Allenagao Fiduciaria dos Imovers Fortesolo (descritos no Anexo | ao Contrato de Alienagao Fiduciarnia dos Imvers
Fortesolo “Iméveis Fortesolo” e “Alienagao Fiduciaria dos Iméveis Fortesolo’, e as Cessdes Fiduciarias (da totalidade dos direitos|
creditorios, presentes e futuros, elou do “Contrato Particular de Prestagzo de Servigos de
112 o Y S . Operagéo Portudria e Armazenamento”, celebrado em 01 de margo de 2019, entre a Emissora e a CERVEJARIA
. PETROPOLIS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n 73.410.326/0001-60 (“Cervejaria Petropolis’), bem como de seus respectivos
aditamentos (“Contrato Take or Pay Petropolis” e “Direitos Creditérios Take or Pay Petropolis®) e de todos os direitos oriundos da
conta vinculada n° 7297416-4,da i
agéncia 0001 da QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,(‘Banco Depositério”).
113 Tipos de retengéo de risco
1.13.1_Retentor de risco
8. inagd
2. 3 a. s. 6. 8.1 8.2
Quantidade de Valor dos 5 indice de subordinaggo |indice de subordinagao
Classe Nimero por classe por no no periodo (incluindo|7.3 Classificagdo de risco [ minimo previsto no na data-base do
da Série |na data-base classe na data- [periodo periodo juros e atual Termo de Securitizagdo (Informe:
base do Informe amortizagdes aplicvel a:
|pagos)
Sénior 1 114.000 RS 806,13 R$8,53 R$ 27,03 1,20% fluxo pu
Adicionar Linha
114000 R$ 806,13 R$ 8,53 R$ 27,03
[z Cl de risco |
71 Agéncia |
72 Data da Ultima & |
8 Subordinagao
83 Informar se houve a recomposiao do indice durante o més e como se deu essa recomposicao (ex: substituigao de
g Iastro, novos aportes,...)
9. Ativo RS 98.359.640,67
9.1 Créditos totais: RS 98.358.646,59
9.1.1 Créditos existentes a vencer sem parcelas em atraso RS 0,00
9.1.2 Créditos existentes a vencer com parcelas em atraso RS 98.358.646,59
9.1.3 Créditos vencidos e néo pagos RS 0,00
9.2 (-) Proviséo para redugo no valor de recuperagéo créditos R$0,00
9.3 Caixa e equivalentes de caixa: R$ 994,08
9.3.1 Titulos publicos federais RS 0,00
9.3.2 Cotas de fundos de investimento abertos com liquidez didria RS 0,00
9.33 Operagdes compromissadas RS 0,00
934 Outros RS 994,08
9.4 R$0,00
9.4.1 Contratos a termo RS 0,00
942 Futuros RS 0,00
943 Opgdes RS 0,00
944 Swap RS 0,00
9.5 Outros ativos R$ 0,00
10. Passivo R$ 21.062,11
10.1 Derivativos: R$0,00
1011 Contratos atermo RS 0,00
1012 Futuros RS 0,00
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10.1.3 Opgdes R$ 0,00
10.1.4 Swap R$ 0,00
10.2 Valor atualizado da emissao R$ 0,00
10.3 (-) Redugéo no valor da emiss&o (ex: impacto da provisao sobre o lastro) R$ 0,00
10.4 Outros (ex: prestadores de servigo da emissao) RS 4.835,39
10.5 Companhia securitizadora emissora R$ 16.226,72

1 Valor do patriménio liquido da emisséo w
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12. Informagdes sobre os créditos

124 Valor total das parcelas em atraso dos "créditos existentes a vencer com parcelas em atraso” [ R$ 0,00
12.2 Concentragéo [ Concentrado - mais de 20%
123 Valor dos créditos a receber por natureza econémica R$ 98.358.646,59
1234 Incorporago imobilidria R$ 0,00
1232 Aluguéis RS 0,00
1233 Aquisigo de iméveis R$ 0,00
1234 Loteamento RS 0,00
1235 Multipropriedade R$ 0,00
1236 Home equity RS 0,00
1237 Outros (especificar) RS 98.358.646,59
A vencer por prazo de vencimento: R$ 0,00
Até 30 dias. R$ 0,00
De 31 a 60 dias RS 0,00
De 61 a 90 dias R$ 0,00
De 91120 dias RS 0,00
De 1212 150 dias R$ 0,00
De 151 a 180 dias RS 0,00
De 1812 360 dias R$ 0,00
Acima de 361 dias RS 0,00
Vencidos e nio pagos: R$ 98.358.646,59
Entre 1 € 30 dias RS 98.358.646,59
Entre 31 e 60 dias R$ 0,00
Entre 61 e 90 dias RS 0,00
Entre 91 e 120 dias R$ 0,00
Entre 121 e 150 dias RS 0,00
Entre 151 e 180 dias R$ 0,00
Entre 181 e 360 dias RS 0,00
Acima de 361 dias R$ 0,00
Pré-pagamentos no periodo: R$ 0,00
Montante recebido no perfod a0p do lastro
126.2 sobre o impacto do pré paraosi
12.7 Outras informages sobre os creditos a receber no més de referéncia:
12.7.1 Valor das dividas adquiridas di do emissor [da pela R$ 0,00
12.7.2 Percentual dos créditos cobertos por reteng@o de risco do cedente ou de terceiros 0,00%
127.3 Percentual doscréditos que contam com outras garantias prestadas 0,00%
12.7.4 Valor total das garantias sobre o valor total da carteira que conta com garantias (exceto coobrigagao) 0,00%
1275 Periodicidade de avaliagéo das garantias, Ndo se aplica
12.7.6 Duration da carteira Nao Aplicével
12.7.7 Valor total dos creditos em relagao ao valor total da emissao 100,00%
Em setembro foi realizado o pagamento da parcela de Juros e da amortizagéo ordindria em atraso. Conforme AGT no dia
23/09/2026, considerando os depésitos realizados pela Devedora totalizando R$ 5.350.000,00 (cinco milhdes, trezentos e
127.8 Outras considerages relevantes cinquenta mil reais), aprovar o do Venci Antecipado e de seus efeitos, bem como a ndo
decretagio do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em razéo dos Descumprimentos
Adicionais
128 Concentragdo da emissdo por grupo de devedor no més de referéncia (valor da divida em relagao ao valor atualizado da emisséo na data-base - %):
12.8.1 Maior devedor 100,00%
12.8.2 5 maiores devedores 0,00%
1283 10 maiores devedores 0,00%
1284 20 maiores devedores 0,00%
12.9 Devedores que representam mais de 20% da emiss3
CNPJ Percentual
12.9.1 85.041.333/0001-11 100,00%
129.2 0,00%
129.3 0,00%
1294 0,00%
1295 0,00%
1210  Concentragdo da emissdo por grupo de cedente no més de referéncia (valor da divida por cedente em relago ao valor atualizado da emissao na data-base - %):
12.10. Maior cedente 0,00%
12.10. 5 maiores cedentes 0,00%
12.10. 10 maiores cedentes 0,00%
12.10. 20 maiores cedentes 0,00%
1211 Cedentes que representam mais de 20% da emiss&o:
CNPJ Percentual
12.11.1 0,00%
12.11.2 0,00%
12113 0,00%
12.11.4 0,00%
12115 0,00%
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Derivativos - exposicao liquida (valor nominal liquido dos contrato:

13.1 Mercado a termo:
13.1.1 Juros R$ 0,00
Commodities R$ 0,00
Cambio R$ 0,00
Outros R$ 0,00
Futuros:
1321 Juros R$ 0,00
132.2 Commodities R$ 0,00
1323 GCambio R$ 0,00
1324 Outros R$ 0,00
133 Opgdes
13.3.1 Juros R$ 0,00
1332 Commodities R$ 0,00
1333 Cambio R$ 0,00
1334 Outros R$ 0,00
134 Swap
134.1 Juros R$ 0,00
1342 Commodities R$ 0,00
1343 Gambio R$ 0,00
1344 Outros R$ 0,00
14. Valor presente do desembolso esperado
141 previsto para de R$1.342.551,75
14.1.1 Até 30 dias R$ 17.900,69
1412 De 31 a 60 dias R$ 17.900,69
1413 De 6190 dias R$ 17.900,69
14.1.4 De 91 a 120 dias R$ 17.900,69
De 121 a 150 dias R$ 17.900,69
1416 De 151 a 180 dias R$ 17.900,69
14.4.7 De 181 a 360 dias R$ 107.404,14
1418 Acima de 361 dias R$1.127.743,47
142 previsto para de investi seniores: RS 98.358.646,59
14.2.1 Até 30 dias RS 98.358.646,59
1422 De 31 a 60 dias R$ 0,00
1423 De 6190 dias R$ 0,00
1424 De 91 a 120 dias R$ 0,00
1425 De 121 a 150 dias R$ 0,00
14.26 De 151 a 180 dias R$ 0,00
1427 De 181 a 360 dias R$ 0,00
1428 Acima de 361 dias R$ 0,00
15. Fluxo de caixa liquido no més
15.1 (+) Recebimentos dos créditos [ RS 4.054.622,01
15.2 () Pagamentos de despesas [ RS 139,80
153 () Pagamentos efetuados 2 classe sénior (Série 1, 2,... R$ 0,00
153.1 ‘Amortizagéo o Principal [ 50,00
15.3.2 Juros | R$ 0,00
15.4 ) aclasse i ino (A, B, C,...n): R$ 0,00
154.1 Amortizagao do Principal [ R$ 0,00
15.4.2 Juros | R$ 0,00
15.5 © a classe R$ 0,00
1551 Amortizagao do Principal RS 0,00
15.5.2 Juros R$ 0,00
156 (+) Recebimentos por alienagéo de "caixa e equivalentes” R$4.054.735,87
15.7 () Aquisigéo de "caixa e equivalentes” R$4.054.622,01
158 () Aquisigéo de novos créditos R$ 0,00
15.9 (+) Outros recebimentos R$ 0,00
1510 () Outros pagamentos R$ 4.054.686,76
15.11 (+/-) Variagéo liquida no caixa do patriménio separado -RS 90,69
Em agosto foi realizado o pagamento da parcela de Juros e parte da amortizagao ordinaria, no sendo realizado o
da parcela de julho que foi repactuada para 26/08/26 conforme AGD do dia 19/07/2026. Foi COMUNICADO AO MERCADO
em 24/08/2026 que as Debéntures (Jastro do CRI) tiveram seu vencimento antecipado automatico declarado no dia 19 de
16. Outras para do da emiss&o no més agosto de 2026, em virtude do inadimplemento da parcela de remuneragao e amortizagdo das Debéntures, com vencimento
em agosto de 2026, nio sanado no prazo de cura.
Conforme AGT no dia 23/09/2026, considerando os depdsitos realizados pela Devedora totalizando RS 5.350.000,00 (cinco
milhdes, trezentos e cinquenta mil reais), aprovar o do Vencir Antecipado itico e de seus efeitos,
17. C do
1 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em que a companhia securitizadora figure no polo passivo, relacionados ao patrimanio separado, que sejam relevantes para os negocios da
empresa ou para os
a. Principais fatos
b. Valores, bens ou direitos envolvidos
17.2 Descrever outras contingéncias relevantes
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